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Pagal Lietuvos Respublikos civilinio kodekso (toliau — CK) 4.82 str. buty Ir kity
patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro
naudojimo patalpos, pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo
mechaning, elektros, sanitariné—techniné ir Kitokia jranga.

Pagal Lietuvos Respublikos daugiabuciy gyvenamyjy namy ir Kitos paskirties
pastaty savininky bendrijy jstatymo (toliau — Bendrijy jstatymas) 2 str. 15 d. 3 p.
pastato bendrojo naudojimo objektai yra ir pastato bendrojo naudojimo patalpos ir
Kitos pastato dalys — pastato laiptinés, holai, koridoriai, galerijos, palépés,
sandéliai, rusiai, pusrisiai ir Kitos patalpos, bendrojo naudojimo balkonai,
lodzijos, terasos, jeigu jie nuosavybés teise nepriklauso atskiriems savininkams.

Vadovaujantis CK 4.75 str. 1 d. bendrosios dalinés nuosavybés teisés objektas
valdomas, juo naudojamasi ir disponuojama bendraturéiy sutarimu. Kai yra
nesutarimas, valdymo, naudojimosi ir disponavimo tvarka nustatoma teismo
tvarka pagal bet kurio i$ bendraturciy ieskin;.

ISVADA: Jeigu palépés ir sandéliai nuosavybeés teise nepriklauso atskiriems buty
iIr kity patalpy savininkams, jie yra bendrojo naudojimo objektai, kurie yra
bendroji daliné daugiabucio namo buty ir kity patalpy savininky nuosavybé,
valdoma, naudojama ir disponuojama bendraturciy susitarimu.



ATIDALIJIMAS IS BENDROSIOS DALINES NUOSAVYBES

CK 4.80 straipsnio prasme atidalijimas reiskia daikto teisinio rezimo ir (arba)
bendraturcio statuso pasikeitimus.

Atidalijamo bendraturcio atzvilgiu pasibaigia bendroji daliné nuosavybé su kitu
(kitais) bendraturciais. Tai reiskia, kad tarp konkretaus savininko faktinis rysSys su
daiktu pradedamas grjsti nebe bendrosios o vieno asmens nuosavybés teise, kur

nulemti teisinj daikto likima.

Atldall Jimo nauda:

sumazina bendraturciy skaiciy;
« atidalintas turtas dazniausiai paklausesnis ir jo verté paprastai biina didesné;
* sumazinama bendrosios nuosavybés apimtis;
* atitinkamal iSplé¢iama asmeninés nuosavybés apimtis
 leidzia oteratyviau ir pigiau valdyti konkrety daikta.



ATIDALIJIMO IS BENDROSIOS DALINES NUOSAVYBES BUDALI

1. Teismo sprendimu pagal bendraturcio ieskinj dél atidalijimo (CK 4.75, 4.80 str.)
2. Bendraturciy tarpusavio sutarimu (CK 4.75 str. 1 d.).

ATIDALIJIMO RUSYS:

» Santykinis atidalijimas. Kai atskiriama vieno bendraturcio dalis ir sumazéja
bendraturciy skaicius, tac¢iau daiktas islicka bendrosios dalinés nuosavybés teisés
objektu, t. y. kiti bendraturciai tarp saves lieka neatidalyti;

» Absoliutus atidalijimas (padalijimas). Kai i§ bendrosios dalinés nuosavybés
teisiniy santykiy pasitraukia visi bendraturciai, t. y. ne tik sumazéja bendraturciy
skaiCius, bet apskritai pasibaigia bendroji daliné nuosavybé.




ATIDALIJIMAS TEISMO SPRENDIMU

Bendraturciy sutikimo dél atidalijimo nereikia.

Nereikalaujama jrodinéti atidalijimo motyvy buvimo, bendraturciy ginco ar kity
priezasciy.

Nereikalaujama jrodyti nesutarimo su bendraturciais dél bendrosios dalinés
nuosavybés jgyvendinimo (Lietuvos AukscCiausiasis teismas, sistemiskai
aiSkindamas CK 4.75 straipsnio 1 dalies ir 4.80 straipsnio 2 dalies nuostatas,
nurodé, kad ieskinio pareiSkimas patvirtina, jog bendraturciai nesutaria dél
bendrosios dalinés nuosavybés jgyvendinimo, todél neturi biti reikalaujama
jrodyti nesutarima).

Bendraturciui iSreiSkus valig atidalyti, turi baiti svarstoma, kaip teisingai atidalyti
bendrg turta.

SALYGOS:

1) bendratur¢iams nepavyko susitarti dél atidalijimo biido;

2) prioritetas skiriamas atidalijimui natira;

3) nesant atidalijimo natira galimybés, atidalijama, paskiriant kompensacijg

pinigais.



CK 4.82 straipsnio 1 dalyje nurodyti objektai
negali buti atidalyti !!!

,Buty ir kity patalpy savininkams bendrosios dalinés nuosavybés teise priklauso namo bendro naudojimo patalpos,
pagrindinés namo konstrukcijos, bendrojo naudojimo mechaniné, elektros, sanitariné—techniné ir kitokia jranga”

[Simtis 1S bendrosios taisyklés galima tik tenkinus abi salygas:
1. atidalijama daikto dalis gali biiti ar pertvarkius galés biiti naudojama kaip
atskiras daiktas ir

2. toks daikto naudojimas netrukdys naudoti buty ar kity patalpy pagal

paskirt;.

Si idimtis gali bati taikoma tik daliai bendrojo naudojimo patalpy (pvz.,
risiui, palépéms), taciau kity CK 4.82 str. 1 d. nurodyty objekty atidalijimas
dél ju prigimties ir naudojimo specifikos, kurie butini visy daugiabucio
namo buty egzistavimui ar eksploatavimui (pvz., pagrindinés namo
konstrukcijos, elektros jranga, laiptinés ir pan.) negalimas nei nattira, nei
sumokant kompensacija pinigais.




Taigi viena atidalijimo i§ bendrosios dalinés nuosavybés teismine tvarka salygy yra
bendraturgiy NESUSITArIMAS del atidalijimo budo.

Teismo atidalyti prasantis bendraturtis turi aiskiai jvardyti, kokj atskirg nekilnojamajj daikta
praso suformuoti ir priklausomai nuo tokio pasirinkimo — pagrjsti jo suformavimo bida.
Atidalijus i$ bendrosios dalinés nuosavybés, pasikei¢ia buvusio bendro daikto teisinis rezimas,
t. y. suformuojami atskiri nuosavybés teisés objektai. Ta¢iau tam, kad galéty tokiais buti, Sie
objektai turi atitikti jiems teisés akty keliamus reikalavimus (Lietuvos Auksciausiojo Teismo
Civiliniy byly skyriaus teis¢jy kolegijos 2009 m. birzelio 8 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-
3-260/2009).

Jei teismas gauna keletg atidalijimo varianty (pavyzdziui, byloje yra ieskinys ir priesieskinis),
teismas parenka optimaliausia 1§ jy, kuris sudaryty galimybe geriausiai jgyvendinti
bendraturciy teises, taip pat nepaneigty né vieno bendraturcio teisés j jam priklausancia dalj.

Teismai yra konstatave, kad bendraturtis, siekdamas atidalyti jam tenkancig dalj, turi jrodyti,
jog jo sitlomas bendrosios dalinés nuosavybés nutraukimo budas yra priimtiniausias, o Kiti
bendraturcéiai turi teis¢ jstatymy nustatyta tvarka pateikti kitokius atidalijimo i$ bendrosios
nuosavybés variantus ir privalo juos pagrjsti (pvz., Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy
byly skyriaus teiséjy kolegijos 2003 m. rugséjo 8 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-
780/2003; 2005 m. lapkricio 4 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-485/2005).



ATIDALIJIMAS BENDRATURCIU SUTARIMU

CK 4.75 str. 1 d. nustatyta, kad bendrosios dalinés nuosavybés objektas valdomas,
naudojamas ir juo disponuojama bendraturciy sutarimu. Pagal §ig jstatymo norma
patys savininkai sprendzia, kaip jgyvendinti bendrgja daling nuosavybe. Tik tuo
atveju, jeigu bendraturciai nesutaria, kaip ji turi biiti jgyvendinta, sprendzia teismas
pagal bet kurio bendraturcio ieskinj.

Teikiami atidalijimo variantai turi biiti proceduriskai ir techniskai priimtini (t. y.
jmanomi jgyvendinti, nedaryti neproporcingos zalos daiktui), atitikti bendraturciy
dalis ir nepazeisti treCiyjy asmeny teisiy.

Prasomas suformuoti atskiras daiktas turi atitikti idealigjag bendraturcio dalj
bendrosios dalinés nuosavybés teiséje. Dél to pries atidalijant bendratur¢io dalj,
biitina iSsiaiskinti, ar néra ginco dé¢l dalies dydzio.

CK 4.82 str. 5 d. nustatyta, kad buty ir kity patalpy savininky bendrosios dalinés nuosavybés dalis yra lygi jam nuosavybés
teise priklausanéiy patalpy naudingojo ploto ir gyvenamojo namo naudingojo ploto santykiui.



ATIDALIJIMAS BENDRATURCIU SUTARIMU

Teismai yra nurode, kad bendraturciai, jgyvendindami savo teises, privalo iSnaudoti
visas galimybes suderinti savo valig dél bendro daikto ir aktyviai ieskoti visiems
bendratur¢iams priimtino sprendimo budo, taip pat ir vykstant gincui teisme;
optimalesniam atidalijimo variantui pasiekti biitinas bendraturc¢iy kooperavimasis.

Kasacinis teismas CK 4.75 str. nuostatg aiSkina kaip bendraturCiy pareiga, Siems
jgyvendinant valdymo, naudojimo ir disponavimo teises, iSnaudoti visas galimybes
suderinti savo valig dél bendro daikto likimo, nesiekti savo interesy apsaugos Kito
bendraturéio teisiy suvarzymo saskaita ir aktyviai ieskoti priimtiniausio visoms
Salims sprendimo biudo (Lietuvos Auksciausiojo Teismo Civiliniy byly skyriaus
teiséjy kolegijos 2003 m. rugséjo 8 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-780/2003;
2006 m. spalio 13 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-536/2006; 2006 m. lapkricio
6 d. nutartis civilinéje byloje Nr. 3K-3-576/2006; kt.).



ATIDALIJIMAS BENDRATURCIU SUTARIMU

Norint palépés dalj (sandéliuka) atidalinti nuo bendrosios dalinés nuosavybés reikia:

1.

Nustatyti formuojamo atskiro nekilnojamojo daikto (palépés, riisio, sandéliuky ir
pan.) kadastro duomenis, kurie nustatomi atliekant kadastrinius matavimus
(Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto kadastro jstatymo (toliau — NTK] ) 8 str.
1 d.). Kadastrinius matavimus atlieka matininkas (NTK] 2 str. 2 d.).

Uzregistruoti Nekilnojamojo turto registre (objektas bus jregistruojamas kaip
atskiras  nekilnojamojo turto objektas). Nekilnojamojo daikto kadastro
duomeny jraSymas j nekilnojamojo turto kadastrg yra laikomas nekilnojamojo
daikto jregistravimu Nekilnojamojo turto registre (NTK] 3 str. 3 d.).

Bendratur¢iams susitarti, kurioje vietoje yra kiekvienam bendraturciui priklausanti
palépés dalis (bendrame palépés plane). Tokj susitarimg (konkrediy objekto daliy
plang) turi patvirtinti visi namo buty ir kity patalpy savininkai. Jeigu toks
susitarimas bus patvirtintas notaro ir jregistruotas Nekilnojamojo turto registre, jis
bus laikomas privalomu ir tam asmeniui, kuris véliau jgis dalj palépés bendrosios
nuosavybes teisemis.




ATIDALIJIMAS BENDRATURCIU SUTARIMU

4. Parengiama naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty formavimo schema. Sia
schema rengti turi teis¢ statinio projektuotojas (Statybos jstatymo 2 str. 71 d.).
Pazymétina, kad tokiu atveju, kai yra kei¢iama patalpos paskirtis, schema nerengiama,
taCiau butina parengti patalpos paskirties keitimo projekta ir gauti statybg leidziantj
dokumenta (Statybos jstatymo 27 str. 1 d. 6 p.).

5. Schema su prasymu iSduoti pazymag apie naujai suformuoty nekilnojamojo turto
kadastro objekty (patalpos (-y) ar statiniy) galimybe¢ naudoti pagal paskirt; pateikiama
savivaldybel (Reglamento 119 p.). Savivaldybé patikrinusi gautus dokumentus ne véliau
kaip per 5 darbo dienas nuo prasymo jregistravimo dienos iSduoda pazyma apie naujai
suformuoty nekilnojamojo turto kadastro objekty (patalpos (-y)) galimybe naudoti pagal
paskirtj.

6. Gavus savivaldybés iSduota pazyma, jei biitina, atlikus statinio paprastojo remonto
darbus ir suformuoty naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty kadastrinius
matavimus, statinio (patalpos) savininkas ar valdytojas pateikia ja nekilnojamojo turto
kadastro tvarkytojui kaip pagrinda jregistruoti nekilnojamojo turto registre patalpy ar
statiniy kadastro duomeny pakeitimus.



Aciu uz démesj!



