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1. Bendroji dalis

1.1. Klaipedos miesto auk3tybiniy pastaty iSdéstymo schema/specialusis planas
(toliau - SP) parengtas pagal auk3tybiniy pastaty isdéstymo specialiyjy plany
rengimo taisykles (toliau — Taisykles), patvirtintas LR Aplinkos ministro
2004 m. geguZés 5 d. jsakymu Nr. D1-246;

1.2. SP parengtas pagal planavimo salygas Teritorijy planavimo dokumentams,
i¥duotas ir patvirtintas 2004 m. spalio mén. 13 d. jsakymu Nr.AD1-1587;

1.3. SP parengtas pagal darby programa, patvirtinta 2005 m. geguZés meén. 6 d.
(patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Urbanistings
plétros departamento direktorius K. Macijauskas);

1.4. SP reglamentuoja auk3tybiniy pastaty iSdéstyma Klaipedos miesto juridinése
ribose. Nacionaliniame parke auk$tybiniai pastatai nenumatomi.

1.5. SP reglamentuoja tik aukStybiniy pastaty isdéstyma, t.y. iSdéstymg statiniy,
kuriy aukstis nuo Zemeés pavirSiaus altitudes iki pastato stogo konstrukcijos
auk3Ciausio tadko yra lygus ar vir§ija 30 m. (Taisykles; Pagrindinés sqvokos;
II skyrius 6.2 punktas);

1.6. SP néra Klaipédos miesto numatomo uZstatymo reglamentas;

1.7. PrieSgaisrinés technikos ir jrangos jsigijimo klausimai sprendZiami pagal
atskirg tvarkg, kurios nustatymas néra SP objektas. Projektuojant
aukstybinius pastatus numatyti prie§gaisrinés technikos ir jrangos {sigijima.

2. Taikymo sritis

2.1. Bendrgsias aukStybinés statybos plétojimo gaires nurodo perspektyvinis
Klaipedos miesto kompozicinio karkaso modelis, jgalinantis nuosekliai siekti
strateginiy miesto vizualinio jvaizdZio formavimo tiksly;

2.2. SP tikslas — apibréZti pastaty aukstingumo apribojimo principus Klaipedos
mieste, siekiant i¥saugoti vertingus vizualinio identiteto elementus — siluetq ir
panoramas — svarbius sudedamuosius miesto kultirinio tapatumo Zenklus;

2.3.SP nustato aukitybiniy pastaty statymo galimybes Klaipedos miesto
kvartaluose. Jis tikslina Klaipedos miesto bendrojo plano, kity patvirtinty
specialiyjy bei detaliyjy plany nustatytus  auk$tingumo  apribojimus
nekeisdamas iki 2004-05-05 priimty sprendiniy;

2.4. Tuo atveju, kai SP nurodytas maksimalus auktybiniy pastaty aukStingumas
vir§ija kituose galiojantiuose teritorijy planavimo dokumentuose nurodytas
aukstingumo ribas, SP nustatyti reikalavimai yra rekomenduojamo pobiidZio;

2.5.SP priedtaraujantys teritorijy planavimo dokumentai gali biti jteisinti
atliekant jstatymo numatyta tvarka koregavimo procediiras;

2.6. SP reikia vadovautis:

e i%duodant projektavimo ir teritorijy planavimo dokumento rengimo salygas
auk3tybiniy pastaty projektavimui;

e rengiant aukstybiniy pastaty techninius projektus;

e rengiant naujy aukstybiniy objekty statybos investicinius pasidilymus.

2.7. SP padeda kontroliuoti atskiry stambesniy objekty jkomponavimo | miesto
urbanistinj konteksta eigq, o taip pat nustatyti tokiy objekty poveiki
vizualiniam identitetui;

2.8. Priimant SP rekomenduojamg aukstinguma biitina atsizvelgti ir i kitus iskeltus
planuojamai teritorijai paminklosaugos, aplinkosaugos, inZinerinés ir
susisiekimo infrastruktiiros plétojimo, teritorijos naudojimo reikalavimus.

2.9. Nesutarimo atveju gali bati atlickama papildoma urbanistine ir architektiirine
analizé. Naudojant specialig skaitmening programa parodomas konkretaus
statinio vizualinis poveikis saugomiems identiteto elementams.

3. Sprendiniai

3.1. SP sprendiniy konkretizavimas vykdomas, jvertinus numatomg formuoti
uZstatymo morfotipg ir numatomsg uZstatymo vidutinj foninj auk3tj (Taisykles;
Aukstybiniy pastaty iSdéstymo plano rengimas. Struktiira, V skyrius 24 punktas).

3.2. SP tvirtinamosios dalies pagrindg sudaro:

o  Klaipédos miesto kompozicinio karkaso modelis;

o aukitybinés statybos plétojimo teritoriniy galimybiy schema;
e tekstiné dalis;

e priedai.

3.3. Galima aukstybinés statybos plétra su auk¥tybiniy pastaty leistinais auk3$tiy
parametrais (metrais) pateikiama pagrindiniame bréZinyje M1:25000 mastelyje,
kartu su miesto pagrindiniy apZvalgos tasky ir matymo sektoriy schema;

3.4. ApZvalgos sektoriai Zymi skirtingg siluety ir panoramy kokybe. Tai ypad svarbu
vizualinio identiteto zonoje. (Zr. sutartinius Zenklus ,ApZvalgos ta¥kai“ ir
~Apzvalgos sektoriai®),

3.5. SP grafi$kai i$skiriamos $ios miesto teritorijos (Zr. pagrindinj bréZing):

o auk3tybinés statybos draudZiamos zonos (Zr. sutartinius Zenklus , Aukstybiniy pastaty
statybos salygos™),

e galimos pavieniy aukstybiniy objekty ir aukstybiniy pastaty grupiy statybos zonos
(Zr. sutartinius Zenklus ,Leistinos pastaty auk¥io zonos“),

e zonos, kurioms reikalinga urbanistiné koncepcija, ty. zonos kuriose aukstybiné
statyba jmanoma, tik atlikus pasekmiy vertinimo analiz¢ (2r. sutartinius Zenklus
»Aukitybiniy pastaty statybos salygos™).

3.6. Klaipedos miesto centringje dalyje iSskirta vizualinio identiteto zona
(Senamiestis, paminklineé dalis ir tt.), kur nauji vertikalis akcentai grieZtai
reglamentuojami arba i$ viso nenumatomi,

3.7. ApibréZtose teritorijose pagal Nekilnojamyjy kultliros vertybiy registra (NKV)
negali biti auk3tybiniy pastaty, iSskyrus jiems nurodytas zonas SP (Zr. sutartinius
Zenklus ,Vertybeés teritorijos pagal NKV registra“ ir , Aukitybiniy pastaty
salygos™);

3.8. Rengiant detalivosius planus gali biiti jvertinamas uZstatymo morfotipo kitimas ir
konversija. Sie pakeitimai galimi, jei:

e tai yra numatyta galiojantiuose teritorijy planavimo dokumentuose;

e atlikus iSsamigq esamos padéties analiz¢ ir nustadius, kad planuojamoje teritorijoje
vyraujantis uZstatymas neatitinka uZimamos mieste teritorijos statuso;

© esamas ufstatymas neturi iSlickamos vertés ir privalo biti keitiamas kitu, |
intensyvesni teritorijos panaudojimg leidZian&iu morfotipu.

3.9. Klaipédos mieste vertikalios dominatés leidZiamos, jeigu:

e nevirSijami toje teritorijoje numatyto uZstatymo ribiniai tankio ir intensyvumo rodikliai;
. ikali domi . T e i g
i )
* iSvengiama neigiamo poveikio miesto panoramoms ir siluetui, Zilirint i§ SP nurodyty
miesto apZvalgos tasky:
* nepaleidfiamos gretimy skiypy turtinés teisés, sanitarijos ir higienos salygos, gaisrinés
SAUROS NOMMOS.

3.10. Zonose, kurioms reikalinga urbanistiné koncepcija SP sprendiniai

konkretizuojami atlickant urbanistinés plétros galimybiy studijas, planavimo
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KLAIPEDOS MIESTO AUKSTYBINIY PASTATY ISDESTYMO SCHEMA /
SPECIALUSIS PLANAS
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