KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBIES TARYBA

o SPRENDIMAS
DEL ZEMES SKLYPO S. DAUKANTO G. 13A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2008 m. balandzio 4 d. Nr, T2-117
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2000, Nr. 91-2832) 17 straipsnio 30 ir 49 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617) 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis bei
atsizvelgdama | Klaipédos apskrities vir§ininko administracijos teritorijy planavimo dokumento
2007-07-04 patikrinimo akta Nr. PL-227, Klaipédos miesto savivaldybés taryba nu s prendZia:

L. Patvirtinti Zemés sklypo S. Daukanto g. 13A, Klaipédoje, detalyji plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatyti, kad rengiant statiniy techninius projektus turi biiti ilaikyti statybos techninio
reglamento reikalavimai dél normuojamo automobiliy stovéjimo viety skai¢iaus prie projektuojamuy
pastaty. .
3. Skelbti apie $i sprendimg vietinéje spaudoje ir visg sprendimo teksta bei detalyjj plana
paskelbti Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

4. Sprendimas jsigalioja jsiteis¢jus Lietuvos vyriausiojo administracinio teismo nutardiai,
kuria patenkinamas UAB ,,BALTIJOS AKTIMA* atsisakymas apeliacinio skundo administracingje
byloje Nr. 1-2346-163/2007.

Savivaldybés meras \ Rimantas Taraskevicius
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analizg.

ESAMI PASTATAI

DETALIQJO PLANO SPRENDINIAL

UZSTATYMO RIBA

1. Sklypo ribos

POZEMINES AUTOMOBILIY STOVEJIMO
AISTELES UZSTATYMO RIBA

STATYBOS VIETA

Detaliuoju planu nekei¢iamos esamy sklypy ribos, nekeidiamas
sklypy plotas. Planuojamos teritorijos plotas - 0.2689 ha.

2. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai

PREKYBOS, PASLAUGY IR PRAMOGY
OBJEKTY TERITORIJA (K1)

suformuotiems sklypams
SKLYPAS NR. 1:

DAUGIAAUKEE N IR AUKSTYBINI
GYV ENAWJu NAMY STATYBOS
TERMTORLIA (G2)

Zemés sklypo plotas - 808 m?,

GATVES VAZIUOJAMOJI DALIS,
PRIVAZIAVIMAIAIKSTELES

ESAMI IR NUMATOMI TAKAI

(indeksas K1). Kitas naudojimo bildas esantis skype -

VEIA

statybos teritorija (indeksas G2).

SERVITUTO TEISE KITIEMS ASMENRS EITI,
VAZWOTI PER ZEMES SKLYPO DAL|

mansarda - 7aukstai).

[VAZIAVIMAI | SKLYPUS

plotu - 0.98.

NAIKINAMA TVORA

sklypo plotu -3.7.

SKIRTINGY REZIMU RIBA
{numatoma 74y auksty pastato dalis)

inZineriniy magistraliniy tinkly.

2.1, Sklypo Nr. 1 naudojimo biidas midrus. Vyraujantis biidas -
komercinés paskirties objekty teritorija (indeksas K), pobfidis - Techninio projekto rengimo metu naujai
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija

gyvenamosios paskirties objekty teritorija ( indeksas G),
pobiidis - daugiaaukiCiy ir auktybiniy gyvenamuyjy namy

2.3, Uzstatymo tankumas - uZstatymo ploto santykis su sklypo
2.4, Uzstatymo intensyvumas - statiniy bendro ploto santykis su

2.5, Privaloma pastatus statyti nepaZeidZiant statybos ribos.
2.6. Naujy statiniy inZinerines pastaty sistemas jungti pric miesto

2.7. Ivaziavimas i sklypa numatomas i§ Pievy tako. Automobiliy
parkavimas sklypo ribose, suplanuotaje iki 15-kos viety

PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2008 m. balandZio 4 d. sprendimu Nr. T2-117

Klaipédoje, detalusis planas parengtas vadovaujantis ' patvirtintomis
salygomis detaliajam planui rengti, planuojamoje teritorijoje
galiojandiais planavimo dokumentais, normatyviniais teisés aktais
ir kitais surinktais duomenimis, atlikus i¥samia esamos sifuacijos

3. Inzinering jranga
Visiems inZineriniams tinklams biitina parengu

techninius projektus pagal inZinerinius tinklus
cksploatuojanéiy organizacijy i¥duotas prijungimo
technines salygas. Techninius projektus nustatyta
tvarka derinti su tinkly eksploatuojan¢iomis
organizacijomis, Statybos darbus galima vykdyti tik
nustatyta tvarka gavus statybos darby leidima,

projekiuojamiems inZinieriniams tinklams nustatyti
apsaugines zonas pagal “Specialigsias Zemés ir misko
naudojimo salygas” (Zin., 1992, Nr. 22-652; 2003, Nr.
105-4709). Tinkly apsaugos zonose be tinklus
eksploatuojanéiy organizacijy sutikimo draudZama:

2.2. Leistinas pastaty aukstis - ne daugiau kaip 2 3 m (5 auk§tai su statyti bet kokius statinius, vykdyti Zemés darbus,

sodinfi ir kirsti med&us ir pan.

Sklypo savininkas privalo uztikrinti normaly, pri¢jima
bei privaZiavima esamos inZinierinés jrangos remontui
bei avariniy situacijy likvidavimui.

Pievy take paklojami numatyti tinklai ir atstatomos
gatvés dangos.

4. Poveikis gyventojams ir aplinkai
Sklypuose planuojama veikla pavojaus aplinkai

poZeminéje automonbiliy saugykloje. Butams priklauso (9butaix  jekelia, kenksmingy terSaly, didelio triuksmo, dulkiy

1.2) 11 automobiliy, o komercijai priskidama iki 8 automobiliy.

2.8, Servitutai :

tokia veikla neturi. Konstatuojame, kad sklypuose
numatoma veikla neturés Zymaus poveikio tick

- teisé tiesti ir aptamauti poZemines irantfemines komunikaciias.  gypangiai aplinkai, tiek gyventojams, Planuojama
- kelio servitutas - suteikiantis teisg naudotis péséiujy taku. Plotas  teritorija turi bati naudojama laikantis detaliuoju

- 138 m%

2.9. Sklypas U-16 zonoje. Pastatui faikoma restauravimo,

rekonstravimo re Zimas.

SKLYPAS NR. 2:
Zemés sklypo plotas - 556 m2.

2.1. Sklypo Nr. 2 naudojimo bfidas misrus. Vyraujantis biidas -

planu nustatyty teritorijos apsaugos naudojimo
reglamenty ir reZimy, nepazeidZiant gretimy Zemss
naudotojy teisiy.

Sklype vykdomg veikla biitina plétoti taip, kad
nebiny bloginama teritorijos buiklg, bei jos esteting ir
ckologing

verté,

KRomercinés paskirties objekiy teritorija (indeksas K), pobiidis -

prekybos, paslaugy ir pramogu ohjekty statybos teritorija

(indeksas K1). Kitas naudejimo biidas esantis skype -

gyvenamosios paskirties objekty teritorija ( indeksas G),
pobiidis - daugiaaukétiy ir aukStybiniy gyvenamuyjy namy

statybos teritorija (indeksas G2).

2.2. Leistinas pastaty auk&tis - ne daugiau kaip 19 m (4 auktai su

mansarda).

2.3. Uistatymo tankumas - ustatymo ploto santykis su sklypo

plotu - 0.99.

2.4. Uzstatymo intensyvumas - statiniy bendro ploto santykis su

sklypo plotu - 3.7,

2.5. Privaloma pastatus statyti ncpazmdz.lant statybos ribos,

PASTABA:

1. Paklojus S, Daukanto ir Kanto gatvése elektros
kabeli, atstatyti $iy gatviy Saligatviy dangas
techninio projekto stadijoje.

2.6. Naujy statiniy infinerines pastaty sistemas jungti prie miesto

inZineriniy magistraliniy tinkly.

2.7. Ivadavimas { sklypa numatomas i Pievy tako. Automobiliy
parkavimas sklypo ribose, suplanuotoje 15-kos viety pozemingje

automobiliy saugykloje.
2.8. Servitutai:

- teisé tiesti ir aptamauti poZemines ir antZemines komunikacijas.

-kelio servitutas - suteikiantis teisg vaZiuoti transporto
priemonémis. Plotas - 46 m2

ATESTATO j PROJEKTAVIMO FIRMA, UAB

ZEMES SKLYPY ADRESUH. MANTO G. 19 IR

B "4 p5" DAUKANTO G. 13a, KLAIPEDOJE, DETALUSIS
0697 PLANAS
1955102 :;icﬂ GS‘gIIEUNGE TERITORIJOS TVARKYMO IR NUSTATYMO Lol
pElGILTEhA e REZIMU BREZINYS M 1:500 0
949 |ARCH. [ V.JANULIS / \
948 | ARCH. | S.PLUNGE LAPAS| LAPY
ARCH. | L.SUTKUTE
sDP Ed 1t










Zemeés sklypui S.Daukanto 13A nekeitiant uZstatymo biido ir pobidzio padidinti statomam
pastatui aukstinguma ikida su mansarda pastato aukstis iki 19m ;padidinti uZstatymo tankumag,
» WZstatymo intensyvumg svirSutiniuose auk$tuose irengiant komercines patalpas. Po visu
sklypu yra jrengta poZeming automobiliy saugojimo aikitele.

2. Patekimai { sklypus numatomi i§ Pievy tako,

3. Uzstatymo rodikliai, H.Manto 19 Planuojamos teritorijos plotas — 808m?, uistatymas yra.
Planuojamos teritorijos uzstatymo tankumas 0.98 , intensyvumas 3.7. Pastaty auktis iki 23m
(7a).S.Daukanto 13A planuojamos teritorijos plotas 556 m2, uzstatymo 0,99, intensyvumas 3,37.Pastato

aukstis 4a su mansarda, 19 m,

4. InZineriné iranga, Planuojamose teritorijose infinering iranga yra, ir prieg statybg turi bati iskelta

pagal inZinerinius tinklus eksploatuojantiy organizacijy i¥duotas techines salygas. Numatant pastaty
statybg reikiama inZinerine franga privalo biti naujai projektuojama pagal inZinerinius tinklus eksploatuojangiy
organizacijy i$duotas prisijungimo technines salygas,

4. Transporto eismo intensyvumas, automobiliy stovéjimo vietos.

Artimiausias transporto sistermos elementas yra H.Manto gatvé, Patckimai | planuojamus sklypus
numatomi i§ Pievy tako. Automobiliy parkavimas Sklype H.Manto 19 numatomas poZeminégje iki 15-
kos viety automobiliy saugykloje; S Daukanto 13A 15-kos viety poZemingje automobiliy saugykloje.
Siam sklypui sﬁtei}q'amas kelio servitutas — suteikiantis teise vaZiuoti transporto priemonéms .Plotas —
46m2. Sis servitutas feikalingas transporto priemoniy patekimui i sklypa Daukanto 15. .

5.Nagrinéjamoje teritorijoje , koncepcijos stadijoje numatoma galimybé suformuoti esandio falia
nagringjamos teritorijos skvero vietoje  613m2 ploto sklypa.Siam sklypui sitiloma suteikti naudojimo
biida — bendro nandojimo teritorija ( indeksas B), pobiidis- urbanizuoty teritorijy vieSujuy erdviy
teritorija( indeksasB3). Sio sklypo sutvarkymo darbaj Jirengiant kietas dangas bei Zaliuosius plotus, turi
buti projektuojami atskiru techniniy projektu , pagal i§duota projektavimo salygy savada,

5. Sklypy riby keitimas,

Sklypy iSorinés ribos nekeitiamos. Esamy sklypy plotai: H.Manto 19 ~808m2; S.Daukanto 13A-
556m2. |

6. Poveikis gyventojams ir aplinkai.

Nagrinéjamuose sklypuose gyvenamoji veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy tersaly, didelio
triuk8mo, dulkiy tokia veikla neturi, Pagrinding tarsa — buitines nuotekos, bus nuvedamos | miesto fikio

nuoteky tinklus. Taip pat nebus ir oro Zymaus ter§imo, nes gyv. namai bei biurai bus ap&ildomi i¥ miesto



DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Pagrindiné tiksliné emés naudojimo paskirtis,

Planuojamos teritorijos H.Mantol19 plotas  808m*  patikéjimo  teisémis  priklauso
A.Semionovuijsklypas S.Daukanto 13A plotas 556 m2 (pagal Zemes ir kito nekilnojamojo turto
kadastro ir registro V[ Klaipédos filialo paZzyméjimg apie Nekilnojamojo turto registre iregistruota
Zemes sklypa ir teises { ji).

2. Detaliojo planavimo darby tikslas — Zemeés sklypo H.Manto 19, (kadastrinis adresas:

2101/0003:613) detaliojo planavimo tikslas — nekeidiant, naudojimo bido ir pobidZio, tai yra,
prekybos paslaugy ir pramogy objekty teritorija, .nustatomas sklypo uZstatymo intensyvumas ,
tankumas ir auk$tingumas.Vyraujantis biidas komercinés paskirties objekty teritorija, naudojimo
pobiidis — prekybos , paslaugy ir pramogy objekty teritorija.( indeksasK1).Kitas naudojimo biidas
,esantis sklype- gyvenamosios paskirties objektq statybos teritorija (indeksas G).I3orinés sklypo ribos
nekeitiamos.

Planuojamos teritorijos Zemes sklypo S.Daukanto 13A (kadastrinis
adresas:2101/0003:533)detaliojo planavimo tikslas —nekeidiant naudojimo biido ir pobidzio, tai yra,
prekybos paslaugy ir pramogy teritorija, nustatomas sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas,
auk$tingumas..Vyraujantis biidas- komercinés paskirties objekty teritorija( indeksasK), pobiidis-
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija( indeksas K1).Kitas naudojimo biidas esantis
sklype — gyvenamosios pasknﬁes objekty teritorija( indeksas G) pobudis ~daug1aauk§c‘51u: ir
auk3tybiniy gyvenamuyjy namy statybos teritorija ( indeksasG2).

Sklypo i$orinés ribos nekeigiamos.

SKLYPAS HMANTO 19

Naudotojas: A.Semionovas

Zemés sklypo plotas: 808 m?,

1. ARCHITEKTURINIAI ~ URBANISTINIAI APRIBOJIMAL:

1.1, Privalomieji reikalavimai:

1.1.1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme, Zemes naudojimo
budas — miSrus. Vyraujantis biidas komercinés paskirties objekty teritorjja( indeksas K), pobuidis-
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija.Kitas naudojimo bfidas esantis sklype —
gyvenamosios paskirties objekty teritorija( indeksas G) ,pobidis —daugiaauks€iy ir aukStybiniy
gyvenamuyjy namy statybos teritorija(indeksas G2),

1.1.2. Statiniy aukstis - iki 23 m( 7aukstai).

1.1.3, UzZstatymo tankis — ne daugiau 0,098;



1.1.4. UZstatymo intensyvumas — ne daugiau 3,7.

2.1, Pasirinktieji reikalavimai:

¢ poZeminis parkingas

e servitutas 4,118

Kelio servitutas, suteikiantis teisg naudotis pés&iyjy taku, plotas 138m2..

Servituto teisé tiesti it aptarnauti poZemines ir ant¥emines komunikacijas,

SKLYPAS S, DAUKANTO 13A

Naudotojas : UAB,,BALTIJOS AKTIMA,,

Zemés sklypo plbtas 556 m2.

L.ARCHITEKTURINIAI -URBANISTINIAT ABRIBOJIMAT:

1.1Privalomieji reikalavimai:

L.I1.1.Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis- kitos paskirties Zeme, Zemés naudojimo
budas — mifrus.Vyraujantis biidas komerciné paskirties objekty teritorija( indeksasK), pobiudis-
prekybos, paslauéﬁg ir pramogu objekty statybos teritorija( indeksas KI).Kitas naudojimo buidas
esantis sklype- gyvenamosios paskirties objekty teritorija ( indeksas G), pobiidis — daugiaaukiiy ir
aukstybiniy gyvenamuyjy namy statybos teritorija ( indeksasG2).

1.1.2.Statiniy aukstis ~iki 19m( 4 auk3tai su mansarda)

1.1.3.UZstatymo tankis — ne daugiau 0,995

1.1.4. Ufstatymo intensyvumas — ne daugiau 3,7

2.1Pasirinktieji reikalavimai: &

e poZeminis parkingas

e servitutas 4,119

Kelio servitutas , suteikiantis teisg eiti, vaZiuoti transporto priemonémis.Plotas 46m2

Teis¢ tiesti ir aptarnauti poZemines ir ant¥emines rydiy, vandentickio , kanalizacijos

komunikacijas.

2. Irengimy ir statiniy i¥déstymo pobiidis.

Pastaty statyba biitina planuoti uZstatomos sklypy dalies ribose. Nedideli nukrypimai,
priklausantys nuo konkrediy patalpy programos, funkciniy-planiniy sprendimy, tadiau juos biitina
suderinti su visomis detinan¢iomis valstybinémis instancijomis. Konkrety patalpy i8deéstyma spresti
ruoSiant  pastaty techninius projektus ir ji derinant su atitinkamomis valstybinés prieZifiros
instancijomis.

3. Sklypu tvarkymo ir naudojimo parametrai.

Sklypy naudojimo parametrai yra ankstiau apraSyti aikinamojo ra§to punkte 1 ir parodyti

pagtindiniame bréZinyje (detaliajame plane). Prie3 tvarkant planucjamus sklypus, bitina parengti



projekting dokumentacijg reikalingg 3iems darbams atlikti (gyv. namo techninio projekto sklypo
sutvarkymo dalis) ir ja suderinti su valstybinés prieZifiros instancijomis.

4.Transporto organizavimas,

Transporto patekimas i planuojamus sklypus numatomas i§ Pievy tako.

5. InZinerinés jrangos ir tinkly i¥déstymas.

Numatant pastaty statyba, reikiama inZineriné jranga privalo bati projektuojama pagal
inZinerinius tinklus eksploatuojandiy organizacijy i¥duotas prisijungimo technines salygas. Pagal 8ias
salygas turi blti parengiama atitinkama projektiné dokumentacija, suderinama  su
eksploatuojan¢iomis organizacijomis, iforminami reikalingi leidimai ir tik tada galima atlikti
auk§giau minitnus pertvarkymo darbus. Techninio projekto rengimo metu naujai projektuojamiems
inZinieriniams tinklams nustatyti apsaugines zonas pagal Specialiyjy Zemés ir misko naudojimo

salygu keliamus reikalavimus.

6.Gaisro gesinimui naudojami H.Manto gatvéje. esantys prieSgaisriniai vandens hidrantai,
Projektuojant pastatus, kuriu H nuo Zemés pavir$iaus iki paskutinio auk3to grindy lygio daugiau negu
26.5 m, biitina numatyti gaisring autotechnika (autopakeltuvas, autokopé&ios) Zmoniy gelbgjimui ir
ugniagesiy patekimui { virdutinius auk3tus,

7. Pastaty insoliaciia.

Pastatas ilgosiomis krastinémis orientuotas { piety ir vakary puses. Si orientacija u#tikrina visoms
patalpoms minimaliai reikalingg insoliacija nuo kovo 22 d. iki rugséjo 22 d.

L

8.Poveikis gretimybéms triuk§mo atZvilgiu,

Rengiant pastato statybos techninj projekta uZtikrinti norminius parametrus triukimo atZvilgiu
vadovaujantis HN 33;2003 ,,Akustinis triuk¥mas, LeidZiami lygiai gyvenamojoje ir darbo
aplinkoje.Matavimo ~ metodikos  bendrieji  reikalavimai.Apsauga nuo triuk§mo ,,STR

2.01.07:2003,,Pastaty vidaus ir iorés apsauga nuo triukmo.,, kitais normatyviniais aktais.

9.Zeldiniai

Nagrin¢jamuose sklypuose Zeldiniai ir rekreaciniai elementai nenumatomi, kadangi didZioji
pastaty dalis yra skirta komercijai ir ofisams.

Projektuojamame H. Manto 19 pastate ir statomame pastate S.Daukano 13A , kiekvienam butui
rekreacijos poreikiams numatytos terasos. '

Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 Teritorijy planavimo jstatymu Nr. IX-
1962, kitais {statymais ir pojstatyminiais aktais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir

prie§gaisrinius reikalavimus,
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Projektuojamame H. Manto 19 pastate ir statomame pastate S.Daukano 13A , kiekvienam butui
rekreacijos poreikiams numatytos terasos.

10.Paminklosauginis aspektas

Planuojami sklypai yra istoringje Klaipédos miesto dalyje kultiiros vertybes kodas U-16.Sklypo
naudojimo reglamentas ,,universalus,,- naudojimas neribojamas.Kultiros vertybés prieZifirai nustatyti
restauravimo, atkiirimo, rekonstravimo reikalavimai.Nagrinéjami detaliuoju planu sklypai $iuo metu
yra uZstatyti pastatais.S.Daukanto sklypas —statomas administracinis pastatas su gyv. patalpomis.
H.Manto 19 prie§karinés statybos komercinés paskirties pastatas. Jam biitina taikyti restauravimo,

atklirimo , rekonstravimo reZima. Prie§ pradedant stybos darbus biitina atlikti pastato arcitektiirinius

tyrimus, atlikti sklypo archeologinius tyringjimus, Bitina—~vykdaat-tolimesnius projektavimo darbns
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bukles nugriauti ir atstatyti .Taip pat biitina i¥sangoti esama 3laitinio stogo n enkaveréius

sandeliukus , esanéius kieme numatoma nugriauti.
Detalusis planas parengtas vadovaujantis LR 2004 01 Teritorijy planavimo jstatymu Nr, IX-
1962, kitais jstatymais ir pojstatyminiais aktais, atitinka aplinkosauginius, higieninius ir
prie§gaisrinius reikalavimus. '
Detalyji plang keisti galima Teritorijy planavimo istatymo, $io istatymo poijstatyminiy akty

nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detalyjj plana derinangiomis institucijomis.
b

Projekto vadovas: S. Plungeé



