KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

Lo . [SAKYMAS .
DEL ZEMES SKLYPO UZUPIO G. 10, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2009 m. balandzio 30 d. Nr. AD1-746
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo (Zin., 1994, Nr. 55-1049;
2008, Nr. 113-4290) 29 straipsnio 8 dalies 2 punktu, Lietuvos Respublikos teritoriju planavimo
istatymo (Zin., 1995, Nr. 107-2391; 2004, Nr. 21-617; 2006, Nr. 66-2429) 26 straipsnio 4 ir 8
dalimis, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2003 m. geguzés 21 d. sprendimu Nr, 1-108 ,,Dél
igaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos direktoriui® bei atsizvelgdamas | Klaipédos
apskrities virSininko administracijos teritoriju planavimo dokumento 2009 m. kovo 23 d.
patikrinimo aktg Nr.PL-112-(14.16), Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo
komiteto 2008 m. lapkrigio 11 d. posédZio protokolg:

. Tvirtinu Zemeés sklypo Uzupio g. 10, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy bréZinys, infrastruktiiros
objekty ir komunikacijy koridoriy brézinys, aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kitgq dieng po oficialaus
informacinio prane$§imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipeédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis isakymas gali buti skundiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.
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ZEMES SKLYPO UZUPIO G.10, KLA|PEDA
DETALUSIS PLANAS

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atliktj panaudota UAB “INZINERINIAI
TYRINEJIMALI” 2008-05 atlikta topografiniy - inZineriniy tyringjimy nuotrauka, V| Registry
centro Klaipédos filialo, bei planavimo organizatoriaus pateikti duomenys. Planuojama
teritorija apZidreta vietoje.
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3. TRANSPORTAS
Planuojama teritorija yra prie UZupio gatves bei D2-2 kategorijos akligatvio.
lvaziuojama | sklypg, i3 akligatvio. [vaZiavimas | akligatvj yra i§ UZupio gatves,
Vadovaujantis Zemes sklypy Nr.30 -1, 30-2 Tauralaukyje, Klaipeda detaliuoju planu,
patvirtintu Klaipedos m. savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. -286, 2004 07 29, Uupio
gatves kategorija — D2-1. Atstumas tarp raudonyjy linijy (RL) 20 m. VaZiuojamosios
dalies plotis - 5,5 m.

4. SANITARINES APSAUGOS ZONOS ( SAZ ). APSAUGOS ZONOS

| planuojama teritorijg patenka dirbtinio vandens telkinio apsaugos zona — 5m nuo
kranto linijos.

Planuojamos teritorijos gretimybés i§ piety dalies yra inZinerinés infrastruktiiros
sklypai, UZupio gatve ir akligatvis. UZupio gatvés sanitaring zona — 10 m nuo
vaZiuojamosios dalies krasto. Statomas vienbutis gyvenamas namas | gatves sanitarine
apsaugos zong nepatenka.

Planuojamos teritorijos gretimybe i8 rytines puses yra kitos tikslines semés naudojimo
paskirties sklypas (gyvenamosios paskirties). Gretimuose sklypuose vykdoma veikla
planuojamos teritorijos baklei jtakos neturi.

5. TERITORIJOS INZINERINIS PARUOSIMAS

Silo metu Tauralaukio gyvenamo kvartalo teritorijoje pakloti visi inZinieriniai tinklai ir
susisiekimo  sistemos, pagal Zemés sklypy Nr.30-1, 30-2 Tauralaukio gyvenvietéje
susisiekimo sistemy ir inZinieriniy tinkly techninj projekta. Statybos darby leidimas Nr.
152-T/04 isduotas 2004 12 0. Akligatvyje $alia planuojamo sklypo yra pakloti visi
inZinieriniai tinklai, priduoti tinklus eksploatuojan&ioms bendrovems, atliktos visy tinkly
ispildomosios toponuotraukos.

Siuo metu statomam gyvenamam namui vedami inZinieriniy komunikacijy jvadai bei
tinklai, numatyti vienbugio gyvenamo namo techniniame projekte, statybos leidimas
Nr.129/32-GN/07, galioja iki 2017-05-04.

6. APLINKOS KOKYBES IR KRASTOVAIZDZIO IVERTINIMAS

Planuojamame sklype yra 10 medziy. Sklype nera susikaupusiy, Siuk$liy ir aplinkai
kenksmingy medziagy. Sklype ir aplinkingje teritorijoje néra tarsos ar triuk§mo Saltiniy,
gamybiniy objekty,

7._GRETIMYBIU. GALINGIU DARYTI ITAKA DETALIOJO PLANO SPRENDINIAMS,
IVERTINIMAS

Planuojamos teritorijos gretimybé i$ Siaurinés dalies yra sklypas UZupio g. 10A,
paskirtis — kita (vandens telkinys). Vandens telkinio sanitarine apsaugos zona ( 5m )
patenka j planuojama sklypa. Apsaugos zonoje draudgiama statyti statinius, tverti tvoras,
statyti autotransporto priemones. .

Dalis sklypo patenka | UZupio gatvés sanitarine zong, kurioje negalima gyvenamo
namo statyba.

Planuojamas sklypas ribojasi su privagiais sklypais, greta sklypo néra laisvos
valstybinés Zemes. Gretimuose sklypuose vykdoma veikla itakos planuojamam sklypui
neturi.

UAB “PAMARIO PROJEKTA" 4
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ll. DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Planuojamas sklypas yra $iauringje Klaipedos miesto teritorijoje, Tauralaukyje,
detaliuoju planu (patvirtintu Klaipédos miesto  savivaldybés tarybos 2004-07-29
sprendimu Nr.1-286) suformuotame kvartale. Siuo metu detaliojo plano sprendiniai
igyvendinami, jrengtos gatvés, inZineriné infrastruktiira, statomi gyvenamieji namai.
ISanalizavus esamg situacijg bei atsizvelgiant sklypo savininky poreikius, parengta
Zemes sklypo UZupio ¢.10 planavimo koncepcija, kurioje numatoma galiojangio detaliojo
plano sprendiniy planuojamam sklypui keitimas. Sidloma detaliuoju planu koreguoti
galimas uZstatymo zonas, keisti planuojamo sklypo ustatymo tankumo ir intensyvumo
rodiklius, nekei€iant sklypo riby ir ploto, sklypo naudojimo biido ir pobidZio:

1. NUMATOMI UZSTATYMO RODIKLIAI . Planuojamo Zemés sklypo Nr.1 plotas —
2554 m2. Siekiant sklypo ribose suformuoti geresne gyvenimo kokybe norima sklype
statyti garaZg su sandéliavimo patalpomis, bei poilsio namelj, ko pasekoje keigiami

galiojandio detalaus plano teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai reikalavimai —
uzstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas, nekeigiant sklypo riby ir ploto:

o Galiojantis detalus Planavimo

Rodiklis planas koncepcija
UZstatymo tankumas 0.11 0.20*
UZstatymo intensyvumas 0.20 0.30

“Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo tankumas (apskaigiuota pagal STR2.02.01:2004, 1
priedas) — 0.20.
Statiniy aukstis ne daugiau nei 10 m iki pastato kraigo.

2. NUMATOMAS SKLYPO NAUDOJIMO BUDAS - POBUDIS

Detaliuoju planu sklypo Zemeés sklypo paskirtis, naudojimo budas ir pobiidis
nekei€iami. Pagrindiné tiksline Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme,
naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos, pobiidis — mazaauk$giy gyvenamujy namy
statybos teritorija, vienbugio gyvenamo namo su priklausiniais statybai.

3. KOREGUOJAMA UZSTATYMO ZONA. Naujy pastaty vieta planuojama ne aréiau
kaip 5 m nuo kiidros kranto vir§utines briaunos.

4. SKLYPO APZELDINIMAS. Padidéjus uZstatymo tankumui, bei pakitus uZstatymo
zonai sklypo Zeldihimo intensyvumas — 0.40.

5. INZINERINE |RANGA

Siuo metu Tauralaukio gyvenamo kvartalo teritorijoje pakloti visi inZinieriniai tinklai ir
susisiekimo  sistemos, pagal Zemés sklypy Nr.30-1, 30-2 Tauralaukio gyvenvietéje
susisiekimo sistemy ir inzinieriniy tinkly techninj projekta. Statybos darby leidimas Nr.
152-T/04 iSduotas 2004 12 06. Akligatvyje Salia Planuojamo sklypo yra pakloti visi
inZinieriniai tinklai, priduoti tinklus eksploatuojantioms bendrovéms, atliktos visy tinkly
iSpildomosios toponuotraukos.

Siuo metu statomam gyvenamam namui vedami tinkly jvadai bei tinklai, numatyti
techniniame projeke, statybos leidimas Nr.129/32-GN/07, galioja iki 2017-05-04.

Kadangi sklype planuojama garaZo ir poilsio pastato statyba, dalinai koreguojami

suprojektuoti kiemo tinklai- | numatomus pastatus i§ statomo gyvenamo namo
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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. PAGRINDINIA| DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1.1. Detaliuoju planu keigiami Zemes sklypy Nr.30-1, 30-2 Tauralaukyje, Klaipéda
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipedos m. savivaldybes tarybos sprendimu Nr. |-286,
2004 07 29, nustatyti zemés sklypui UZupio g. 10 teritorijos tvarkymo rezimo pagrindiniai
reikalavimai — uZstatymo tankumas ir uzstatymo intensyvumas;

1.2. koreguojama uzstatymo zona, nekeigiant sklypo riby ir ploto;

1.3 Detaliuoju planu sklypo zemés sklypo paskirtis, naudojimo biidas ir pobdis
nekeiiami. Pagrinding tiksline Yemés haudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme (tp5),
naudojimo blidas — gyvenamosios teritorijos (tp6), pobidis — mazaauksdiy gyvenamuyjy
hamy statybos teritorija (G1), vienbugio gyvenamo namo su priklausiniais statybaj.

2. ZEMES SKLYPO TVARKYMO IR NAUDQJIMO REZIMO REIKALAVIMAI:

2.1. Sklypo uzstatymo rodikliai:

Sklypo uZstatymo tankumas - 20 %, (uZstatyto ploto santykis su sklypo plotu) ;

Sklypo uzstatymo intensyvumas - 40%. (statiniy antZeminés dalies bendro ploto
santykis su sklypo plotu);

Statiniy aukstis - ne daugiau nei 10 m iki pastato kraigo.

2.2. Sklypo apZeldinto ploto procentas (apzeldinto ploto santykis su sklypo plotu)- 40%
2.3. Planuojamame sklype numatomuy vienbugio gyvenamojo namo priklausiniy
architekttira stilistika, medziagiskumu bei architektiriniais sprendiniais privalo bt
susieta su gyvenamuoju namu j bendrg kompleksg.

2.4. Sklype saugomi visi esantys medziai .

3. INZINERINIU TINKLU SPRENDINIAI

3.1. Siuo metu statomam gyvenamam namui vedami tinkly, jvadai bei tinklai, numatyti
techniniame projekte, statybos leidimas Nr.129/32-GN/07, galioja iki 2017-05-04. Naujy
statiniy planuojamame sklype inzinierines sistemas — elektros, vandentiekio, buitiniy
nuoteky, lietaus nuoteky tinklus jungti prie suprojektuoty kiemo tinkly po apskaitos.

3.2. Visiems esamiems ir projektuojamiems inZinieriniams  tinklams  nustatomos
apsaugos zonos pagal “Specialigsias Zemes ir migko naudojimo salygas” (Zin., 1992, Nr.
22-652; 2003, Nr. 105-4709).

Sklypo  savininkas privalo  uztikrinti normaly prigjimg bei privaziavimg naujai
suprojektuotos inZinierines jrangos remontui bei avariniy_ situacijy likvidavimui.

4. SERVITUTAI

Sklypui nustatomas kelio servitutas teise naudotis pésciujy taku (tarnaujantis
daiktas), servituto kodas 202. Servituto plotas — 345 m?

Sis servitutas suteikia teise gyvenamo kvartalo gyventojams eiti ir naudotis vandens
telkinio krantine, bei apriboja savininko teises naudotis Zemes $ia sklypo dalimi, aptverti
Sia zona tvora ar kitaip atriboti jg nuo visuomengs.

5. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS

Siuo  detaliuoju planu nauji susisiekimo sistemos elementai neplanuojami, esami -
nekeiciami. Statomo gyvenamojo namo techniniame projekte jvaziavimas | sklypa numatytas i$
pietinéje puséje esangio akligatvio, statybos leidimas Nr.129/32-GN/07, galioja iki 2017-05-04.

Parkavimas numatomas sklypo ribose. |vaziavimas j akligatvj yra i UZupio gatves.

6. REIKALAVIMAI APLINKOS |RENGIMUI IR APZELDINIMUI
6.1. Planuojamoje teritorijoje yra 10 saugomy medziy . .
6.2. Rengiant statiniy planuojamame sklype techninius projektus laikytis Siy reikalavimuy;
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a. Laikytis parengto gyvenamojo namo techninio projekto, statybos leidimas Nr.129/32-GN/07,
galioja iki 2017-05-04, sprendiniu.
b.  Uztikrinti planuojamoje teritorijoje esamy, saugomy medziy apsauga.
¢. Priklausomujy Zeldyny ploto norma - 40%, t.y. tokia dalis sklypo turi bti apzeldinta,
d. Rengiant techninius projektus igleikyti normatyvinius atstumus nuo Zeldiniy iki pastaty,
statiniy, inZineriniy tinkly ir jrenginiy.
6.3. Zeldiniy projektavima vykdyti vadovaujantis:
- LRS Zeldyny jstatymu (2007 birzelio 28d. Nr. X-1241).
- Priklausomujy £eldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu (patvirtintu LR aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694).

Sodmeny kokybes reikalavimais (patvirtintu LR aplinkos ministro 2007 m. gruodio 14 d.
isakymu Nr. D1-674),

7. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAI

Planuojamame sklype gyvenamoji veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy tersaly,
didelio triuk&mo, dulkiy tokia veikla neturi.

Planuojama teritorija turi bti naudojama laikantis detaliuoju planu nustatyty teritorijos
apsaugos ir naudojimo reglamenty, ir rezimy, nepaZeidZiant gretimy zemes naudotojy teisiy.
Sklype gyvenamajg statybg btina plétoti taip, kad nebiity bloginama teritorijos bakle, bei jos
esteting ir ekologiné verte,

Planuojamame sklype numatoma vienbugio gyvenamojo namo priklausiniu statyba, prigjimy
ir privaZiavimy, inZinieriniy sistemy poZemineés ir antzemine statyba (tiesimas) nepablogins
tregiyjy asmeny statiniy esamos bakles ir nesudarys prielaidy atsirasti veikshiams, galintiems
véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy techning bakle. Statybos metu planuojamame sklype
treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotoju) darbo ir kitos veiklos salygos nesuvarZomos —
islieka galimybé patekti j vietines reikémes kelius, iglieka galimybé naudotis inzineriniais tinklais.

Gyvenamojo namo eksploatacijos metu tre€iujy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos
nepablogés.

Projektuojamy pastaty visumos projekto sprendiniai, tarp jy gyvenamojo hamo ir Zeldiniy
lokalizavimas nesumazins tregiujy asmenu sklypy ir namo gyvenamujy patalpy insoliacijos
dydZiy, nustatyty galiojanéiuose statybos techniniuose reglamentuose. Projektuojamy pastaty
aukstis nuo vidutinés femes pavirgiaus altitudés iki pastato kraigo — ne daugiau 10 m.

Detalusis planas parengtas vadovaujantis [statymais ir pojstatyminiais aktais, atitinka
aplinkosauginius, higieninius ir prie$gaisrinius reikalavimus.

Detalujj plang keisti galima Teritoriju planavimo jstatymo, $io jstatymo pojstatyminiy
akty nustatyta tvarka, pakeitimus derinant su detaluyjj plang derinanéiomis institucijomis.

Projekto vadove: L. Nemeikgyte
Architekte V. Rosliakova

Planavimo organizatorius : Jevgenij Juralovi¢
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