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Detalus planas, rengiamas su tikslu iSnagrinéti galimybe padalinti Zemeés sklypa i du
sklypus sublokuoty gyvenamujy namy statybai. Nustatyti teriforijos tvarkymo ir naudojimo
rézimo reikalavimus, parengti eismo organizavimo ir infrastruktiiros plétros projektinius
pasitilymus, derinant su gretimybémis.

1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

1.1. ZEMES KADASTRO DUOMENYS

Planuojamas sklypas yra Klaipédos miesto pietinéje dalyje, gyvenamuyjy namy kvartalo
ribose.

Planavimo organizatoriaus pateiktuose Zzemeés kadastro ir registro dokumentuose 0,0839
ha Zemés sklypo kadastro numeris yra Nr. 2101/0006:267 (ziir. IV skyr. PROCEDURU

DOKUMENTATI). Zemés sklypo adresas: Nidos g.21/ Gilijos g. 9.
Sklypo paskirtis — kita, individualiems namams statyti ir eksploatuoti. Sklypas

registruotas Valstybés imonés registry centro Klaipédos filiale.
Detaliojo plano bréZinyje pateiktos auk¥¢iau minéto Zemés sklypo ribos.

1.2. ESAMAS UZSTATYMAS. ZEMES PAVIRSIUS

Planuojamas sklypas néra uzstatytas.

Greta ribojasi gyvenamos paskirties sklypai su 2 auk§ty uZstatymu. Planuojama sklypg
vakaruose riboja kvartaliné gatvé — Nidos g, o pietinéje dalyje — Gilijos gatvé.

Planuojamy sklypy reljefas lygus. Zemeés pavirdiaus altitudés svyruoja nuo 4,13 iki 4,38.

1.3 ESAMI ZELDYNAI

Planuojamoje teritorijoje néra gamtos paveldo objekty, sklype Zeme nenaudojama.

1.4. KULTUROS PAVELDAS
Planuojamoje teritorijoje néra kultiros paveldo objektuy.

1.5. INZINERINE [RANGA
Sklypas projektuojamas teritorijoje, apriipintoje inzinerinémis komunikacijos. Teritorijoje
yra visi kvartaliniai tinklai reikalingi uZtikrinti planuojama tikine veikla.
Pastaty Sildymas — miesto centralizuoti §ilumos tinklai arba dujinés katilinés.



2. KONCEPTUALIOJI STADIJA

2.1. NUMATOMOS VEIKLOS POBUDIS
Planuojamo Zemés sklypo esama tiksliné paskirtis — kitos paskirties Zzemé.
Tiksliné paskirtis nekeifiama, lieka kitos paskirties Zemé. Naudojimo biidas — gyvenama
teritorija tp6 G, naudojimo pobiidis — mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybai G1.
Padalijus esamg S-839 m2 skypa, naujai formuojami sklypai Nr.1 S-420 m2 ir Nr.2 S-
419 m2, planuojama statyti sublokuotus gyvenamus namus.

2.2. UZSTATYMO RODIKLIAI
Padalijus esama S-839 m2 skypg, planuojama statyti sublokuotus keturis gyvenamuosius

namus.
Bendras sklypy plotas S — 0,083%ha, atidalinty sklypy plotai atitinkamai S1 — 0,0420ha

ir S2 —0,0419%ha.
Uzstatymo tankis planuojamas iki 0,40.

Uzstatymo intensyvumas 1,2.
Sklypo tankumas ir intensyvumas atitinka STR 2.02.01 : 2004 ,,Gyvenamieji pastatai® ir

STR 2.02.09 :2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai® sklypui keliamus uZstatymo reglamentus.

2.3. TRANSPORTAS. AUTOMOBILIU STOVEJIMAS

Sklypai planuojami prie “D* kategorijos eismo gatvés. IvaZiavimai | vienbuéiy
sublokuoty gyvenamuyjy namy kiema projektuojami i§ esamy Nidos ir Gilijos gatviy. [vaZiavimai
i sklypus planuojami 3.5 m plo¢io. Automobiliy stovéjimas numatomas planuojamy sklypy
ribose, cokoliniame aukste , garazuose.

Sklypy Nr.l ir Nr.2 savininkas Vytautas Stankevi¢ius uz planuojamy sklypu riby savo
léSomis jrengia 1,5 m plocio pésciyjy taka pagal Nidos g. ir Gilijos g. iki sklypy ribos, (Zifir.
pagr. bréZinj), asfaltbetonio danga , apsodina veja, jrengia 3,5 m plo¢io ivaZiavimus i§ Nidos g. ir
Gilijos gatviy i sklypus.

2.4. POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS
Poveikis aplinkai neatliekamas remiantis LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos
departamento 2006 07 03 iSduotas salygas Nr. (9.14.3)-V4. (zitr. IV skyr. PROCEDURU
DOKUMENTALI).

2.4.1. Atlieky tvarkymas

Pagal norma Kkiety buitiniy atlieky vienam gyventojui priimama 225 kg metams.
Planuojamas gyventojy skaicius dvejuose sklypuose — 14 gyventoju. Metams priskai¢iuojama
3150 kg kiety buitiniy atlieky. Gyventojy fikio buitinés atlickos kaupiamos sandariuose
konteinerinose dengtoje Gikingje aikSteléje ir vezamos specializuotu autotransportu i buitiniy
atlieky surinkimo vieta (pagal gyventojy sutartj su specializuota autotransporto jmone).

Nuo kiety dangy priskai¢iuojamas atlieky kiekis (kai norma 15 kg vienam m2) — 4080kg.

2.4.2. InZineriniai tinklai

Planuojami sublokuoti gyvenamieji namai jungiami j miesto centralizuotus vandentiekio,
buitiniy nuoteky, elektros, dujotickio ir telekomunikacijy tinklus, kurie projektuojami pagal
technines salygas, i§duotas AB ,,Klaipédos vanduo®, AB ,,VST*, AB ,,TEO LT“ ir AB ,,Lictuvos
dujos®.

2.4.3. DirvoZemio apsauga
Atliekant Zemés kasybos darbus statybos metu, i§saugomas derlingas Zemés sluoksnis.
Statybos metu jis privalo biiti sandéliuojamas numatytoje statybvietés vietoje.



3. SPRENDINIU STADIJA

3.1. TIKSLINE ZEMES SKLYPU PANAUDOJIMO PASKIRTIS
0,0839 ha Zemés sklypo kadastro Nr. 2101/0006:267 zemés tikslin¢ paskirtis — kita
paskirtis.

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
Naudojimo biidas — gyvenama teritorija tp6 G; naudojimo pobudis — mazaauksciy
gyvenamujuy namy statybai G1.

3.3. URBANISTINIAL ARCHITEKTURINIAI ZEMES SKLYPUJ TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REGLAMENTAI

3.3.1. Urbanistiniai reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais esamas 0,0839 ha Zemés sklypas dalijamas i du sklypus,
kuriy plotai S1 — 0,0420ha ir S2 — 0,0419ha. Padalijus Zemés sklypa 1 du sklypus planuojama
keturiy sublokuoty gyvenamujy namy statyba iki 8,5m auk3¢io ( 2-ju auksty su mansarda).
Uzstatymo tankis planuojamas iki 0,40. UZstatymo intensyvumas 1,2. Sklypu uZstatymo plotas
iki 168 m2. Planuojamas automobiliy stovéjimas blokuoty namy cokolinio aukSto garazuose.,
neuZstatyta sklypo dalis 252 m2 Zeldinama medZiais ir kriimais 25% t.y. — 65 m2.

Vienbuéiai blokuoti namai projektuojami pagal iuolaikius reikalavimus pastaty estetikai.
Stilius modernus, derantis kvartalo urbanistinéje erdvéje.

Sklypy uZstatymas formuojamas pagal Nidos gatve. Sklypo Nr.l uZstatymas
atitraukiamas nuo $iaurinés, o sklypo Nr.2 nuo pietinés sklypo ribos. Pietingje ir Siauringje
sklypu dalyje planuojami jvaziavimai. Planuojamas uZstatymas atitinka viso kvartalo uZstatymo
koncepcija.

3.3.2. Aplinkos tvarkymo programa

Vidinio kiemo erdvéje planuojami kiemo infrastruktiiros objektai: vaiky Zaidimo
aikstelés, uzdara tikine aikstelé buitiniy atlieky konteineriams sustatyti, aikStel¢ su patekimui |
garazus.

o Teritorijos apZeldinimas

Zeldynams sklype skirta 25 % pastatais neuZstatyto ploto t.y. 65 m2. Kieme jrengiama
mindZiojimui atspari veja, sodinami dekoratyviis kriimai pagal vakarines sklypo ribas.

Kieme planuojama sodinti dekoratyvinius medZius.

Zeldinimo darbai vykdomi jrengus visus kiemo infrastruktiiros elementus.

3.3.3. Architektiriniai reglamentai
Pastato architektfira Siuolaikiska, naudojamos naujausios statybinés medZiagos bei

technologijos.
Pastato tiiris, architektiiriné stilistika, formos sprendzZiamos vienoje derméje su esamu

uzstatymu, derantys kvartalo urbanistingje erdveje. Tiriai nedideli, stilius modernus, atitinkantis
Suolaikius Zmogaus reikalavimus pastaty estetikai. Fasado ir stogo medZiagiSkumas derantis
architektiirinei i§raiskai, spalviniai sprendiniai neagresyvus aplinkai.

3.3.4. Zemes naudojimo apribojimai

Zemés naudojimo apribojimai ‘aikomi sklypams remiantis LR 1992 05 12d. nutarimu
Nr.343, redakcija 1995 12 29 d. nutarimu Nr 1640.

Apskrities vir§ininko {sakymu 2003-03-28, Nr. 13.6-893 disponavimo Zemes sklypu (jo
dalimi) apribojimy néra.



Planuojamam sklypui nustatytos specialios naudojimo salygos pagal LR Vyr. nutarimg
Nr.343 :

Sk.. XLVIII - Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinkly apsaugos zona

Sk. Vl-elektros tinkly apsaugos zona,

Sk. IX — dujotiekio apsaugos zona,

Sk. I —ry8iy linijy apsaugos zona

Sk.XLIX — vandentiekio, lietaus, buitiniy nuoteky tinkly ir jrenginiy apsaugos zona.

Servitutai
Planuojamam Zemeés sklypui servitutai netaikomi.

3.4. TRANSPORTAS

Atsizvelgiant | planuojamy sklypy urbanisting apkrova apskai¢iuojamas automobiliy
skai¢ius. Keturiy sublokuoty gyvenamyjuy namy automobiliy skaitius - 8 automobiliai. (STR
2.02.01:2004 ,GYVENAMIEJI PASTATAI“ ir STR 2.02.09:2005 »VIENBUCIAI
GYVENAMIEJI PASTATATI®). Automobiliy stovejimas numatomas vienbu¢iy  sublokuoty
gyvenamujy namy cokolinio auksto garaZuose. Gyvenamyjy namy sieny fasadai, kuriuose
projektuojami keturiy automobiliy jvaziavimai 1 garazus, projektuojami be langy . Gyvenamo
pastato techniniame sprendime privaln numatyti transporto triukmo apsaugos priemones;
[vertinti sieny ir langy konstrukeijos laiduma akustiniam triuk§mui.

IvaZiavimas | gyvenamo namo kiemg projektuojamas i§ esamy Nidos ir Gilijos gatviy.
Ivaziavimai | sklypus planuojami 3.5 mir 10 m plocio.

Sklypo kad. Nr. 2101/0006:267 savininkas uf planuojamy sklypo riby savo léSomis
frengia 1,5 m plodio péséiyjy takq, asfaltbetonio dangq Nidos gt. greta planuojamo sklypo
(Zidtr. pagr. bréZinj). Pagal Nidos gatve statytojas jrengia vejq bei jvafiavimus [ sklypq is Nidos
bei Gilijos gatviy.

3.5. PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAT
Nustatoma pastaty grupé P1.4, gaisro apkrovos kategorija treéia, statiniy atsparumo
ugniai laipsnis I. Minimalus atstumas tarp planuojamy sklypy uZstatymo 8 m (STR 2.02.01:2004

»GYVENAMIEJI PASTATAI* 3 lentel¢).
[Soriniam gaisry gesinimui projektuojamas prieSgaisrinis hidrantas Gilijos g. gatvéje.

3.6. HIGIENINIAI REIKALAVIMAI

Planuojama veikla susieta su vienbuéiy sublokuoty gyvenamujy namy statyba ir jo
eksploatavimu. Ukiné veikla nesusieta su vandens, atmosferos, dirvoZemio ir akustine targa.
Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanéiais atmosferos, dirvoZzemio,
akustings ir fizikinés tar$os skaiciavimo. Sioje vietoje nebuvo sandéliuojamos cheminés ar kitos
kenksmingos medZiagos neigiamai itakojancios | gyvenamajg aplinka. TarSos nebuvimas ir
centralizuoty inZineriniy komunikacijy irengimas sklype uZtikrins gyventojy sveikatos sauga.

Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas.

I8planuotas sublokuotas gyvenamosios paskirties pastatas uZtikrina projektuojamy
patalpy insoliacijos normas bei garantuoja natraly norminj apvietima. Atstumai tarp
planuojamy uZstatyti ir esamy pastaty atitinka STR 2.02.01:2004 ,,GYVENAMIEJI PASTATAT*
X skyriaus reikalavimus.

Planuojama tkiné veikla neuZnesa jokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todél
neigiamos jtakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus,

3.7. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEKMIY POVEIKIO VERTINIMAS

3.7.1.  Gyvenamosios aplinkos kokybés
Sklypy suplanavimas atitinka STR  2.02.09:2005 ~VIENBUCIAI GYVENAMIEJ]
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PASTATAI“ keliamus reikalavimus. Kiemuose planuojami visi privalomi infrastruktiiros
elementai, kiemas Zeldinamas (Zifir. p.3.3. Urbanistiniai, architektiiriniai Zemes sklypy tvarkymo
ir naudojimo reglamentai). Sublokuoti gyvenamos paskirties pastatai jungiami i centralizuotus
miesto tinklus.

3.7.2. Uistatymo  apribojimy, nustatant  privalomuosius  reikalavimus pastaty
architektiirinei israiskai.

Pastas planuojamas 3 m atstumu nuo sklypo ribos. Nuo Nidos gatves naujai formuojama
sklypo uZstatymo linija atitraukiama iki 5 m.

Naujai uZstatomo sklypo tankis ir intensyvumas atitinka norminius reikalavimus.

Sklypai uZstatomi sublokuotais vienbuéiais gyvenamais namais,

Tarp esamo sklypo uZstatymo ribos ir naujai formuojamy sklypy uZstatymo ribos yra 14
m, kas uztikrina gerg pastaty insoliacija,

Naujai statomo pastato architektiiriniai reikalavimai:

Stogas 3laitinis (vienglaitis arba dviglaitis)

Pastato tiiris nedidelis, skaidytas. Pastato aukstis — iki dviejy auks$ty su mansarda.

Sieny apdaila — daZytas tinkas, keraminés plytelés, medis.

Pastato fasady spalva artima kvartalo spalvinei gamai, spalvos tonai neagresyviis.

3.7.3. Transporto organizavimo

Transporto organizavimo ir automobiliy pastatymo skaiCiavimai atlickami pagal STR
2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos*,
Teritorijoje, padalinus sklypg i dvi dalis, projektuojami keturi blokuoti vienbudiai gyvenamieji
namai. Kiekvienam namui planuojamas garaZas dviejy automobiliy pastatymui. Viso numatomi
8 garaZai pastato cokoliniame auk$te- po 4 kiekviename sklype. Automobiliy stovéjimas
planuojamas garazuose.
IvaZiavimas { gyvenamujy namy kiema projektuojamas i3 esamy Nidos ir Gilijos gatviy.
[vaziavimai i sklypus planuojami 3.5 m sklype Nr.1 ir 10 m plocio. Sklype Nr.2

Sklypo kad. NR. 2101/0006:267 savininkas uZ planuojamy sklypo riby savo l1éSomis
irengia 1,5 m plogio pés&iyjy taka iki sklypo Siaurés vakarinés ir pietrytinés ribos (Zilir. pagr.
bréZinj) irengia veja, asfaltbetonio dangg Nidos g. greta sklypo.

3.74. InZineriniy tinkly plétojimo

Pagal tinklus eksploatuojandiy jmoniy i3duotas salygas projektuojamos inZinerinés
komunikacijos, kuriy pajungimo tagkai duoti techninése salygose. Planuojami sklypai jungiami i
centralizuotus vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros, telekomunikacijy ir dujotiekio tinklus,
kurie projektuojami Nidos g, raudonyjy linijy ribose, todél servitutai nenumatomi, o tinkly
apsaugos zonos patenka | gatvés raudonyjy linijy ribas.

3.7.5. Adresy suteikimo

Naujai suformuotiems sklypui siiloma suteikti adresg tuo patiais numeriais — Nidos g.
21 - sklypui Nr.1 ir Gilijos 9 sklypui Nr.2. .

3.7.6. Visuomenés sveikatos saugos

Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas.

ISplanuotas  gyvenamosios paskirties pastatas ustikrina projektuojamy  patalpy
insoliacijos normas bei garantuoja natiiraly norminj apSvietima. Atstumai tarp planuojamy
uzZstatyti ir esamy pastaty atitinka STR 2.02.01:2004 ,GYVENAMIEJI PASTATAI“ X skyriaus
reikalavimus.

Ukiné veikla nesusieta su vandens, atmosferos, dirvoZemio ir akustine targa.
Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvoZemio,
akustinés ir fizikinés tarSos skaitiavimo. Planuojama tikiné veikla neuznesa jokiy apribojimo
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gretimiems sklypams. Todél neigiamos jtakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.
Detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos m. savivaldybés teritorijos Bendrajj

plang.

Projekto vadove Virginija Dantiené

Parenge frely Svetlana Zabieliené



