KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ST ATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS ISDESTYMO PRINCIPY
KOREGAVIVIO ZEMES SKLYPE DAUGULIU G. 25, KLAIPEDOJE, TECHNINIO
PROJEKTO RENGIMO METU

_018 m. balandZio 12 d. Nr. AD1-906
Klaipéda

Vadosaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkéiu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybes
teritorijy planavimo komisijos 2018 m. balandZio 4 d. teritoriju planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. (21.96)-AR 14-29 pateiktas isvadasirj 2018 m. balandzio 11 d.
prasyma:

I.Tvirtinu zemés sklypy, kuriy kadastriniai Nr.2101/0039:501, 2101/0039:772 ir
2101 0039:734, buvusiame Virkuéiy kaime detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos dircktoriaus 2009 m. spalio 7 d. jsakymu Nr. ADI-1620, nustatyty
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy reikalaviny  statybos zonos ir statybos ribos iSdéstymo
principy koregavimg zemeés shlype Dauguliy g. 25, Klaipédoje, techninio projekto rengimo metu,
nesukeliant naujy neigiamy pacariniy gy venimo ir aplinkos kokybei, nekeiciant privalomy teritorijy
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy (pridedamas koregavimo brézinys ir aiskinamasis rastas).

2. |pareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateihti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy pl mavimo dokumenty registre.

3. Nustatau. kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lictuy os Re publikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés ac ministricijo 1kt Saulius Budinas

Parenge
Architektiiros poshy rio 1y tiausioji specialiste

Ona Petrutic1e, tel. 39 61 60
2018-04-11
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Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty, kuriais vadovs
projektas, sgrasas

DOKUMENTV S
VALDYMO 7

’ Y
AT 2D o 1/
Eil. Nr. Dokumento pavadinimas Ey‘l’:]‘ﬁo‘“e“m RUMENEY o atbos
LR jstatymai
1 LR Statybos jstatymas Nr. 1-1240
2 LR Aplinkos apsaugos jstatymas Nr, 1-2223
3 |LR Zemés jstatymas Nr, IX-1983
4 LR Teritorijy planavimo jstatymas Nr. X1-407
5 |LR Atlieky tvarkymo jstatymas Nr. IX-1004
6 LR Prie3gaisrinés saugos jstatymas Nr. IX-1225
7 LR Augaly apsaugos jstatymas Nr, X1-2021
_8 LR Melioracijos jstatymas [Nr. 1X-2009, 2004 vasario 5 d.
LR ZUM del nekilnojamojo turto objektq kadastriniy
9 Imatavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei Nr. 522
tikslinimo taisykliy
Organizaciniai tvarkomieji statybos techniniai reglamentai
10 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai STR 1.01.02:2016
11 (Statiniy klasifikavimas STR 1.01,03:2017
12  |Statinio statybos rigys STR 1.01,08:2002
Techninio vertinimo jstaigy paskyrimas, paskelbimas
13 |(notifikavimas), jy veiklos ir kompetencijos STR 1.03.03:2013
stebésena. Nacionaliniai techniniai jvertinimai
14  [Statybiniai tyrimai. Statinio avarija STR 1.03.01:2016
15 [Statinio projektavimas, projekto ekspertizé STR 1.04.04:2017

Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai i¥duota
statybg leidZiantj dokumenta padariniy Salinimas

17 |Statybos darbai. Statinio statybos prieZiiira STR 1.06.01:2016
Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
18 |padariniy 3alinimas. Statybos pagal neteisétai isduotg [STR 1.09.06:2010
statyba leidziantj dokumentg padariniy $alinimas
Statiniy techninés ir naudojimo priezifiros tvarka.
19 Naujy nekilnojamojo turto kadastro objekty STR 1.07.03:2017
formavimo tvarka

Techniniy reikalavimy statybos techniniai ir kiti reglamentai

16 STR 1.05.01:2017

Esminis statinio reikalavimas (ESR). Mechaninis

20 ) STR 2.01.01(1):2005
atsparumas ir pastovumas

21 |ESR. Gaisriné sauga STR 2.01.01(2):1999

22 |ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga STR 2.01.01(3):1999

23 |[ESR. Naudojimo sauga STR 2.01.01(4):2008

24 |ESR. Apsauga nuo triukimo o STR 2.01.01(5):2008

25 |ESR. Energijos taupymas ir &ilumos i$saugojimas  STR 2.01.01(6):2008
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Eil. Nr.

Dokumento pavadinimas

Dokumento numeris,
Zymuo

Pastabos

Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir

26 . . STR 2.01.02:2016
sertifikavimas

27 Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai 2016-03-02 [sakymas Nr. 1-65

28 |Gyvenamyjy pastaty gaisrinés saugos taisyklés 52}4-08-21 SISO S
Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemy 2012-06-29 jsakymas Nr. 1-

29 : . . . . . .

rojektavimo ir jrengimo taisyklés 186

30 §tac19namqq gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir 2016-01-06 sakymas Nr. 1-1
jrengimo taisyklés

31 Sildymo sistemy, naudojanéiy kietajj kura, gaisrinés  [2013-10-28 jsakymas Nr, 1-
saugos taisyklés 264

32 Clv.llme sauga. Zmom.q sa.mtarmlo $varinimo punkty STR 2.01.05:2003
projektavimo reikalavimai

13 Statlfng apsauga nuo Zaibo. I3oriné statiniy apsauga STR 2.01.06:2009
nuo Zaibo

34 Pa.lstatq vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo STR 2.01.07:2003
triuk$mo

35 Laul::o_§qugorp|s naudojamos jrangos ir j aplinkg STR 2.01.08:2003
skleidziamo triuk$mo valdymas

36 |Gyvenamieji pastatai STR 2.02.01:2004

37 |Visuomeninés paskirties statiniai STR 2.02.02.2004

38 [Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai STR 2.02.09:2005

39 St:':ltlnl'al ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia STR 2.03.01:2001
reikméms

40 |Statiniy konstrukcijos. Stogai STR 2.05.02:2008

41 Statybiniy konstrukciju projektavimo pagrindai STR 2.05.03:2003

42 |Poveikiai ir apkrovos STR 2.05.04:2003

43 Betoniniy ir gelZzbetoniniy konstrukeijy projektavimas STR 2.05.05:2005

44 |Aliuminiy konstrukciju projektavimas STR 2.05.06:2005

45 |Mediniy konstrukciju projektavimas STR 2,05.07:2005

46 Plieniniy konstrukcijy projektavimas. Pagrindinés STR 2.05.08:2005
nuostatos

47  [Statiniy konstrukcijos. Grindys STR 2.05.13:2004

48 |Langai ir i3orés jéjimo durys STR 2.05.20:2006

49 foltves ir vietinés reik3meés keliai. Bendrieji STR 2.06.04:2014
reikalavimai

50 |Automobiliy keliai KTR 1.01:2008

51 \{andentlekls ir n.uc{t.ekq-éz?ll.nt.l.lvas.. Pastato inZinerinés STR 2.07.01:2003
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai

52 |Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas STR 2.09,02:2005

Respublikos statybos normos, taisyklés ir kt.

53 |Vandens vartojimo normos RSN 26-90
PoZeminiy inZineriniy tinkly jvady j pastatus ir
54 | .. - . ; . . . |RSN 37-90
igilinty patalpy védinimo sistemy jrengimo taisykles
55 Dél normatyviniy statinio saugos dokumenty 2007-02-22 Nr. 1-66
atvirtinimo
56 [Statybiné kiimatologija RSN 156-94
57 [Elektros jrenginiy jrengimo bendrosios taisyklés 2012-02-03 Nr. 1-22
58 [Bendrosios gaisrinés saugos taisyklés 2010-07-27 Nr. 1-223
59 [Saugos ir sveikatos taisyklés statyboje DT 5-00
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Eil. Nr. Dokumento pavadinimas ;)y(;:l(:jomento numeris, 7Pastabos
60 |Kélimo krany naudojimo taisyklés 2010-09-17 Nr. A1-425
61 Dél fla.rb'oweélq irengimo statybvietése nuostaty 2008-01-15 Nr. AL-22/D1-34
atvirtinimo
62 Dél specialiyjy Zemés ir mitko naudojimo salygy 1992 m. geguiés 12 d.
patvirtinimo nutarimas Nr. 343

Higienos normos ir aplinkos apsaugos normatyviniai dokumentai

Triuk3mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir

63 visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje HN 33-2011
64 Gyvenar.muq ir visuomeniniy pastaty patalpy HN 422009
mikroklimatas
65 Del Paylffnmq nuoteky tvarkymo reglamento 2007-04-02 Nr. D1-193
atvirtinimo
Dél saugotiny medzZiy ir kriimy kirtimo, persodinimo
66 & kitokio pasalinimo atvejy, 3iy darby vykdymo ir 5008-01-31 Nr. D1-67

leidimy Siems darbams i¥davimo, medziy ir kriimy
vertés atlyginimo tvarkos aprasas

4
Objektas. Vieno buto gyvenamojo namo ir pagalbinio Gikio paskirties pastato statybos projektas.

Statybos vieta. Klaipédos m., Dauguliy g. 25. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0039:1199.

Statybos riidis. Vadovaujantis STR 01.01.08:2002, punktu 7.1, nauja statyba.

Statiniy paskirtis. Gyvenamosios ir negyvenamosios paskirties pastatai.

Statinio kategorija. Projektuojami pastatai priskiriami neypatingy statiniy kategorijai.

Sklypas. Renatui Virk3ui priklausandio sklypo plotas — 0.0995 ha. Sklypas suformuotas atliekant
kadastrinius matavimus.

Statytojas. Zemés sklypo savininkas, esan¢ios nuosavybeés valdytojas bei statytojas

Projektuotojas. Techninj darbo projekta parengé UAB ,Baltijos architektiira®, J. Janonio g. 12A-I,
Klaipéda, tel. 868771886, projekto vadovas A. Kliostoraitis.

APLINKOS SUTVARKYMO SPRENDINIAI
Trumpas sklypo esamos padéties apibiidinimas

Susisiekimas. [vaZiavimas j sklypa suprojektuotas rytingje puséje i§ D2 kategorijos Dauguliy gatvés.
Pagrindiné Zemés sklypo naudojimo paskirtis (biidas). Kita (gyvenamosios teritorijos, maZaaukigiy
gyvenamyjy namy statybos).

Specialiosios naudojimo salygos. XIV — Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir
tarSos poveikio zonos — 0.0034 ha; XXI — Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausancios
melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0.0995 ha.

Servituto teisés Zemés sklype. Servitutas — teis¢é naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis)  0.0034 ha; Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis)
0.0034 ha; Servitutas — teisé aptarnauti pozemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis) 0.0034 ha.

Teritorija, reljefas. Sklype atlickami minimaliis Zemés darbai. Nukastas gruntas, be organiniy priemaisy,
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naudojamas teritorijos uZzpylimams atlikti. Papildomai atveZama derlingo dirvozemio ~25m? (0.2cm storio),
kuris naudojamas vejos ir dekoratyviniy augaly sodinimui. Dangy jrengimui naudojamas skirtingos
frakcijos smélis ~820m?x0,3m-246m*. Laipteliy jrengimui naudojama betoniniy trinkeliy danga be pamaty.
Nuogrindai aplink pastatus ir automobiliy stovéjimo vietoms naudojama betoniniy trinkeliy danga. Likes
teritorijos plotas apZeldinamas veja.

Sklype ir Salia esantis uZstatymas. Siuo metu sklype uZstatymo néra. 1% ryty pusés sklypas ribojasi su
Dauguliy gatve. I3 Siaurés ir piety pusiy ribojasi su gretimais kvartalo sklypais. I3 vakary puseés ribojasi su
laisva valstybine Zeme ir kita, visuomeninés paskirties teritorija.

Sklype esantys Zeldiniai. Siuo metu sklype apZeldinimo néra, yra kultiiriné pieva.

Skiype ir 3alia esantys inZineriniai tinklai ir jrenginiai. U2 sklypo ribos yra kvartalo inZineriniai tinklai.
Sanitariné ir ekologiné situacija. Sklypo sanitariné - ekologiné situacija yra gera. Sklype néra
susikaupusiy 3iuksliy, terlaly ar kity Zmogui kenksmingy medZiagy. Salia sklypo néra gamybiniy,
komunaliniy, pramoniniy ar kt. objekty, kurie turéty neigiamg poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai.
Trumpas aplinkos tvarkymo sprendimy apraSymas

Projektuojamos dangos.

Sklype jrengiamos $ios dangos: veja, betoniniy trinkeliy danga. Jvaziavimas j sklypa suprojektuotas rytinéje
puséje i§ D2 kategorijos Dauguliy gatvés. Vadovaujantis STR 2.06,04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més
keliai, bendrieji reikalavimai® XI1I skyriaus 30 lenteléje pateiktais duomenimis, pastatui, kurio naudingasis
plotas didesnis kaip 140 m? — 2 automobiliy stovéjimo vietos ir papildomai po 1 vieta kiekvienam iki 35
m? didesniam kaip 140 m? esanciam naudingajam plotui. Automobiliy stovéjimo vietos ir jvaziavimai
sklypo ribose projektuojami i3 betoniniy trinkeliy dangos. Sklypo aptvérimas neprojektuojamas.

Sklypo apZeldinimo sprendiniai. Sklype néra medziy, augalai sodinami savininko nuoZifira. Siekiant
sumazinti pravaZiuojancio transporto triuk$mg ir oro tar3a, sklypa nuo gatvés pageidautina atitverti Zeldiniy

juosta. Sklypui numatytas daugiau nei 30% neuzstatyto sklypo ploto apZeldinimas.

INZINERINIAI TINKLAI
Bendrieji duomenys. Projektuojamus pastatus planuojama prijungti prie esamy vandentiekio ir buitiniy

nuoteky tinkly, esamy artimiausiy tinkly at3aky-Suliniy, pastatyty prie sklypo ribos. InZineriniy tinkly
prijungimo tinklai projektuojami pagal idduotas AB ,,Klaipédos vanduo® prisijungimo sglygas.

Elektros tinklai prijungiami prie AB ESO skirstomyjy tinkly pagal i3duotas AB ESQ prisijungimo salygas.

GALIMA STATYBOS [TAKA APLINKAIL, GYVENTOJAMS, GRETIMOMS TERITORIJOMS
Statybos aik§telé. Statybos metu aikstele aptveriama Zemés sklypo ribose. Statybinés medZiagos

sandéliuojamos Zemés sklypo ribose. Krovininis transportas medziagy iskrovimo metu neturi trukdyti
kitiems eismo dalyviams. Statybinés $iukslés turi biiti ri$iuojamos, kraunamos j konteinerius ir i§veZamos
j utilizavimo vietas,

Gamtos apsauga. Projekte numatytas humusingo dirvoZemio iSsaugojimas. Jis nukasamas nuo statybos
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aikStelés, vamzdyny trasy ir sustumiamas j volus. Baigus statybos darbus, visg sugadintg ir i§vaZinéts plota
biitina ilyginti, nuplaniruojant pagal nuolydj, paskleisti humusinga dirvoZemj ir apséti daugiamegiy Zoliy
midiniu. Vykdant darbus reikia saugoti, kad j aplinking teritorija nepatekty degaly, tepaly ar kitokiy naftos
produkty. Uzbaigus statybos darbus, paZeistose vietose vejg biitina atséti.

Intensyviy pauksCiy ir Zvéreliy veisimosi viety arti sklypo néra. Kity saugotiny objekty: istorijos, kultiiros
bei gamtos paminkly statybos vietoje taip pat néra.

Statybos jtaka aplinkai. Statybos metu kaimyniniy sklypy savininkai nepatogumy nepatirs. Priéjimai ir

privaZiavimai nebus apriboti. Naudojimo metu statiniai neigiamos jtakos aplinkai ir gyventojams neturés.
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PARENGTO SKLYPO PLANO DALIES ATITIKIMAS DETALIAJAM PLANUI

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-07 d. jsakymu Nr. AD1-1620
patvirtintas detalusis planas. Siuo metu suplanuotame sklype rengiamas techninis darbo projektas, kurio
rengimo metu atsirado poreikis pakeisti detaliuvoju planu suplanuotg statybos zong ir statybos riba.
Galiojanéio detaliojo plano statybos zonos, statybos ribos ir statybos linijos koregavimas numatytas
"Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklése" 318.3 p. savivaldybés administracijos
direktoriaus sprendimu techninio projekto rengimo metu, jei koregavimas nepaZeidzia jstatymy ir kity
teisés akty reikalavimy, auk3tesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy ir jei detaliojo plano koregavimui rastu pritaré visi Zemés sklypo valdytojai ir naudotojai bei
Teritorijy planavimo komisija.

Detalivoju planu nustatyti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai lieka
galioti.

- Sklypo plotas: 995 m?;

I

Zemeés sklypo naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijos (pagal galiojanti Registry israsg);

Leidziamas pastato aukstis: 8.5;

UZstatymo tankumeo indeksas: 0.30;

+

Uzstatymo intensyvumo indeksas: 0.60;

Sklype projektuojamas maZaaukstis gyvenamasis namas ir pagalbinio Gikio paskirties pastatas.

Servitutai: Servitutas — teis¢ naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0,0034 ha;
Servitutas — teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0034 ha; Servitutas — teisé
aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) — 0.0034 ha.

Specialiosios Zemes ir mi3ko naudojimo salygos: X1V — Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zornos ir tarSos poveikio zonos — 0.0034 ha; XXI — Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei
priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai — 0.0995 ha.

Siuo projektu sklypo ribos nekei€iamos.

Statybos zona ir statybos riba padidinama vakary kryptimi, sumaZinant atstumg iki 5 m, nuo sklypo ribos
iki uZstatymo zonos ir uZstatymo ribos. I§ Siaurinés pusés statybos zona ir statybos riba nuo sklypo ribos
atitraukiama 6 m. Rytinégje ir pietingje sklypo dalyje, patvirtintu detaliuoju planu suplanuoti atstumai nuo
jregistruoto sklypo ribos iki statybos zonos ir statybos ribos nekei¢iami

Detaliuoju planu nustatyty atstumy sumazinimas nuo sklypo ribos iki uZstatymo zonos ir uzstatymo ribos
iki 5 m yra galimas, vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai* 8
priedu, 1.1. p. ,,3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turin&io inZinerinio statinio) bet
kuriy konstrukeijy aukstis, skaigiuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemeés paviriaus altitudés, negali bati
didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukitis gali biti didinamas i$laikant
reikalavimg, kiekvienam papildomam vir 8,5 m auk3&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m.* Detaliuoju

planu nustatytas leidZiamas pastato aukstis yra 2 auk3tai.

e e
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Detaliuoju planu nustatyta statybos zona ir statybos riba koreguojama, nesukeliant naujy neigiamy

padariniy vykdomos veiklos, gyvenimo ir aplinkos kokybei.

Projekto vadovas: A. Klio$toraitis




