KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

L [SAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO J. ZEMBRICKIO G. 6, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2009 m. spalio 30 d. Nr. AD1-1751
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8§ dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimu Nr. T2-407 ,Dél pavedimo tvirtinti
specialiuosius ir detaliuosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2003 m. geguzés 21
d. sprendimo Nr. 1-108 ,Del igaliojimy suteikimo savivaldybés administracijos direktoriui«
pripaZinimo netekusiais galios* bei atsiZvelgdamas | Klaipédos apskrities virdininko administracijos
teritorijy planavimo dokumento 2009 m. spalio 22 d. patikrinimo akta Nr. PL-382-(14.16),
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos Teritorijy planavimo komiteto 2009 m. liepos 28 d. posedzio
protokola Nr. (1.10)-TAR-131:

I. Tvirtinu Zemes sklypo J. Zembrickio g. 6, Klaipédoje, detalyji plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo reimo bréZinys ir aiSkinamasis
rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kit diena po oficialaus
informacinio pranegimo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis isakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipedos apygardos administraciniam teismui.

Aloyzas Kazdailevidius

D. ArkuSauskieng, tel. 39 61 56
2009-10-22






Zemés sklypo J. Zembrickio g.6, Klaipédos mieste detalusis planas ATSKINAMASIS RASTAS

PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
/72009 . 3palio 30 d. jsakymu Nr. AD1-1751
N e

&

DETALIOJO PL

1. Teritorijos naudojimo priemonés S

Detaliuoju planu numatoma nekeiiant pagrindinés tikslings Zemés naudojimo paskirties, pakeisti
naudojimo budg ir pobiidj i§ gyvenamosios teritorijos maZaauk3tiy gyvenamujy namy statybai i
komercines paskirties objekty teritorija prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai (tp9, K1);
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus; parengti eismo organizavimo ir
infrastruktiiros plétros projektinius pasiiilymus, derinant su gretimybémis. (Nustatyta vadovaujantis
LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo
17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,,Dé¢l Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties,
blidy ir poblidziy specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo* (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

2. Teritorijos apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biiklés poZiiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuotoje teritorijoje
galioja Zemés naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:

e 200 m’ ¥ilumos ir kar$to vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (nebeeksploatuojami);
72 m” — elektros linijy apsaugos zonos;
91 it ry3iy linijy apsaugos zonos;
720 m*- nekilnojamuyjy kultfiros vertybiy teritorija ir apsaugos zona;
115 m? - dujotiekiy apsaugos zonos.
46.55 m® - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos
Zonos.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zomy riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
komercings, gydymo paslaugy paskirties pastato eksploatacija, nesukurs jokios sanitarinés apsaugos
ZONos.
Aplinkos kokyb¢ ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu_poZiiiriu

Atlikta analizé.

Vadovaujantis Klaipedos miesto istorinés dalies (U 16) kultiiros vertybés pagrindiniu dosjé
planuojama teritorija J. Zembrickio g.6, patenka i Klaipédos miesto istorinés dalies teritorija.
Klaipédos miesto istorinés dalies kultiriné vert¢ ir visuomeniné reik¥mé — urbanisting,
architektiiring, istoring, apimti laikotarpj nuo XVI a. iki XX a. Klaipédos miesto istoriné dalis
iSsidésCiusi deSiniajame Danés upés krante ir tesiasi iki pat migko. Istorine miesto dalj sudaro
Naujamiestis, Vités kvartalas, Vilhelmstato teritorija, Pramonés kvartalas. Klaipédos miesto
istorinés dalies kultiiros paveldo vertybés plotas — 170,2 ha.

Remiantis istorine medZiaga detaliuoju planu planuojamas Zemés sklypas J. Zembrickio g.6 yra
Klaipédos miesto istorinés dalies - Vilhelmstato teritorijoje. Vilhelmstatas pradétas formuoti, kai
XIX a. pradZioje miestas gavo naujy Zemiy. Tarp S. Daukanto g. ir Pergalés aikstés kirési
vadinamasis Vilhelmstatas. XX .a pradzioje Vilhelmstatas dar nebuvo nei galutinai suplanuotas, nei
uZstatytas. Daugiau namy stovéjo tik prie H. Manto ir Sauliy gatviy. Uztat erdvés &ia buvo daug,
planuotojai galéjo Zemeés netaupyti. Ypa& dideli sklypai buvo skiriami visuomeniniy pastaty
statybai, pvz.: mokytoju seminarijai statyti (dabar Klaipédos universiteto Pedagogikos fakultetas)

buvo skirtas 2.5 ha sklypas. XX a. pirmojoje puséje dideliais suglaustais kooperatiniais namais
UAB ,PROGRESYVUS PROJEKTAL, J.Zauerveino g, 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 1
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buvo uZstatytas vakarinis Pergalés aikités pakraitys, S. Néries, 1. Kanto gatvés. Tuo padiu metu
isryskéjo naujos urbanistikos tendencijos. Atokiau nuo pagrindiniy gatviy buvo planuojamos
nedidelés gatvelés ir ¢ia statomi vieno dviejy auksty individualis bei tipiniai namai. Kartasi tokios
neilgos gatvés (Berzy, L. Giros) buvo planuojamos lenktos. J. Zembrickio gatve, kurioje turtingi
miestieCiai statési vilas, lauzyta. Taigi Klaipédos architektai XX a. pirmoje puséje stengési ne tik
kurti intymesnes, kamerines erdves, bet ir, planuodami naujas gatviy struktfiras, kovoti su triuk¥mu
bei skersvéjais. (Saltinis: Tatoris J. Senoji Klaipeda.1994. V. 62-63 p.).

I$vada ir sprendiniai.

Vadovaujantis Klaipedos miesto istorinés dalies (U 16) kultiiros vertybés pagrindiniu dosjé
planuojama teritorija J. Zembrickio g.6, patenka { Klaipédos miesto istorinés dalies teritorija.
Rengiamo detaliojo plano sprendiniai neigiamai nejtakos kultiiros vertybés Klaipédos miesto
istorinés dalies (U 16), kadangi numatoma nekeidiant esamo sklypo uZstatymo, pastato fasado
pakeisti sklypo naudojimo biidg ir pobidj i§ gyvenamosios teritorijos mazZaauk$tiu gyvenamujy
namy statybos { komercinés paskirties objekty teritorija bei jrengti estetinés ir lazerinés medicinos
centrg,.

Sutinkamai aukS¢iau i§déstytiems argumentams nustatomi paveldosauginiai sprendiniai —
sutinkamai LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu (Zin., 2004, Nr.153-5571)
planuojamai teritorijai nustatomas tausojantis naudojimo reZimas.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdsio poZifiriu
Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 »Deél specialiyjy
Zemeés ir miko naudojimo salygy“.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Esamy tarSos Saltiniy, turinéiy savo SAZ, ir galinéiy jtakoti planuojama veiklg, néra,

[vertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
18destyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, daroma i¥vada, kad detaliojo plano
gretimybése vykdoma ir numatyta tiking plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemeés sklypams ar ju paskiréiai.

3. Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai apra3yti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.
Detalivoju planu numatoma nekeiéiant pagrindinés tikslinés Zemes naudojimo paskirties, pakeisti
naudojimo biidg ir pobiidj i§ gyvenamosios teritorijos mazaauks¢iy gyvenamuyjy namy statybai {
komercines paskirties objekty teritorijg prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybai (tp9, K1).
Siuo metu dalyje pastato jau yra jrengtos estetinés ir lazerinés medicinos centro patalpos.
Detaliuoju planu siekiama pakeitus sklypo naudojimo bida ir pobiid pakeisti ir pastato paskirt] i§
gyvenamosios | komercines, gydymo paskirties. Planuojamo Zemés sklypo Nr.01 plotas liekas
esamas — 720 m?. Sklype nauja statyba nenumatoma, sklypo uZstatymo tankumas, intensyvumas,
aukStingumas lieka esamas, nekei¢iamas.
Architektliriniai reikalavimai:

* ISsaugomas esamas sklypo uZstatymas.

e Fasadai nekei¢iami.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju esamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis — I. Gaisro atveju vandens tiekimas
numatytas i§ esamo prie3gaisrinio vandens hidranto H. Manto gatvéje.

Infineriniai tinklai,
Planuojamoje teritorijoje inZineriniai tinklai yra esami ir %iuo detaliuoju planu nauji nenumatomi.
Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

Atliekos.
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Vadovaujantis LR Atlieky tvarkymo istatymu (Zin., 1998, Nr.61-1726) atliekos surenkamos {
sklype stovincius konteinerius. Atliekos i§ konteineriy surenkamos pagal sutartis su atlieky veZéjais
ir i¥vezamos atlieky tvarkytojams. Medicininés atliekos bus tvarkomos vadovaujantis HN 47-1995
»Medicinos jstaigos. Higieninés normos ir taisyklés“ reikalavimais.

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra J. Zembrickio g.6, Klaipédos mieste. Susisiekimo sistema esama.
PrivaZiavimas | licka esamas i§ J. Zembrickio gatveés. Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose,
planuojamam objektui aptarnauti preliminariai reikia apie 8 automobiliy stovéjimo  viety.
Automobiliy viety skaicius tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Atsizvelgiant i nedidelius
lankytojy srautus medicinos centre numatoma: 4 automobiliy stovéjimo vietos esamame garaZe, 4
automobiliy stovejimo- i3laipinimo vietos sklypo ribose.

Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® 4.2 punktu bei
atsiZvelgiant { tai, kad planuojama teritorija yra Klaipédos miesto istorinés dalies (U16) teritorijoje,
sumazinamas J. Zembrickio g., D; kategorijos gatves, juostos plotis tarp raudonyjy linijy iki 10 m.

Servitutai
Tarnaujantys:
° Kelio servitutas — teisé¢ vaZiuoti transporto priemonémis (tarnaujantis daiktas) teisé prieiti ir
privaZiuoti prie gyvenamojo namo (kodas — 203) — 97.30 m?.
e Sklypo dalis tarnaus - teise naudoti, azptamauti poZemines ir antzemines elektros
komunikacijas (kodai — 207, 208) — 65.46 m®.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius) (tinklai -200 m?
nebeeksploatuojami, detaliuoju planu naikinama specialioji Zemés ir mi¥ko
naudojimo salyga).

* Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) 72 m*
® Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) 21 m*
° Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos (19 skyrius) -720 m*
® Dujotiekio apsaugos zonos (9 skyrius) -115 m?
° Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir {renginiy apsaugos zonos -46.55 m?
(49 skyrius)
Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje i§saugomi esami vertingi Zeldiniai. Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami
STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR
AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® 7 punktu maZiausias
Zeldynu, iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 15 % viso Zemés sklypo ploto.

- /
Projekto vadove ... N D. Zubavitiené
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