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'PATVIRTINTA{ ,. \
Klaipédos mle§t0 savivaldybes adm)mstracgos
- direktoriaus 2010 . kovo 4 d. lsak)ymu Nr. AD1-377

DETALIOJO PLANO SPRENDINIA—I

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma nekei¢iant pagrindinés tikslinés Zemés sklypq naudojimo pask1rt1es ir
naudojimo buido, pakeisti esamy Zemés sklypy ribas ir plotus bei vieng i§ sklypy padidinti laisvos
valstybinés Zemeés saskaita; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus.
Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,Dél LR Aplinkos
ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés
naudojimo paskirties, biidy ir pobiidZiy specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-
1633).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir midko
naudopmo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:
o 184 m’- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (detaliuoju planu naikinama specialioji
Zemes ir misko naudojimo sglyga);
e 565 m” — vandens telkiniai;
o 85 m’- elektros linijy apsaugos zonos (detaliuoju planu koreguojamas specialiosios Zemés ir
miSko naudojimo salygos plotas);
276 m*-dujotiekio apsaugos zonos;
474 m*-vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos
(planuojama);
Vadovaujantis LR AM 2007 02 14 jsakymu Nr.D1-98 ,,Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir
pakrangiy apsaugos juosty nustatymo tvarkos aprafo” 3 punktu pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos
zonos ir pakran¢iy apsaugos juostos nenustatomos prie dirbtiniy nepratekamy pavir§iniy vandens
telkiniy, kuriy plotas — iki 0,1 ha. Planuojamoje teritorijoje esan¢io nepratekamo vandens telkinio
plotas - apie 0.05 ha, todél jam vandens telkinio apsaugos zona ir pakran&iy apsaugos juosta
nenustatoma. Detaliuoju planu koreguojama esamo vandens telkinio forma.
Vadovaujantls LR SAM jsakymu 2004-08- 19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zomy riby
nustatymo ir reZimo talsykhq patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134- 4878) esama veikla, mazaauk§éiy
gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tar§iy SAZ iSeinanéius uZ planuojamos
teritorijos ribuy.
Aplinkos kokybé ir higieniné buikleé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Deétaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu_poZiiiriu

Atlikta analizé.

Labrenci8ke buv. kaimas ir dvaras Klaipédos apskrityje, Kalotés senifinijoje. Tai nuo seno gyvenama
vietové, ta liudija 1937 m. { Siaur¢ nuo Labrency dvaro, miskelyje, raunant kelmus, rasta IX-XI a.
Zalvariniy papuoSaly. Istoriniuose Saltiniuose vietové pirmakart paminéta 1486 m. — tuo metu Nagliy
kaimo smuklininkui Martinui Strohkirchen Kulmo teise buvo priskirti keliy fiby Zemés valda tarp
marus (Mauritz) ir Kalotés tilty.

1698 m. Kalotés senifinas Martin Labrenz (Martynas Labrencas) isigijo §i kulminj ikj. Nuo to laiko
iki 1944 m. valda priklausé Labrency $eimos palikuonims.

1757 m. Rusgos kariuomenés sudarytame Zemélapyje dvaro sodyba vaizduojama apsupta smélio
kopos, pajurls neapauges miSku. Dvaro planiné struktiira yra uZfiksuota tik XIX a. antrosios pusés —
XX a. pirmosios pusés kartografinéje medZiagoje. 1859 — 1861 m. topografinés nuotraukos pagrindu
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XX a. pradZios i8leistame Zemélapyje dvaro sodyboje pazyméta keletas statiniy, kurie tradicikai
buvo issidéste aplink sta¢iakampio plano kiema, apsodinta medZiais.

Naujojoje Vokietijos topografinéje nuotraukoje, sudarytoje 1910-1912 m. kopos virsiinéje paZymétas
trianguliacinis bokStas, paZymétas kopos aukdtis. Sodybos uZstatymo pobiidis nepasikeité.
Gyvenamasis namas stovéjo vakaringje sklypo dalyje prie kopos, buvo orientuotas $iaurés piety
kryptimi, { pietus nuo jos stovejo klétis, Siaurinéje ir rytinéje puséje stovéjo ukiniai pastatai: tvartai,
darzinés, veZiminé, riisys ir kt. Kiemo $iaurés rytinéje dalyje buvo tvenkinys. I§ sodybos vedé penki
keliai. Remiantis kartografine medZiaga galima manyti, kad daugelis sodybos statiniy naujai
pastatyti XIX a. pabaigoje — XX a. pradZioje. Labrency dukra Marija Brakiené 1964-1970 m.
rafytuose laiSkuose mini, kad i§ senyjy pastaty sodyboje XX a. pirmojoje puséje buvo islikusi klétis.

Apie 1960 m. i8vykus sodybos savininkams i Vokietija, sodyboje isikiir¢ gyvulininkystés
kompleksas. Ukinéms reikméms buvo panaudoti kai kurie senieji statiniai — tvartai, darZinés.
AStuntajame deSimtmetyje buvo pastatyta daug naujy statiniy: Siaurinéje sklypo dalyje karvidziy
kompleksas, pietrytinéje dalyje iskilo nauji sandéliai, kiti pagalbiniai statiniai. Buvusiame dvarelio
gyvenamajame name jsiktiré darbininky Seimos. Kuriant gyvulininkystés kompleksa, nejvertinta
senosios sodybos pastaty architektlira, sodybos uZstatymo pobidis, todél dalis statiniy buvo
nugriauta, likusieji rekonstruoti. Tuo biidu, buvo sunaikinta sodybos planiné struktiira, pakito
uZstatymo pobiidis. Siuo metu yra i8likes tik vienas tkinis statinys bei buv. gyvenamasis namas.
Pietrytinéje sodybos dalyje yra i8like dalis sodyba supusiy medZiy.

ISvada ir sprendiniai.

Planuojamoje teritorijoje yra buves Gedvilo Pauliaus dvaras, kuris Klaipédos miesto bendrajame
plane paZymetas kaip objektas, turintis kultiiros paveldo objekto poZymiy.

Vadovaujantis istorikés Z. Genienés atlikta buvusio Labrency (Gedvilo Pauliaus) dvaro istorinés —
urbanistinés raidos analize - sodybos planiné struktiira yra sunaikinta, pakito uzstatymo pobidis, &iuo
metu yra iSlikes tik vienas Gikinis statinys bei buves gyvenamasis namas, pietrytinéje sodybos dalyje
yra i8like dalis sodyba supusiy medZiy.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje adresu: Labrency Dvaro g.1 ir Labrency Dvaro g.3 bei
prijungiamame laisvos valstybinés Zemés sklype, néra iSlikusiy jokiy buvusio Gedvilo (Pauliaus)
dvaro sodybos objektu.

Esamy Zemés sklypy, Labrency Dvaro g.1 ir Labrency Dvaro g.3, riby ir ploty kietimas bei vieno i¥
sklypu padidinimas laisvos valstybinés Zemés saskaita neturés jokios jtakos iSlikusiai Gedvilo
(Pauliaus) dvaro sodybai.

Sutinkamai aukS¢iau iSdéstytiems argumentams planuojamai teritorijai paveldosauginiai sprendiniai
nenustatomi.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra Labrency Dvaro g.1 ir Labrency Dvaro g.3, Klaipédos mieste.

Ivertinus Tikinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esandiy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinimg, chemine, fizing, biologine tar¥a,
psichogening itaksa daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tkiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Esami tarSos $altiniai, turintys savo SAZ,
planuojamos veiklos neigiamai nejtakoja.

3. Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.

Esama tkiné veikla — maZzaauk$€iy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija pagal parengtus
techninius projektus.

Detaliuoju planu nekeitiant pagrindinés tikslinés Zemés sklypy naudojimo paskirties ir naudojimo
blido, numatoma pakeisti esamy Zemés sklypy ribas ir plotus bei viena i§ sklypy padidinti laisvos
valstybinés Zemes saskaita.

Pakei¢iamos esamo Zemés sklypo Labrency Dvaro g.3 (esa.mas plotas — 1660 m?) ribos ir plotas bei
suformuojamas Zemés sklypas Nr.04, kurio plotas — 1975 m’.

PakeiCiamos esamo Zemés sklypo Labrency Dvaro g.1 (esamas p]otas — 1907 m?) ribos ir plotas bei
suformuojamas Zemés sklypas Nr.01, kurio plotas - 1592 m? LaISVOJe valstybinéje Zeméje
suformuojamas sklypas Nr.02, kurio plotas — 399 m?. Sklypas Nr.02 sujungiamas su sklypu Nr.01
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bei suformuojamas sklypas Nr.3* (* - jvykdzius detaliojo plano sprendinius suformuojamas
sklypas), kurio plotas — 1991 m® Detaliuoju planu koreguojama sklype Nr.03* esamo vandens
telkinio forma.

Pakeitus esamy sklypy ribas ir plotus bei vieng i§ sklypuy padidinus laisvos valstybinés Zemeés
saskaita detalivoju planu vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai gyvenamieji pastatai®
nustatomas sklypy uZstatymo tankumo indeksas -0.25 ir intensyvumo indeksas — 0.50, nekei&iant
aukstingumo t.y. 2 aukstai (8.5 m iki kraigo).

Planuojamus sklypus numatoma aptverti 1.2 m auk§&io aZiirine tvora.

Detaliojo plano uzsakovo jsipareigojimai

Detaliojo plano uZsakovas isipareigoja jrengti privaZiavima prie prieSgaisrinio vandens telkinio bei ji
sutvarkyti.

4, Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, iglaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keitiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo
prieSgaisrinio vandens telkinio.

InZineriniai tinklai.

Siuo detaliuoju planu inZineriniai tinklai nesprendZiami. InZineriniy tinkly prisijungimas yra
iSsprestas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. lapkridio 3 d.
sprendimu Nr.AD1-1718 patvirtintu Zemés sklypo Labrencidkés g.58, Klaipédos mieste detaliuoju
planu bei Vieno buto individualaus gyvenamo namo naujos statybos Labrency dvaro g.1 ir Vieno
buto individualaus gyvenamo namo naujos statybos Labrency dvaro g.3 techniniais projektais bei
faktine situacija.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Elektros linijos apsaugos zona (6 skyrius) (detaliuoju planu koreguojamas - 85 m?
specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos plotas)
e Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) (detaliuoju planu - 184 m?
naikinama specialioji Zemés ir miSko naudojimo salyga)
Vandens telkiniai (28 skyrius) -565m*
 Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 474 m*
(planuojama)
¢ Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) -276 m?
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.
Atliekos.

Buitinés ir Gkio atlickos biity surenkamos i sklype stovinéius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky i¥vezéjais ir iSveZami { buitiniy atlieky sqvartyna.

Susisiekimas.
Susisiekimo sistema esama. PrivaZiavimas i planuojama teritorijg yra esamas i$ Labrency dvaro ir
LabrenciSkés gatvés. Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai gyvenamieji pastatai
automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypuy ribose.
Servitutai.
Tarnaujantys:
° servitutas — teisé aptarnauti poZemines, ant’emines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(Apskrities virSininko jsakymas, 2007-07-23, Nr.4-4330-(1.3)),
° servitutas — teisé tiesti poZemines, antfemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(Apskrities vir§ininko jsakymas, 2007-07-23, Nr.4-4330-(1.3)).
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Zeldiniai, ;
Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyju
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprago patvirtinimo® 7 punktu maZiausias Zeldynuy,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne ma¥esnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

Projekto vadove vessennnenes D Zubaviéiené
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