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Klaipedos miesto’savivaldybes administracijos
direktoriaus 2010 m. kovo 18 d.'{sakymu Nr. AD1-446

AISKINAMASIS RASTAS

Detalus planas, rengiamas su tikslu iSnagrinéti- galimybe pakeisti pagrindine tiksling
zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés iikio i kita, padalinti* Zemes sklypa | du sklypus. Nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimo reikalavimus viehﬁli(‘:’iq""gyvenamqjq namy statybai,
atlikti detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinima.

1. ESAMOS BUKLES ANALIZE

1.1. ZEMES KADASTRO DUOMENYS

Planuojamas sklypas yra Klaipedos miesto pietinéje dalyje, Rimkuose, greta individualiy
gyvenamujy namy kvartalo.

Planavimo organizatoriaus pateiktuose Zemeés kadastro ir registro dokumentuose 0,1800
ha Zemés sklypo kadastro Nr. 2101/0029:36 savininké yra Ingrida Degutyte (ziar. IV skyr.
PROCEDURU DOKUMENTALI).

Sklypo paskirtis — Zemés iikio paskirties Zemé. Sklypas registruotas Valstybés imones
registry centro Klaipedos filiale.

Detaliojo plano bréZinyje pateiktos auk3&iau minéto zemés sklypo ribos su gretimybémis.

1.2. ESAMAS UZSTATYMAS. ZEMES PAVIRSIUS

Planuojamas sklypas néra uzstatytas.

Greta ribojasi Zemés tikio paskirties sklypai.

Planuojama sklypa Siauréje riboja Lanko gatvés tesinys , pietuose Lanko gatve,
Planuojamo sklypo reljefas nelygus, Zemés pavir§ius Zeméja 3 m perkritimu { Siaurés
pusg.

1.3. ESAMI ZELDYNAI
Planuojamame sklype Zeldiniy néra.

1.4. KULTUROS PAVELDAS
Planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty.

1.5. INZINERINE [RANGA
Sklypas projektuojamas teritorijoje, apriipintoje inZinerinémis komunikacijos. Teritorijoje
yra visi kvartaliniai tinklai reikalingi uZtikrinti planuojamg tikine veikla.
Pastaty $ildymas — dujinés katilinés.






2.4.3. Dirvozemio apsauga

Atliekant Zemés kasybos darbus statybos metu, iSsaugomas derlingas Femés sluoksnis.
Statybos metu jis privalo biti sandeliuojamas numatytoje statybvietés vietoje.

3. SPRENDINIU STADIJA

3.1. TIKSLINE ZEMES SKLYP U PANAUDOJIMO PASKIRTIS

0,1800 ha Zemés sklypo kadastro Nr. 2101/0029:36 tiksline paskirtis — Zemés tkio
paskirties Zem¢. Zemés sklypo tiksling paskirtis kei¢iama i kita paskirtj

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
Naudojimo biidas — gyvenama teritorija tp6 G; naudojimo pobidis — mazaauks¢iy
gyvenamuyjy namy statybai G1.

3.3. URBANISTINIAIL ARCHITEKTURINIAI 7EMES SKLYPU TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REGLAMENTAI

3.3.1. Urbanistiniai reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais esamas 0,1800 ha emés sklypas dalinamas i du gyvenamos
paskirties sklypus ir vieng infrastruktiirini sklypa.

Gyvenamos paskirties sklypai S1 — 911 m2 ir S2 — 862 m?2. Padalintuose sklypuose
planuojamas statyti po vienbutj gyvenamaji nama iki 10.5m (nuo 1 iki 2-ju auksty). Uzstatymo
tankis planuojamas 30 %. Uzstatymo intensyvumas 70 %. Sklypuose planuojama dviejy
automobiliy stovéjimo aiksteles, neuZstatyta sklypo dalis 25 % Zeldinama med%iais ir krimais
ty. —227m2 ir 215 m2.

Gyvenami pastatai projektuojami pagal fiuolaikius reikalavimus pastaty estetikai. Stilius
modernus, derantis kvartalo urbanistinéje erdvéje.

Sklypu uZstatymas formuojamas pagal Lanko gatve. Sklypo uZstatymas atitraukiamas,
kad irengti 1-2 vnt. automobiliy stovéjimo aikstele. Planuojamas uZstatymas atitinka viso
kvartalo uZstatymo koncepcija,

3.3.2. Aplinkos tvarkymo programa

Vidinio kiemo erdvéje planuojami kiemo infrastruktiiros objektai: vaiky Zaidimo
aik3telés, uZdara tikineg aikstele buitiniy atlieky konteineriams sustatyti, apsisukimo aikstelé ir 1-
2 viety parkavimo aikstelé automobiliams.

o Teritorijos apZeldinimas

Zeldynams sklype skirta 25 % pastatais neuzstatyto ploto t.y. Sklype Nrl -227 m2 ,
sklype Nr.2 -215 m2. . Kieme irengiama mindZiojimui atspari veja, sodinami dekoratyvis
kriimai pagal $iaurinio sklypo ribas.

Kieme planuojama sodinti dekoratyvinius medzius .

Zeldinimo darbai vykdomi jrengus visus kiemo infrastruktiiros elementus,

3.3.3.  Architektiiriniai reglamentai

Pastato architektira $iuolaikiska, naudojamos naujausios statybinés medZiagos bei
technologijos.

Pastato tiiris, architektiiring stilistika, formos sprendZiamos vienoje derméje su esamu
uZstatymu, derantys kvartalo urbanistinéje erdvéje. Tiiriai nedideli, stilius modernus, atitinkantis
Sinolaikius Zmogaus reikalavimus pastaty estetikai. Fasado ir stogo medZiagiSkumas derantis
architektiiros iraiskai, spalviniai sprendiniai neagresyvus aplinkai.






ISplanuotas gyvenamosios paskirties pastatas uZtikrina projektuojamy patalpy insoliacijos
normas bei garantuoja natiiraly norminj ap§vietima. Atstumai tarp planuojamy uzstatyti ir esamuy
pastaty atitinka STR 2.02.01:2004 »GYVENAMIEJI PASTATAI“ X skyriaus reikalavimus,

Planuojama tkiné veikla neuZnesa jokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todeél
neigiamos jtakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.

3.7. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

3.7.1. Gyvenamosios aplinkos kokybés

Sklypu suplanavimas atitinka STR  2.02.09:2005 »VIENBUCIAI GYVENAMIEJT
PASTATAI* keliamus reikalavimus. Uzstatymo tankis norminis, maksimalus uzimamas plotas
pastatais 273m2. Kiemuose planuojami  visi privalomi infrastruktiiros clementai, kiemas
Zeldinamas .(ZiGir. p.3.3.Urbanistiniai, architektiiriniaj Zzemés sklypy tvarkymo ir naudojimo
reglamentai). Gyvenamieji pastatai Jungiami | centralizuotus miesto tinklus,

3.7.2. Uzstatymo apribojimy,  nustatant  privalomuosius reikalavimus  pastaty
architektiirinei israiskai.

Sklypuose pastatai planuojami 4m atstumu nuo sklypo ribos. Nuo Lanko gatvés
uZstatymo linija atitraukiama nuo 23m- 24 m.

UZstatomy sklypy tankis ir intensyvumas atitinka norminius reikalavimus,

Tarp padalinty sklypy uZstatymo riby yra 8 m atstumas , kas ustikrina normalig pastaty
insoliacija.

Naujai statomo pastato architektiiriniai reikalavimai-

Stogai $laitiniai (vienslai&iai arba dvislaigiai)

Pastato tiiris nedidelis, skaidytas. Pastato aukstis — dviejy auksty.

Sieny apdaila — daZytas tinkas, keraminés plytelés, medis.

Pastato fasady spalva artima kvartalo spalvinei gamai, spalvos tonai neagresyvis.

3.7.3. Transporto organizavimo

Transporto organizavimo ir automobiliy pastatymo skai¢iavimai atlickami pagal STR
2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos®.

IvaZiavimai | sklypus planuojami i§ Lanko gatvés. Irengiamas vienas 5.5m plocio
ivaZiavimas { sklypus Nrl ir Nr.2. 1 sklypa Nr.1 irengiamas papildomas jvaZiavimas i§ piety
puses, kuris traktuojamas kaip tkinis. ( Zidr. pagr. brézinj) . Sklypuose jrengiamos dvieju
automobiliy stovejimo aikstelés

Pagal Lanko gatve sklypo statytojas jrengia 1,5 m plogio pesCiyjy taka, veja .

3.7.4. InZineriniy tinkly plétojimo

Pagal tinklus eksploatuojanéiy imoniy iSduotas salygas projektuojamos inZinerinés
komunikacijos, kuriy pajungimo taskai duoti techninese salygose. Planuojami sklypai jungiami i
centralizuotus vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros ir dujotiekio tinklus, kurie projektuojami
Lanko g, raudonyjy linijy ribose. Gauti Zemeés sklypy savininky sutikimai , per kuriy sklypus
numatomi servitutai inZineriniy tinkly irengimui ( Zidr. pagr. bréz. )

3.7.5. Adresy suteikimo

Sklypams sifiloma suteikti adresus su raide :
Sklypui Nr.1 — Lanko g.21A;
Sklypui Nr.2 — Lanko g.21B.

3.7.6. Visuomenés sveikatos saugos
Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka j jokias sanitarines apsaugos zonas.
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atnaujinima
10 Sitlomos alternatyvos Alternatyviniy sklypu -
poveikis: individualiai statybai néra
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