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IV. DETALIOJO PLANO SPRENQMAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

¢ Klaipédos miesto dvira€iy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema.

e Klaipédos miesto Siaurinés dalies transporto schema.

e Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty i§déstymo schema.

e Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i$orinés reklamos specialusis planas.

e Energijos riSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas.

e Klaipédos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky Salinimo specialusis planas.

e Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos itakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai Ukinei veiklai aprasyti ai$kinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

4.1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypy pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i$
zemés tkio { kitos paskirties, gyvenamyjy mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybai; esamy sklypy
pagrindu suformuoti naujus Zemés sklypus; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimus; parengti eismo organizavimo ir infrastruktiiros plétros projektinius pasitlymus, derinant
su gretimybémis. Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 , Dél
LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,Dél Zemeés sklypu pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirties, biidy ir pobiidZiy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin.,
2006, Nr.45-1633).

4.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemon¢és

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Arciausiai planuojamos teritorijos esantys $vietimo objektai yra Tauralaukio gyvenamajame rajone —
jau yra numatyta ikimokyklinio ugdymo istaigos lop8elis — darZelio statyba Tauralaukyje, artimiausia
bendrojo lavinimo istaiga yra Tauralaukio pagrindiné mokykla, adresu Klaipédos g.31 (atstumas apie
850 m).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higienineés biiklés poZiiiriu
Vadovaujantls LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo
salygos® (Zin., 1992, Nr.22- -652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuotoje teritorijoje galioja Zemes
naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:

e 3625 m’- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

e 3625 m’- Zemés sklype jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei {renginiai.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,Deél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo“ (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
maZaauk3¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tar§iy SAZ iSeinandius uz
planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybe ir higieniné biikl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu_poZiariu
Analizé.

Greta planuojamos teritorijos yra Tauralaukio k. senosios kapinés, kurios Klaipédos miesto
bendrajame plane paZzymétos kaip objektas, turintis kultiiros paveldo objekto poZymiy. f
Vadovaujantis Tauralaukio k. Senyjy kapiniy kultiiros vertybés pagrindiniu dosjé (L 162) (MC kodas |
22064), Kulttros paveldo registro ir Kultiiros paveldo centro duomenimis Tauralaulqo k. Senosios
kapinés turi istoring verte. Tauralaukio k. senyjy kapiniy teritorijos plotas — 100 . Teritorijos ribos
sudaro keturkampj, kurio $iaurinés ir pietinés krastiniy ilgiai po 14.8, o rytinés ir vakarinés kratiniy
ilgiai po 8.6 m. Kapiniy biiklé — bloga, netvarkomos. Kapinés — neaptvertos; yra islikusiy masyviy
betoniniy stulpy (buvusios tvoros ar varty) fragmentai bei vieno antkapio statinio postamentas. Auga
medZiai ir auk$ta Zol¢. Kapinése palaidoti Tauralaukio kaimo gyventojai. 1994-09-19 d. Klaipédos
rajono valdybos sprendimu Nr.536-V patvirtintu Tauralaukio k. Neveikian€iy kapiniy teritorijos,
apsaugos, regulivojamo uZstatymo ir saugomo landSafto zony nustatyto aktu nustatytas paminklo
teritorijos ir apsaugos zonos plotas 400 m”, t.y apsaugos zonos riba nuo paminklo teritorijos ribos i¥

visy pusiy yra nutolusi po 5 m. Paminklo teritorijoje ir apsaugos zonoje draudZiami Zemés kasimo,
arimo darbai, i§skyrus aplinkos tvarkyma.

Tauralaukio k. senosios kapinés yra apie 50 m atstumu nutolusios nuo detaliuoju planu planuojamos
teritorijos (Zitiréti schema pateikta priede).

Detaliuoju planu planuojamy Zemés sklypy VI Registry paZymeéjimuose neéra jregistru
nekilnojamuyjy kulttiros vertybiy teritorijos ir apsaugos zonos apribojimo.

ISvada ir sprendiniai.

Detaliuoju planu planuojama teritorija nepatenka i Tauralaukio k. senyjy kapiniy teritorija ir apsaugos

zong (nuo planuojamos teritorijos kapinés yra nutolusios apie 50 m atstumu), planuojama veikla
nejtakos Tauralaukio k. senyju kapiniy. Sutinkamai aukséiau i§déstytiems argumentams planuojamai
teritorijai paveldosauginiai sprendiniai nenustatomi..

Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdZio poZitiriu
Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemes ir
misko naudojimo salygu*

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Esamy tarSos $altiniy, turinéiy savo SAZ, ir galin¢iy jtakoti planuojama veikla, néra.

Apie 150 m atstumu nuo planuojamos teritorijos yra Danés upé.

Apie 50 m atstumu piety kryptimi yra senosios Tauralaukio k. kapinés (objekto identifikatorius MC
kodas 22064). Sanitariné apsaugos zona Sioms kapinéms nesuformuota, VI ,Registry centras®
nejregistruota, todél, vadovaujantis LR Civiliniu kodeksu, tretiesiems asmenims negalioja.

Ivertinus tikinés veiklos pobtidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statirg
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinimg, daroma i¥vada, kad detaliojo plano
gretimybése vykdoma ir numatyta Gikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ar jy paskirciai.

4.3 Teritorijos statyby programa

Planuojama kiné veikla — mazaauks§¢iy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypy pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i3
7zemés tikio i kitos paskirties gyvenamaja terltorqu mazaauksciy gyvenamq;q namy statybai. Esamy 3
sklypu pagrlndu kuriy bendras plotas — 3625 m suformuoti 4 naujus zemés sklypus, kuriy plotai:

Nr.01 — 980 m%, Nr.02 — 792 m? Nr.03 — 1104 m%, Nr.04 — 749 m’.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 2 auk$ty su mansarda, maZaauk$¢ius vienbudius
gyvenamuosius namus su priklausiniais, kuriy maksimalus aukstis 10 m iki kraigo. Statiniai sklype
iSdéstomi taip, kad nebfity paZeisti gretimy sklypuy savininky ar naudotojy interesai, i$laikomi ‘
normuojami atstumai sutinkamai STR 2.02.09:2005 8 priedo reikalavimams. T.y. statant 8.5 m
auk$&io pastata iSlaikomas 3 m atstumas iki sklypo ribos, auk3tesniems pastatams §is atstumas
didinamas 0.5 m kiekvienam papildomam pastato auks¢io metrui, bet pastatai negali biiti aukstesni nei
10 m iki kraigo. Techninio projekto rengimo metu normuojamas atstumas nuo statiniy iki sklypo ribos
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gali biiti maZinamas gavus gretimo sklypo savininko sutikima. Planuojamy sklypy uZstatymo tankumo
indeksai svyruoja nuo 0.30 iki 0.35, uZstatymo intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.75 iki 0.88
nustatyta vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu¢iai gyvenamieji pastatai®.
Architektiiriniai reikalavimai:

e Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.

e Spalvinis sprendimas neapibréiiamas
Detaliojo plano organizatoriai jsipareigoja sutvarkyti/ jrengti ties planuojama teritorija esandios gatvés
atkarpos dalj: $aligatvius, Zeldinius.
Gaisrinés sauga.
Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, i$laikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo
prieSgaisrinio vandens hidranto Skrobly gatvéje.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Planuojamiems sklypams eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatomas i$ artimiausiy esamu vandentiekio tinkly.
Techninio projekto rengimo metu biitina gauti tinkly savininko sutikimg dél prisijungimo prie
tinkly. Preliminarus vandens kiekis — 3.2 m’/d, 1152 m’/metus. (Sprendziamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas | artimiausius esamus buitiniy
nuoteky tinklus. Techninio projekto rengimo metu biitina gauti tinkly savininko su‘[lklmaL del
prisijungimo prie tinkly. Preliminarus nuoteky kiekis — 3.2 m’/d, 1152 m’/metus.
(Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti | sklypuose irengtus infiltracinius
Sulinius arba i artimiausius esamus lietaus nuoteky tinklus. Techninio projekto rengimo metu
biitina gauti tinkly savininko sutikima dél prisijungimo prie tinkly. (SprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Sildymas: numatomas dujomis arba geoterminis. (SprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka).

e Dujotiekis: duju tiekimas numatomas i§ Apyniy gatvéje esanciy dujotiekiy tinkly.
(Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e FElektros tinklai: patogioje aptarnauti elektros tinklus ir jrenginius vietoje i$skirta Zemeé dél 0,4
kV kabeliy tranzitiniy apskaity spinty pastatymo. I§skirtos Zemés zonos bei nustatyti reikiami
servitutai 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamy 0.4 kV
elektros kabeliy tranzitiniy apskaitos spinty KS29-97 ir KS29-92 | numatomas 0.4 kV elektros
kabeliy tranzitines apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statomy elektros tinkly ir irenginiy
apsaugos zony ribose. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Rysiy tinklai: numatoma prisijungti prie telekomunikacijy tinkly artimiausio Sulinio. Nustatyti
telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje Zemés naudojimo apribojimai. (SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Melioracija: vadovaujantis LR Melioracijos istatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu:
,Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir jrengiant lietaus
nuoteky surinkimo sistema, nepaZeidZiant gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Techninio
projekto rengimo metu paruo$ti techning samating dokumentacija drenazo sistemy
pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai
atliekami uzsakovy léSomis. (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).
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Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e Zemés sklype jrengtos valstybei priklausandios melioracijos sistemos bei -3625 m?
frenginiai (21 skyrius)
e Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) -3625 m*

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos. .
Buitinés ir tikio atliekos biity surenkamos i sklypuose stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky i§veZ&jais ir iSveZami i buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra buvusiame Tauralaukio k., Klaipédos mieste. Susisiekimo sistema esama.
Privaziavimai | sklypus lieka esami i§ Skrobly gatvés (Sios gatvés tgsinys yra pazymeétas Klaipédos
miesto bendrajame plane). Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbutiai gyvenamieji pastatai“
automobiliy parkavimas sprendziamas sklypy ribose.

Servitutai. Néra.

Zeldiniai. .
Planuojamoje teritorijoje saugomuy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®™ 7 punktu maziausias Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

% ................................. Danuté Zubaviéiene
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Projekto vadove.........ccceuiini i
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