KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU, KURIU KADASTRINIAI NUMERIAIT 2101/0036:99 IR
2101/0036:61, BUVUSIAME PAUPIU KAIME, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. sausio 19d. Nr. AD1-85
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,.Dél pavedimo
Klaipédos miesto administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir detalivosius planus bei
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripaZinimo
netekusiu galios” bei atsizvelgdamas | Klaipédos apskrities vir§ininko administracijos teritorijy
planavimo dokumento 2009 m. gruodZio 3 d. patikrinimo akta Nr. PL-516-(14.16) ir UAB
~Almontus®™ 2009 m. gruodzio 7 d. praSyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypy, kuriy kadastriniai numeriai 2101/0036:99 ir 2101/0036:61,
buvusiame Paupiy kaime, Klaipédoje, detalyji plang (pridedamas teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rezimy brézinys, inZinerinés infrastruktiiros objekty brézinys ir aikinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio pranesimo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso detaliojo plano paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.
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. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

1. Planavimo tikslai bei uZdaviniai: Detaliuvoju planu numatoma pakeisti pagrinding tiksling
zemes sklypy (kad. Nr. 2101/0036:99, plotas 0,0700 ha ir kad. Nr. 2101/0036:61, plotas 0,1062 ha),
esanéiy buvusiame Paupiy k. Klaipédos m., ir nuosavybes teise priklausan¢iy Vidmantui Cejauskui,
naudojimo paskirt i§ Zemeés fikio i kita, nustatyti naudojimo biidg - gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobidj - mazaauk3¢iy gyvenamyjy namy statybos (ip6,G1), koreguoti sklypu ribas ir
atsizvelgiant | numatomus viso kvartalo inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy i¥déstymo
sprendinius, atidalinant sklypy dalis formuojamas tredias sklypas inZinerinei infrastruktiirai,
naudojimo bidas - inZinerinés infrastruktiiros teritorijos, naudojimo pobiidis - susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams (tp10,12), kurj savininkas Isipareigoja jrengti savo léSomis
vadovaudamasis specialiojo plano sprendiniais ir kuris véliau, istatymy nustatyta tvarka, bus
paimamas visuomenés poreikiams, taip pat nustatomas teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimas.

2. Gretimybés, galintios jtakoti detaliojo plano sprendinius: Informacijos negauta, kad sklypo
gretimybése biity jrengtos vandenvietés, buitiniy nuoteky valymo jrenginiai ar kiti buitiniai tar§os
Saltiniai, kuriy sanitarinés apsaugos zonos dengty ar kitaip jtakoty planuojamg teritorija, $io
detaliojo plano sprendinius. Sklypo gretimybése néra veikiangiy fermy, pramonés ir kity pavojingy
objekty, turésianéiy poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatai. Si
teritorija nepatenka i saugomas, rekreacines teritorijas, jame néra istoriniy, kultriniy ar
archeologiniy vertybiu, su vieSosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis
ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.

3.Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés: Igyvendinant $io detaliojo plano
sprendinius, biitina laikytis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 »Deél specialiyjuy Zemés ir
mi8ko naudojimo salygy", STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai gyvenamieji pastatai‘.

4. Teritorijos statyby programa: Planuojama tikine veikla — mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy ir jy
priklausiniy statyba bei eksploatacija.

Istrauka i§ ekonominés veiklos riSiy klasifikatoriaus

SEKCIJA SKYRIUS GRUPE KLASE PAVADINIMAS

F STATYBA

41 Pastaty statyba

41.2 Gyvenamujy ir negyvenamuyjy pastaty statyba

41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamyjy pastaty statyba

43 Specializuota statybos veikla
432 Elektros, vandentiekio ir kitos jrangos rengimas

43.21 Elektros sistemy jrengimas

43.22 Vandentiekio, 3ildymo ir oro kondicionavimo sistemy
irengimas

MaZaauksc¢iy gyvenamuyjy namy sklypu plotai: sklypo Nr.1 plotas — 516m? ir sklypo Nr.2
plotas — 628 m?. Sklypuose numatoma maksimali UZstatymo zona atsiZvelgiant { statiniy auk3t.
Planuojamy sklypy uZstatymo tankumo indeksas atitinkamai 37% ir 35%, o uzstatymo intensyvumo

indeksas atitinkamai - 85% ir 80% (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005, Vienbugiai




gyvenamieji pastatai"). Pagal specialyji plana suformuojamas vienas inzinerinés infrastrukttiros
teritorijos sklypas Nr.3, numatomas susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (sklypo plotas —
618 m2), kurj savininkas isipareigoja irengti savo léSomis vadovaudamasis specialiojos plano
sprendiniais ir kuris jstatymy nustatyta tvarka, bus paimamas visuomeneés poreikiams.

Statiniai gali blti statomi iki 2 auks$ty su mansarda, bet neaukstesni kaip 10,5 m iki
aukitiausio #laitinio stogo kraigo arba plokstiojo stogo parapeto taSko nuo vidutinés Zzemes
pavir§iaus altitudés. Statiniai sklypuose privalo biti iSdeéstyti taip, kad nebuty pazeisti gretimy
sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai, todél kiekvienu konkreciu atveju bltina vadovautis
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai gyvenamieji pastatai®.

Namo ir jo priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti
neleistino poveikio kaimyniniam Zemés sklypui bei jame esantiems statiniams. Siy statiniy esminis
reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas® turi biiti uztikrintas pagal STR
2.01.01(1):1999 , Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas®
reikalavimus.

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
metala, medj, stiklg. Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:
Gaisriné sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II,
i§laikant atstumus tarp pastaty ne maziau kaip 8 m. Sis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio
techninio projekto, bet kiekvienu konkre€iu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai
gyvenamieji pastatai" 1 priedu, kuriame nurodyti maZiausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp
namy ir kity pastaty priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisro atveju vanduo imamas i3
techniniu projektu ,,Paupio gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly statyba, Klaipédoje™
suprojektuoty prie§gaisriniy vandens hidranty.

Aplinkos apsauga.

Planuojama fikiné veikla - maZaauk3Siy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija.
Planuojamoije teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos zonos tokiai
veiklai nenustatomos. Numatoma tikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos nepadidins,
kitos fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija | gamybiniy,
komunaliniy ir kt. objekty sanitaring apsaugos zong nepatenka.

Atliekos:
Buitineés ir tikio atlickos biity surenkamos i sklype stovinéius konteinerius ir pagal gyventojy
sutartis su buitiniy atlieky i3vezéjais iSvezamos i buitiniy atlieky savartyna.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Maziausias zeldyny plotas privalo buti ne
mazesnis kaip 25 % neuZstatyto sklypo ploto.

Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendZiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal
STR 2.02.09: 2005 “Vienbuéiai gyvenamieji pastatai®.

Susisiekimas:

[ planuojama sklypu grupe patenkama i§ Riko gatvés esancios Klaipédos mieste. [vaziuoti
sklypus rekomenduojami 4,5 metry plotio jvaziavimai. Automobiliy parkavimui numatomos po dvi
stovéjimo vietos kiekviename naujai formuojamame namy valdos sklype.

6. InZineriniai tinklai.

Inzineriniy komunikacijy pagrindiniai sprendiniai:

InZinerinés komunikacijos bus prijungtos prie projektuojamuy centralizuoty inZineriniy tinkly pagal
specialyji plang (Teritorijos tarp magistralinio kelio A13 ,Klaipéda - Liepoja“, Klemiskés, Riko ir
jaunystés gatviy, Klaipédoje, infrastruktiiros plétros schema).

Vandentiekio ir nuoteky tinklai: planuojama prisijungti prie anks¢iau suprojektuoty vandentiekio
tinkly, "Paupio gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly statyba Klaipédoje". Statytojas AB




"Klaipedos vanduo”, projektuotojas D.Binkauskas, projektavimo firma "Dobi", "Magistraliniai
vandens tiekimo ir nuoteky $alinimo tinklai perspektyvineje miesto plétros teritorijoje i $iaure nuo
Vilniaus plento" UAB "Klaipédos miestprojektas" ir "Palangos kelias" infrastruktiiros plétros
specialusis planas tarp kelio A13 Klaipeda - Liepoja ir Klemiskés g., jaunystés g., Riko g.,
Klaipedoje.

Lietaus nuoteky tinklai: planuojama prisisijungti prie anksé¢iau suprojektuoty lietaus nuoteky tinkly,
vadovaujantis specialiuoju planu "Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly
specialusis planas". Projektuotojas UAB "Menhyras" .

Sildymas: pagal specialyji plang planuojamoje teritorijoje projektuojami pastatai numatomi
apripinti $iluma i§ vietiniu katiliniy, kurenamy dujomis arba vietiniu kietu kuru.

Melioracija: sprendZziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidZiant gretimy Zemés sklypy
savininky interesy. Projektuojamo sklypo teritorijoje esandius drenaZo sistemos tinklus saugoti, o
patenkanCius | uZstatymo zong i¥kelti savininky 1é%omis. Techninio projekto metu bus rengiamas
drenaZo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebuty paZeistas vandens reZimas gretimy Zemes
sklypy plotuose. Darbai atliekami uZsakovo léSomis.

Dujotiekis: pagal specialyji plang dujos bus tiekiamos pastaty Sildymui, kar$to vandens ruogimui ir
buities reikméms. Projektuojamo vidutinio slegio dujotiekio prisijungimo vieta- esamas vidutinio
slegio dujotiekis Riiko gatvéje. Dujofikavimo konkretis sprendiniai bus rengiami techninio projekto
metu, o detaliuoju planu islaikomi apsaugos zony reikalavimai.

Llekiros tinklai: Kad uZzmaitinti teritorijoje tarp Klemiskes g., Jaunystés g. ir Riko g. numatytus
irengti 2 skirstomuosius punktus ir 12 transformatoriniu , 1§ rajoninés pastotés “Dané” Zemeéje
klojamos kabelinés linijos ( keturi aliuminiai 3x240 mm2) iki Danés upés, kryptinio prastumimo
bidu pereinama Danés upé palei Joniskeés gatve iki Jaunystés gatvés, palei Jaunystés gatve iki
skirstomojo punkto PSP-1. I3 skirstomojo punkto visos transformatorineés uZmaitinamos kabeliais,
klojamais palei projektuojamas gatves, o i§ anks&iau suprojektuotos transformatorings i§vestos 0,4
kV kabelinés linijos ir paklotos { (tarp) numatomas kabelines spintas subendrintas su vartotojy 0,4
kV ivadiniais skydais.

Ry$iy_tinklai: Pagal specialyji plang numatoma prisijungti prie dviejy kanaly telefonines
kanalizacijos kuri sujungta su miesto esamais tinklais Riiko ir J aunysteés gatvése.

7. Planuojamai teritorijai nustatomos Sios Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos:

° RySiy linijy apsaugos zona (I skyrius): po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;

o Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius): — po 5 m nuo vamzdyny agies;

° Elektros linijy apsaugos zonos (ViIskyrius): — po lmetrg matuojant horizontaly atstuma nuo
kraStiniy jos laidy.

Pastaba: sklypy specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.
Servitutai: sklypas Nr.2 servitutingje zonoje S1 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir

antZzemines komunikacijas bei kelio servitutu.

8. Formuojami trys nauji Zemés sklypai ir jiems nustatomi $ie privalomi teritorijos tvarkymo
ir naudojimo reZimo reikalavimai:

Zemés sklypas Nr. 01

Plotas- 516 1112;

Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo pasKkirtis - kitos paskirties Zemé (tp6);
1) Naudojimo budas ir pobudis - gyvenamoji teritorija, maZaauksgiy gyvenamyjy namy
statybos (G1);
2) Leistinas pastaty aukstis (metrais) - iki 10.5 m (iki auk$Ciausio §laitinio stogo kraigo arba
plok&€iojo stogo parapeto tadko nuo vidutines ¥emeés pavir§iaus altitudes);
3) Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas - 0.37 (37%);
4) Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas - .05 (85%);




5) Statiniy statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo bréZini;

6) Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty Sildymo sistemy prijungimo salygos -
Zymima grafiSkai infrastruktiiros objekty ir komunikaciniy koridoriy bréZinyje bei apragoma
aiSkinamajame raste.

7) Susisiekimo organizavimas - Zymima grafiskai susisiekimo sistemos schemoje bei
apraSoma ai$kinamajame raste.

8) Servitutai: nenustatomi.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: - néra.

Zemes sklypas Nr. 02

Plotas — 628 m*:
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zeme (tp6);

y
2)
3)
4)

5)
6)

7

Naudojimo biidas ir pobidis - gyvenamoji teritorija, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy
statybos (G1);

Leistinas pastaty aukStis (metrais) - iki 10.5 m (iki auk3¢iausio Slaitinio stogo kraigo arba
ploks¢iojo stogo parapeto tasko nuo vidutinés Zemés pavirsiaus altitudés);

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0.35 (35%);

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.80 (80%);

Statiniy statybos zona - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo bréZinj;

Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty $ildymo sistemy prijungimo salygos -
Zymima grafiSkai infrastruktfiros objekty ir komunikaciniy koridoriy brézinyje bei apragoma
aiSkinamajame raste.

Susisiekimo organizavimas - Zymima grafiSkai susisiekimo sistemos schemoje bei
apraSoma aiSkinamajame raste.

Servitutai: servitutinéje zonoje S1 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antzemines
komunikacijas bei kelio servitutu.

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo salygos: - néra.

Zemés sklypas Nr. 03

Plotas — 618 m*;
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemeé (tp6);

1)

7)

8)

Naudojimo budas ir pobudis - inZinerinés infrastruktiiros teritorija, susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriams (12);

Leistinas pastaty aukStis (metrais) — statiniy statyba nenumatoma;

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas — 0;

Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0;

Statiniy statybos zona - nenustatoma;

Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly ir pastaty ildymo sistemy prijungimo sglygos -
Zymima grafiSkai infrastruktiiros objekty ir komunikaciniy koridoriy breZinyje bei apraSoma
aiSkinamajame raste.

Susisiekimo organizavimas - Zymima grafiskai susisiekimo sistemos schemoje bei
apraSoma aiSkinamajame raste.

Servitutai: nenustatomi,

Specialiosios Zemés ir mifko naudojimo salygos:

® RySiy linijy apsaugos zonos (I skyrius) -53 m?;
e Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius) - 74 m?;



