KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPY BALTLIOS 14-OJE G. NR. 13 IR BALTIJOS 14-OJE G. NR. 15,
KLATPEDOJE, DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. kovo 26 d. Nr. AD1-528
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 , Del
pavedimo Klaipédos miesto administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius planus
bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodzio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripaZinimo netekusiu galios® bei atsizvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Tauragés teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
priezitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2010 m. vasario 24 d. patikrinimo akta Nr. TP1-
360-(20.4) ir uZdarosios akcinés bendroves »~ALMONTUS* 2010-03-08 rasta Nr. 1110:

L. Tvirtinu Zemés sklypy Baltijos 14-0je g. Nr. 13 ir Baltijos l4-oje g. 15, Klaipédoje,
detalyji plang (pridedami teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy bréZinys, susisiekimo
komunikacijy ir inZinerinés infrastruktiiros objekty bréZinys bei detaliojo plano aiskinamasis
raStas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po oficialaus
informacinic pranefimo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso detaliojo plano paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka.
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III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

4.1. Planavimo tikslai bei uzdaviniai: Detaliuoju planu numatoma pakeisti pagrindine tiksling Zemés
sklypu (kadastrinis Nr. 2101/0015:297 ir kadastrinis Nr. 2101/0015:295) esantiy SB ,Baltija
Klaipédos m., naudojimo paskirtj i§ Zemés iikio i kita, nustatyti naudojimo budg - gyvenamosios
teritorijos, naudojimo pobidj - mazaauki¢iy gyvenamuyjy namy statybos (tp6,G1), sujungti sklypus i
vieng sklypa. AtsiZvelgiant { visos teritorijos inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy i§déstymo
sprendinius, dalis sklypo (92 m?) skiriama inZinerinés infrastruktiiros plétrai.

4.2.  Gretimyheés, galindios jtakoti detaliojo plano sprendinius: Vadovaujantis Klaipédos miesto
bendrojo plano sprendiniais, planuojama teritorija patenka i maZaauk$¢iy gyvenamujy namy teritorija.
Gretimybése néra jrengtos vandenvietés, buitiniy nuoteky valymo {renginiai ar kiti buitiniai tar$os
Saltiniai, kuriy sanitarinés apsaugos zonos dengty ar kitaip jtakoty planuojamg teritorija, §io detaliojo
plano sprendinius. Sklypo gretimybése néra veikianéiy fermuy, pramones ir kity pavojingy objekty,
turésianciy poveiki planuojamai gyvenamajai aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatai. Si teritorija
nepatenka i saugomas, rekreacines teritorijas, jame néra istoriniy, kultiriniy ar archeologiniy vertybiy,
su vieSosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais
nesiriboja.

4.3. Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés: lgyvendinant Sio detaliojo plano
sprendinius, biitina laikytis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy Zemes ir
miSko naudojimo salygy", STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai gyvenamieji pastatai®, STR 2.02.01:2004
,»Gyvenamieji pastatai®.

4.4. Teritorijos statyby programa: Planuojama tkiné veikla — maZaaukiio gyvenamojo namo
statyba bei eksploatacija.

IStrauka i§ ekonominés veiklos rasiy klasifikatoriaus

SEKCIJA SKYRIUS GRUPE | KLASE | PAVADINIMAS

F STATYBA

41 Pastaty statyba

41.2 Gyvenamuyjy ir negyvenamuju pastaty statyba

41.20 Gyvenamyjy ir negyvenamujy pastaty statyba

43 Specializuota statybos veikla

43.2 Elektros, vandentiekio ir kitos jrangos jrengimas

4321 Elektros sistemy jrengimas

43.22 Vandentiekio, 3ildymo ir oro kondicionavimo sistemy
jrengimas

MaZaauksCio gyvenamojo namo sklypo plotas — 522 m?. Sklype numatoma maksimali
uZstatymo zona atsizvelgiant | statinio auksti. Planuojamo sklypo uzstatymo tankumo indeksas
atitinkamai 0.35, o uZstatymo intensyvumo indeksas atitinkamai — 0.87 (nustatyta vadovaujantis STR
2.02.09:2005, Vienbuciai gyvenamieji pastatai").

Pastatas gali bati statomas iki 2 auk$ty su mansarda, bet neaukstesnis kaip 8.5 m iki auk$¢iausio
Slaitinio stogo kraigo arba ploki¢iojo stogo parapeto tasko nuo vidutinés Femés pavirSiaus altitudés.
Statinys sklype privalo biti i¥déstytas taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
pagristi interesai, todél kiekvienu konkretiu atveju biitina vadovautis STR 2.02.09:2005 ,» Vienbuciai
gyvenamieji pastatai“. Pastatas projektuojamas teritorijoje nepaZeidZiant insoliacijos ir natiralaus
apdveitimo normy. Planuojamas pastatas bus projektuojamas, nepazeidziant gretimybése esandio
pastato gyvenamyjy patalpy insoliacijos turi atitikti STR 2.02.09:2005 »~Oyvenamieji pastatai
reikalavimus.

Planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - II, i§laikant atstumus tarp



pastaty ne maziau kaip 8 m. Sis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio projekto, bet
kiekvienu konkregiu atveju vadovautis STR 2.02.09:2005 "Vienbudiai gyvenamieji pastatai" 1 priedu,
atsparumo ugniai laipsnio. PrieSgaisriniai atstumai tarp vienos paskirties pastaty (gyvenamyjy arba
kitos paskirties - tkiniy pastaty, garaZy, pir¢iy ir pan.) gali bati neiSlaikomi, kai jy uZstatymo plotas,
[vertinant ir neuzstatyta Zemés plotg tarp jy, nevir§ija gyvenamiems pastatams nustatyto gaisrinio
skyriaus ploto. Atsizvelgiant [ tai, atstumas tarp naujai statomo ir gretimybéje (pietingje puséje)
esandio pastato maZinamas iki 5 metry, o atstumas iki Siauringje puséje esancio laikino statinio
(Siltnamio) yra apie 7 metrai.

Gretimy Zemés sklypy pastaty insoliacija néra paZeidziama, nes vadovaujantis STR 2.02.09:2005
»QUyvenamieji pastatai planuojamo pastato atstumas iki sklypo ribos yra ne magesnis kaip 3 m.

Namo ir jo priklausiniy, inZineriniy tinkly statyba, rekonstravimas ir remontas neturi daryti
neleistino poveikio kaimyniniam emes sklypui bei jame esantiems statiniams, Siy statiniy esminis
reikalavimas ,, Mechaninis atsparumas ir pastovumas® turi biiti uztikrintas pagal STR 2.01.01(1):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas™ reikalavimus.

Statytojai privalo uztikrinti, Jog planuojamoje teritorijoje nebiity nevirdytas ekvivalentinis akustinio
triukSmo lygis gyvenamajai teritorijai numatytas Lietuvos higienos normoje HN 33:2007 »Akustinis
triuksmas. Triukimo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®. Projektuojamas pastatas atitiks ne Zemesne kaip C garso klasés kategorija.

Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkeri, tinkg,
metala, medj, stikla. Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.

4.5. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa:
Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 11, ilaikant
atstumus tarp pastaty ne maziau kaip 8 m. Sis atstumas gali kisti priklausomai nuo statinio techninio
projekto, bet kiekvienu konkregiu atveju vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbutiai gyvenamieji
pastatai” 1 priedu, kuriame nurodyti maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kity pastaty
priklausomai nuo atsparumo ugniai laipsnio. Gaisro atveju vanduo imamas i3 Kretingos gatvéje
esanéio priedgaisrinio vandens hidranto.

Aplinkos apsaueq:
Planuojama iikiné veikla - mazaauk§¢io gyvenamojo namo statyba ir eksploatacija.
Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos zonos tokiai

fizinés tarSos vykdoma veikla taip pat nesukels. Planuojama teritorija gamybiniy, komunaliniy ir kt,
objekty sanitarine apsaugos Zong nepatenka,

Atliekos.

Buitinés atlickos laikomos buitiniame konteineryje sklypo ribose islaikant nustatytus buitinéms
atlieckoms laikinai sandéliuoti reikalavimus. Surinktos atliekos i8gabenamos specialiu transportu |
buitiniy atlieky surinkimo vietas. Buitiniy atlieky konteinerio vieta tikslinama techninio projekto metu.

Zeldiniai:

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. MaZiausias Zeldyny plotas privalo biiti ne
mazesnis kaip 25 % neuZstatyto sklypo ploto.

Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendZiamas namo techninio projekto rengimo metu pagal STR
2.02.09: 2005 “Vienbugiai gyvenamieji pastatai®,

Susisiekimas:

[ planucjamg teritorijg patenkama i§ C kat, Kretingos gatvés esanéios Klaipédos mieste per
Baltijos 13-aja ir Baltijos 14-3jq gatves. Rekomenduojama Baltijos 14-3jq gatve (akligatvy)
rekonstruoti | D 1-2 kat. gatve, jq pratesiant iki Siauringje puséje (uz griovio) esancios gatvés (Baltijos



1-o0sios tesinio). Baltijos 14-osios gatvés tesinys numatytas iki esangio griovio, duomenys registruoti
Nekilnojamojo turto registre. Planavimo organizatoriai savo lé3omis jrengia rekonstruojamos Baltijos
14-osios gatves, pés¢iyjy-dviradio tako atkarpa planuojamos teritorijos ribose. Parkavimas numatomas
sklypo ribose ir pastato garaze.

4.6. InZineriniai tinklai,

InZinerinés komunikacijos bus prijungtos prie centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy tinkly.
Vandentiekio ir nuoteky tinklai: Vandentiekio ir tikio nuoteky tinklai pajungiami pagal techninio darbo
projekto "Kretingos g. (prie sody bendrijy) ir kolektyviniy sody prie Danés upés iki PanevéZio g.
vandens tiekimo ir tikio nuoteky Salinimo tinklai ir NS NR. 40" ir SB "Baltijos" pajungimo prie miesto
vandentiekio, buitiniy nuoteky tinkly schemos sprendinius.

Vandentiekio tinklai projektuojami nuo esamo vandentiekio tinklo Kretingos gatvéje Baltijos 13 —
osios ir Baltijos 14-osios gatviy inZinerinéje infrastruktiiros teritorijoje. Lauko gesinimui naudojamas
esamas prieSgaisrinis hidrantas Kretingos gatvéje. Priesgaisrinis hidrantas turi biti tikrinamas ir
naudojamas pagal gaisriniy hidranty patikrinimo bei ckspozicijos instrukcijas i Bendryjy
prieSgaisrinés saugos taisykliy reikalavimus.

Vadovaujantis auk3¢iau minétais techniniais projekty sprendiniais, nuoteky tinklai projektuojami
Baltijos 14-o0sios gatves inZinerinéje infrastruktiiros teritorijoje nuo ankséiau suprojektuoty Kretingos
gatvéje buitiniy nuoteky tinkly.

Lietaus nuoteky tinklai: 1.ietaus nuoteky tinklai projektuojami nuo esamy lietaus nuoteky tinkly
Kretingos gatvéje.

Sildymas: Pagal Klaipédos miesto specialyjj Silumos tiekimo plana, teritorija patenka i misrig §ilumos
tiekimo zong, prioritetas teikiamas dujiniam Sildymui.

Melioracija: sprendZiama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos
sistemg ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepazeidziant gretimy Zemés sklypy savininky
interesy. Projektuojamo sklypo teritorijoje esancius drenao sistemos tinklus saugoti, o patenkané&ius i
uzZstatymo zong iskelti savininky léSomis. Techninio projekto metu bus uZsakovo lédomis rengiamas
drenazo sistemos rekonstrukceijos projektas, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimy Zemés
sklypy plotuose.

Dujotiekis: dujotiekio tinklas bus jungiamas prie centralizuoto miesto dujotiekio tinklo. Dujofikavimo
konkretiis sprendiniai bus rengiami techninio projekto metu, o detalivoju planu rezervuojama trasa
dujotiekio tinklo tiesimui.

Elektros tinklai: navji elektros tinklai neprojektuojami ir paliekami esami. Perspektyvoje papildomos
elektros galios pajungimas numatomas parengus Kretingos g. (prie sody bendrijy) ir kolektyviniy sody
elektros tinkly pasijungimo prie AB »VST* elektros tinkly techninj projekta.

4.7. Planuojamai teritorijai nustatomos $ios Specialiosios Zemés ir mi¥ko naudojimo sglygos:

* Rysiy linijy apsaugos zona (I skyrius): po 2 metrus abipus poZeminio kabelio trasos;
Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius): PoZeminiy elektros kabeliy linijos apsaugos zona -
po 1 m abipus linijos konstrukeijy krastiniy tasky;

® Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius): — po 5 m nuo vamzdyny aSies;

* Dujotiekio apsaugos zonos (IX skyrius)- po 2 m abipus vamzdyno asies;

o Zemés sklype irengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai (XXI

skyrius) - 0.0522 ha;

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo sglygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Servitutas: tarnaujantis - sklypo servitutingje zonoje S1 tarnaus teise tiesti, naudoti, aptarnauti
poZemines ir antZemines komunikacijas bei kelio servitutu.

Projekto vadovas ................ ............ ﬁ%i/ ............................ V. Meskauskiené



