











2. KONCEPTUALIOJI STADIJA

2.1. NUMATOMOS VEIKLOS POBUDIS

Planuojamo zemés sklypo esama tiksling paskirtis — kitos paskirties Zeme.
Tiksliné paskirtis nekeiCiama, lieka kitos paskirties Zemé. Naudojimeo biidas — gyvenama
teritorija tp6 G, naudejimo pobiidis — maZzaauks§¢iy gyvenamyjy namy statybai G1.

2.2, UZSTATYMO RODIKLIAI

Padalijus esamg S-1132m? skypg, naujai formuojami sklypai Nr.1 S-647m? ir Nr.la S-
485 m?, planuojama statyti nauja vienbuti gyvenama nama atidalintoje sklypo dalyje.

Ulstatymo tankis sklype Nr.1-29%, sklype Nr.1a-34%. UZstatymo intensyvumas sklype
Nr.1-72%, sklype Nr.1a—51%. Pastaty aukstis sklype Nr.1 iki 10,5m; sklype Nr.la iki 8,5m.
Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo, Zzemeés sklypy riby nuZyméjimo bréZinyje nurodomos
galimo uzstatymo ribos.

Sklypo tankumas ir intensyvumas atitinka STR 2.02.01 : 2004 , Gyvenamieji pastatai® ir
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai gyvenamieji pastatai sklypui keliamus uZstatymo reglamentus.

2.3. TRANSPORTAS. AUTOMOBILIU STOVEJIMAS

Sklypas planuojamas prie esamos “D* kategorijos eismo gatvés. [vaZiavimas | gyvenamo
namo kiema sklype Nr.1a planuojamas i§ MaZojo Kaimelio g. servituto teise per sklypa kad. Nr.
2101/0002:273. Gautas sklypo savininko sutikimas (Ziar. 4.11 skyr. gretimy Zemés sklypy
savininky DP sprendiniy suderinimai);

Ivaziavimas { sklypa Nr.la planuojamas 3,5m plogio. Automobiliy stovéjimas
numatomas planuojamo sklypo ribose, numatomos 1-2 stovéjimo vt. Planavimo organizatoriai su
sklypo kad. Nr. 2101/0002:273 savininku bendromis 1é§omis irengia 3,5 m ploéio privaZiavima
servituto teise iki vakarinés sklypo kad. Nr. 2101/0002:273 ribos. (Zilir. pagr. brézing).

2.4. POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Poveikis aplinkai neatlieckamas pagal LR AM Klaipédos regiono aplinkos apsaugos
departamento 2008 02 29 iSduota ra§ta Nr.(9.14.3)-LV4-1456 vadovaujantis aplinkos ministro
2001 12 07 jsakymo Nr.587 ,Dél planavimo salygy teritorijy planavimo dokumentas rengti
i8davimo ir ¥y dokumenty derinimo ministerijoje bei jai pavaldZiuose ir reguliavimo sri¢iai
priskirtinose jstaigose tvarkos patvirtinimo* (Zin.,2001, Nr.105-3776) 2.2 punktu, salygos
nenustatomos.

2.4.1. Aflieky tvarkymas

Pagal norma kiety buitiniy atlieky vienam gyventojui priimama 225 kg metams.
Planuojamas gyventojy skaiCius dvejuose sklypuose — 7 gyventojai. Metams priskaiéiuojama
1575 kg kiety buitiniy atlieky. Gyventojy tkio buitinés atliekos kaupiamos sandariuose
konteineriuose dengtoje ikingje aikteléje ir veZamos specializuotu autotransportu | buitiniy
atlieky surinkimo vieta (pagal gyventojy sutartj su specializuota autotransporto jmone).

2.4.2. InZineriniai tinklai

Naujai planuojamas vienbutis gyvenamas namas pajungiamas | centralizuotus
vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros ir dujotiekio tinklus, esamus MaZojo Kaimelio g
raudonyjy linijy ribose, kurie projektuojami pagal technines salygas, i¥duotas AB , Klaipédos
vanduo®, AB ,)VST“ ir AB , Lietuvos dujos®.

2.4.3. DirvoZemio apsauga

Atliekant Zemés kasybos darbus statybos metu, ifsaugomas derlingas zemés sluoksnis.
Statybos metu jis privalo biiti sandéliuojamas numatytoje statybvietés vietoje.



3. SPRENDINIU STADIJA

3.1. TIKSLINE ZEMES SKLYPO PANAUDOJIMO PASKIRTIS
0,1132 ha Zemés sklypo kadastro Nr. 2101/0002:577 tiksliné paskirtis — kita paskirtis.

3.2. TERITORIJOS NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS
Naudojimo biidas — gyvenama teritorija tp6 G; naudojimo pobiidis — maZaaukstiy
gyvenamyjy namy statybai G1.

3.3. URBANISTINIAI, ARCHITEK TURINIAI ZEMES SKLYPU TVARKYMO IR
NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Sklypo detalusis planas atliktas vadovaujantis galiojangiais teritorijy planavimo
dokumentais Klaipédos savivaldybés administracijos Architektiiros ir miesto planavimo skyriaus
planavimo salygomis i§duotomis 2008m. kovo 18d. Nr.(21.5)-08-25, salygu sgvadu 2009m.
balandZio 9d. Nr.21-5-09-25 bei detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi Nr. J9-14, 2008m. vasario 7d.; bei normatyviniy dokumenty STR
2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ bei STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos” reikalavimais.

3.3.1. Urbanistiniai reglamentai

Detaliojo plano sprendiniais esamame 1132m? skype, naujai formuojami sklypai Nr.1 S-
647m? ir Nr.1a S-485 m?2 Padalijus Zzemés sklypa i du sklypus, planucjama statyti nauja vienbutj
gyvenama nama (iki 8,5m) padalintoje sklypo dalyje.

Uistatymo tankis sklype Nr.1-29%, sklype Nr.1a—34%. UZstatymo intensyvunas sklype
Nr.1-72%, sklype Nr.1a—51%.

Sklype Nr.1a planuojama dviejy automobiliy stovéjimo aikstele, 25% neuzstatytos sklypo
dalies Zeldinami veja, medZiais ir kriimais t.y.—70m2

Vienbutis gyvenamas pastatas projektuojamas pagal $ivolaikius reikalavimus pastaty
estetikai. Stilius modernus, derantis kvartalo urbanistingje erdvéje.

UzZstatymo riba nutolusi nuo kaimyniniy Zemés sklypy — pagal galiojancias normas bei
priesgaisrinius reikalavimus; uZstatymo linija netolygi, svyruoja nuo 3m-5m iki sklypo ribos.

3.3.2. Aplinkos tvarkymo programa

Zeldynams sklype skirta 25% pastatais neuZzstatyto ploto, ty. apie 70m2. Kieme
irengiama mindziojimui atspari veja, sodinami dekoratyviniai kriimai pagal sklypo ribas.

Zeldinimo darbai vykdomi jrengus visus kiemo infrastruktiiros elementus.

Vidinio kiemo erdvéje planuojami kiemo infrastruktiiros objektai: uzdara tikine aikstele
buitiniy atlieky konteineriams sustatyti ir 1-2 viety parkavimo aikstelé automobiliams.

3.3.3. Architektiiriniai reglamentai

Pastato architektiira SiuolaikiSka, naudojamos naujausios statybines medZziagos bei
technologijos.

Pastato tris, architektiiring stilistika, formos sprendZiamos vienoje derméje su esamu
uzstatymu, derantys kvartalo urbanistinéje erdvéje. Tiiriai nedideli, stilius modernus, atitinkantis
Suolaikius Zmogaus reikalavimus pastaty estetikai. Fasado ir stogo medziagiSkumas derantis
architekturos iSraiSkai, spalviniai sprendiniai neagresyvus aplinkai. Gyvenamuyjy pastaty
architekttra turi uztikrinti gerus mazaauki¢iy pastaty pagrindiniy patalpy ir sklypo funkcinius,
vizualinius ir kompozicinius rySius. Numatomo uZstatymo architektiriné-planiné israiska bus
sprendziama tolimesnéje projektavimo eigoje.



3.3.4. Zemes naudojimo apribojimai

Zemes naudojimo apribojimai taikomi sklypui remiantis LR 1992 05 12d. nutarimu
Nr.343, redakerja 1995 12 29 d. nutarimu Nr 1640.

Apskrities virSininko jsakymu 2003-03-28, Nr. 13.6-893 disponavimo Zemeés sklypu (jo
dalimi) apribojimy néra.

Planuojamam sklypui nustatytos specialios naudojimo salygos:

Zemo slégio dujotiekiams (0,5kg/cm? apsaugos zona Nr.343 p.IX str.35.1) 0,0058ha
plote.

Lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona (Nr.343 p.XLIX) 0,0355ha plote.

Vandentiekio tinkly ir irenginiy apsaugos zona (Nr.343 p. XLIX, red Nr.1640) 0,213 ha
plote.

Rysiy linijy apsaugos zonos (Nr.343 p.I, red.Nr.1640 p.I) 0,004 ha plote.

3.3.5. Servitutai

*Sklypui Nr.1a taikomas kelio servitutas kodu Nr.101, 103 - teisé naudotis peséiujy taku,
vaziuoti transporto priemonémis sklype Nr. 2101/0002:273 (sav. Marius Rindokas)
[vieSpataujantis daiktas].

*Sklypui kad. Nr.2101/0002:273 taikomas kelio servitutas kodu 201, 203 [tarnaujantis
daiktas].

*Sklypui Nr.1a taikomas servitutas kodu 106, 107 sklype Nr. 1 - teisé tiesti ir aptarnauti
poZemines ir antzemines komunikacijas [vieSpataujantis daiktas]

*Sklypui Nr.1 taikomas servitutas kodu Nr.206 ir Nr.207 [tarnaujantis daiktas].

3.4. TRANSPORTAS

Atsizvelgiant | planuojamy sklypu urbanisting apkrova, apskaiiuojamas automobiliy
skaiCius individaulaus gyvenamo namo sklype Nr.la 1-2 automobiliai. (STR 2.02.01:2004
-GYVENAMIEJI PASTATAT“ ir STR2.02.09:2005 _VIENBUCIAT GYVENAMIEJI
PASTATAI"). Automobiliy stovéjimas numatomas kieme. Suplanuotos 2 stovéjimo vietos.

Ivaziavimas | gyvenamo namo kiema sklype Nr.la planuojamas i§ MaZojo Kaimelio
gatves servituto teise per sklypa kad. Nr. 2101/0002:273. Gautas sklypy savininky sutikimas;
Sklypui kad. Nr. 2101/0002:273 nustatomas servitutas kodu Nr.201 — teis¢ vaZiuoti transporto
priemonemis per sklypo dalj.

IvaZiavimas { sklypa Nr.la planuojamas 3,5 m plogio. Pagal STR 2.02.09:2005
"VIENBUCTAI GYVENAMIEIT PASTATAI reikalavimus atstumas iki automobiliy stovéjimo
aikSteliy iki gyvenamujy pastaty nenormuojamas, tafiau gyvenamo pastato techniniame
sprendime privalu numatyti transporto triuk§mo apsaugos priemones; jvertinti sieny ir langy
konstrukcijos laiduma akustiniam triuk§mui.

Sklypo kad. Nr. 2101/0002:577 planavimo organizatoriai su sklypo kad. Nr.
2101/0002:273 savininkais bendromis lé§omis jrengia 3,5 m plogio privaziavima servituto teise
iki vakarines sklypo kad. Nr. 2101/0002:273 ribos. (Zifir. pagr. bréZinj).

3.5. PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAI

Nustatoma pastaty grupé P1.4, gaisro apkrovos kategorija treia, statiniy atsparumo
ugniai laipsnis I. Minimalus atstumas tarp planuojamy sklypy uzstatymo 8 m (STR 2.02.01:2004
~GYVENAMIEJI PASTATAI“ 3 lentel¢). Vykdant gyvenamujy namy statyba, privaloma
irengti automating gaisrine signalizacija arba automatine gaisry gesinimo sistema,

[Soriniam gaisry gesinimui numatomas esamas priesgaisrinis hidrantas Mazojo kaimelio
gatvéje.

3.6. HIGIENINIAI REIKALAVIMAT

Planuojama teritorija — pagal nuosavybés dokumentus kitos paskirties Zemé. Sioje vietoje
nebuvo sandélivojamos trafos ar kitos kenksmingos medZiagos neigiamai itakojancios



gyvenamaja aplinka. Planuojama veikla susieta su vienbugio gyvenamo namo statyba ir jo
eksploatavimu. Vykdant maZaaukste gyvenamajg statyba, sklype neatlickami grunto targos ir
gruntiniy vandeny tar§os tyrimai, kadangi gyvenamos paskirties pastatas planuojama jungti prie
esamy centralizuoty Klaipédos miesto inZineriniy komunikacijy. Centralizuotas vandentiekis
garantuos kokybiSka vandenj ir jo tiekima | gyvenama namag.

Uking veikla nesusieta su vandens, atmosferos, dirvozemio ir akustine tarsa.
Neplanuojami objektai su technologiniais irenginiais, reikalaujangiais atmosferos, dirvoZzemio,
akustinés ir fizikinés tar3os skaidiavimo.

Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka 1 jokias sanitarines apsaugos zonas.

ISplanuotas gyvenamosios paskirties pastatas uztikrina projektuojamy patalpy insoliacijos
normas bei garantuoja natiiraly norminj apSvietima. Atstumai tarp planuojamy uzstatyti ir esamy
pastaty atitinka STR 2.02.01:2004 ,,GY VENAMIEJT PASTATAT* X skyriaus reikalavimus,

Planuojama ukiné veikla neuZnesa jokiy apribojimo gretimiems sklypams. Todel
neigiamos jtakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.

3.7. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASERMI J POVEIKIO VERTINIMAS

3.7.1. Gyvenamosios aplinkos kokybés

Sklypy ~suplanavimas atitinka STR 2.02.09:2005 | VIENBUCTAI GYVENAMIEIL
PASTATAI" keliamus reikalavimus. Kieme planuojami visi privalomi infrastruktiiros elementai,
kiemas Zeldinamas (Zidar. p.3.3. Urbanistiniai, architektiiriniai Yemes sklypy tvarkymo ir
naudojimo reglamentai). Vienbutis gyvenamasis pastatas jungiamas j centralizuotus miesto
tinklus.

3.7.2. Uzstatymo  apribojimy, — nustatant privalomuosius  reikalavimus pastary
architektiirinei israiskai.

Pastas planuojamas 3 m atstumu nuo $iaurinés ir rytinés sklypo riby. Nuo vakarines bei
pietinés sklypo ribos uzstatymo riba atitraukiama iki 5 m.

Naujai uzstatomo sklypo tankis ir intensyvumas atitinka norminius reikalavimus.

Sklypas Nr.1a uZstatomas vienbué&iu gyvenamu namu.

Tarp esamo sklypo uZstatymo ribos ir naujai formuojamo sklypo uZstatymo ribos yra 9m,
kas uztikrina gera pastaty insoliacija.

Naujai statomo pastato architektiiriniai reikalavimai-

Stogas Slaitinis (vienslaitis arba dvilaitis)

Pastato turis nedidelis, skaidytas. Pastato aukstis — vieno auksto su mansarda.

Sieny apdaila — daZytas tinkas, keraminés plytelés, medis.

Pastato fasady spalva artima kvartalo spalvinei gamai, spalvos tonai neagresyvis.

3.7.3. Tramsporto organizavimo

Transporto organizavimo ir automobiliy pastatymo skai¢iavimai atliekami pagal STR
2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos®.

Sklypo kad. Nr. 2101/0002:577 planavimo organizatoriai su sklypo kad. Nr.
2101/0002:273 savininku bendromis léSomis irengia 3,5m ploéio privaziavima servituto teise iki
vakarines sklypo kad. Nr. 2101/0002:273 ribos. (Zidr. pagr. brézini).

Suformuotame sklype jrengiama dvieju automobiliy stovéjimo aikstele.

3.7.4. InZineriniy tinkly pletojimo

Pagal tinklus eksploatuojanéiy imoniy iSduotas salygas projektuojamos inZinerinés
komunikacijos, kuriy pajungimo taskai duoti techninése salygose. Planuojami sklypai jungiami i
centralizuotus vandentiekio, buitiniy nuoteky, elektros ir dujotiekio tinklus, kurie projektuojami
MaZojo kaimelio g, raudonujy linijy ribose, bei sklypo Nr.1 Siauringje dalyje, todél numatomi
servitutai Nr.206, 207 — teisé tiesti ir aptarnauti poZemines ir ant¥emines komunikacijas
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(tarnaujantis daiktas), o tinklams, patenkantims i gyvenamos teritorijos sklypg nustatomos
apsaugos zonos.

3.7.5. Adresy suteikimo

Naujai suformuotam sklypui Nr.la sifiloma suteikti adresa tuo paiu numeriu su raide —
Mazojo kaimelio g. 56a.

3.7.6. Visuomenés sveikalos saugos

Gyvenamosios paskirties sklypas nepatenka i jokias sanitarines apsaugos zonas.

ISplanuotas gyvenamosios paskirties pastatas uztikrina projektuojamy patalpy
insoliacijos normas bei garantuoja natiraly norminj apS$vietima. Atstumai tarp planuojamy
uzstatyti ir esamy pastatu atitinka STR 2.02.01:2004 ,GYVENAMIEJT PASTATAI“ X skyriaus
reikalavimus.

Ukiné veikla nesusieta su vandens, atmosferos, dirvoZemio ir akustine tarsa.
Neplanuojami objektai su technologiniais jrenginiais, reikalaujanciais atmosferos, dirvoZemio,
akustines ir fizikinés tarSos skaiCiavimo. Planuojama tkiné veikla neuzne$a jokiy apribojimo
gretimiems sklypams. Todeél neigiamos itakos gretimybéms t.y. gyvenamai aplinkai nebus.

Detaliojo plano sprendiniai atitinka Klaipédos m. savivaldybés teritorijos Bendraji

plang.



