











PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés a
direktoriaus 2010 m. balandzi

ZEMES SKLYPU SB “BALTIJA”, BALTLIOS 14-oje g. 14 ir 16 KLAI
DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

PLANUOJAMOS TERITORIIOS SPRENDINIAT BET TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZ
1. Zemes sklypy skaidymas/formavimas
Esami zemés sklypai sodininky bendrijoje “Baltija”, Baltijos g. 14 ir 16 Klaipédos
mieste yra registruofi Valstybés jmonés “Registry centras” Klaipédos filialo
Zzemés duomeny registre,
Siuo detaliuoju planu planuojami esami 2emés sklypai sujungiami | viena (toliau
SKLYPAS I), nekeiiant nei suminio jy dydZio, nei iSoriniy riby, nei iSorinés
konfigiracijos.
Suplanuojamo Yemés SKLYPO 1 plotas - 747 m%
Suplanuojamam Zemés SKLYPUI I licka adresas — Baltijos g. 14.

2. Zemes sklypy naudojimo biidas/pobiidis

Suplanuojamo SKLYPO 1 esama pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis —
Zemes ukio — kei¢iama | kita paskirtis. Nustatomas zemes sklypo naudojino
biidas/pobitdis — gyvenamoji teritorija/maZaauk3c¢iy gyvenamyjy namy statybai
pagrindingje, did¥iojoje suplanuojamo SKLYPO 1 ploto dalyje (toliau a=660 m’)
bei nustatomas naudojimo bidas/pobiidis — inZinerinés infrastruktiiros
teritorija/susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams nepagrindinéje, maZojoje
suplanuojamo SKLYPO 1 dalyje (toliau b=87 m?).

SKLYPO 1 pagrinding a—660 m’ dalis skirta planuojamo vienbudio gyvenamojo
namo ir jo priklausiniy statybai ir eksploatavimui, o nepagrinding b=87 m? dalis
skirta Baltijos 14-osios gatves (akligaivio) rekonstrukcijai (platinimui).

SKLYPO 1 @=660 m’ dalis - kitos paskirties Zemé
gyvenamosios teritorijos:
mazaaukiciy gyvenamyjy
namy statybos
Gkodas tp6
Indeksas G1
SKLYPO 1 b=87 n’ dalis - Kkitos paskirties Zeme
inzinerinés infrastruktiiros teritorijos:
susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriams
Gkodas tp10
Indeksas 12

3. Zemes sklypo wrbanistiniai/architektiviniai  tvarkymo ir  naudojimo
parametrai ’
SKLYPO 1 a=660 m’ dalyje planojamo uzstatymo charakteris ir principas —
sklypo centrinéje dalyje; akligatvio perimetrinio uZstatymo linijoje; kompaktiskas,
lakoniSkas, vienatiiris vienbutis namas su priglieta stogine automobiliams, ¥laitinio
stogo siluetu. SKLYPE 1 esantis sodo namelis ir Siltnamis planuojami nugriauti.
Reglamentuojamas pagal galiojandius normatyvus plannojamo uZstatymo
atstumas iki sklypo riby — pastaty ir kity statiniy min 3 m (i§skyrus sklypo atvarg),

o inZineriniy statiniy min 1 m. Reglamentuojamas pagal galiojan¢ius normatyvus



planuojamo uZstatymo atstumas iki uzstatymo gretimuose sklypuose — pastaty ir
kity statiniy min 6 m.
SKLYPO 1 @=660 m’ dalyje nustatomas uzstatymo reglamentas atsizvelgiant j
normatyvus ir aplinkg.
Leistinas maksimalus uZstatymo tankumas:
SKLYPE 1 - 34%
(Ly. max uzstatymo plotas 224 m?).
Leistinas maksimalus uZstatymo intensyvumas:
SKLYPE 1 - 57%
(t.y. max uZstatymo ant?eminés dalies bendrasis plotas 448 mz).
Leistinas planuojamo uZstatymo aukstingumas SKLYPO I a—660 m’ dalyje
hustatomas — maksimalus leistinas statiniy aukstis biity 8,5 m; iki 2-ju auksty su
mansarda.
Planuojamas uzstatymas turi atitikti $iuolaikinio individualaus gyvenamojo biisto
architektitros  jvaizdi — urbanistinius-architektiirinius principus ir i§raiska;
harmoninga su aplinka mastelj, siluetiSkuma, medziagiskuma, detales; i8laikyti
budingg vertikale ir horizontale funkcine gyvenamojo biisto struktiirg. Sklypo ir
pastato savininko prievole lieka tinkama pastato eksploatacija, uztikrinanti
kokybiska esteting jo iSvaizda,
Planuojamo uZstatymo (pastaty, statiniy, gaisriniy skyriy) atsparumo ugniai
reglamentas nustatomas:
SKLYPO 1 A=660 m’ dalyje — 1 atsparumo ugniai laipsnio.

SKLYPO 1 b=87 m’ dalyje neplanuojamas joks wuZstatymas.
SKLYPO 1 @=660 m’ dalies ribos #ymimos ne Zemesniu nei 0,60 m aukitio ir ne
aukStesniu nei 1,80 m aptvaru - azurine tvora, gyvatvore, atraminémis sienutémis
ar pan. Aptvaras privalo bati sklypo vidingje puséje prie sklypo ribos. Vakaring
sklypo riba sutampa su SB , Baltija“ teritorijos riba ir ja Zymin&iu aptvara. SKLYPO
1 b=87 m’ dalies ribos neplanuojamos zymeti jokiais aptvarais.
Planuojama dkine aikstelé Siaurrytiniame kampe prie jvaziavimo | SKLYP4 1
(automobiliy saugykia namo turyje ar automobiliy stoging) — kietyjy atlicky
konteineris epizodiskai i§traukiamas iStustinimui i3 uzdaros saugyklos namo tiiryje
ar automobiliy stoginés,

4. InZineriné infrastrukiiira

SKLYPE 1 suplanuojama inZinering infrastruktiira.

Planuojamas uZstatymas prijungiamas prie miesto magistraliniy (skirstomuyjy)
inZineriniy komunikacijy — vandentiekio, tkiniy nuoteky, elektros tinkly,
dujotickio. Vienbutio namo sildymas planuojamas lokalus — kietu kuru ar
dujomis.

Pagal AB “Klaipedos vanduo” 2009-05-18 iduotas Projektavimo technines
salygas Nr.6/3-231 ir pagal 2009-10-28 rasta Nr.2009/8.6/3-972 | D¢l 2009-05-18
Baltijos 14-oji g., skl. 14 ir 16 iduoty techniniy salygy Nr.6/3-231 papildymo*
suplanuojamas SKLYPAS I jungiamas prie valstybinio fondo zemgje - Kretingos
gatveje - esantio centralizuoto vandentiekio tinklo ir anksdiau suprojektuoto, bet
nebaigto statyti, centralizuoto buitinio muoltakyno. Pagal minétas sqlygas SKLYPO I
prijungimas prie Sio nuotakyno bus galimas tik pradéjus ji eksploatuoti. Pagal
minétas salygas suplanuojamo SKLYPO 1 lietaus vandens nuotekos nuvedamos j
valstybinio fondo Zeméje esantj griovi (kanala) (sureguliuots upe), lietaus vandens



nuotakyno iSvadq planuojant SB ,Baltija“ bendrojo naudojimo Zeme
Siaurvakariniame bendrijos teritorijos kampe.

Kretingos gatvéje esantis vandentiekio ¥ulinys Nr.112a su gaisriniu hidrantu
(maziau nei 100 m atstumu nuo planuojamo uZstatymo SKLYPE 1) uitikrins
galimybe gaisro gesinimui i% lauko.

Elektros tiekimas planuojamam uzstatymui SKLYPE I licka esamas - SB “Baltija”
vidaus elektros tinklais — rekonstruojant (renovuojant) esama elcktros jvado kabelj
ir ji pratgsiant iki planuojamo uZstatymo (Ziiir. ,,Procediirg dokumentuose® 2009-
04-30 Elektros energijos tiekimo — vartojimo sutartj).

Pagal AB ,Lietuvos dujos® Klaipédos filialo 2009-05-07 i¥duotas Planavimo
sqlygas detaliojo planavimo dokumentui rengti Nr.292 suplanuojamas SKLYPAS I
Jungiamas prie SB ,Baltija“ teritorijoje - Baltijos 14-osios gatvéje — esantio
centralizuoto dujotiekio.

Pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 10 punktg ir 23 str. 1 punkty bei
Detaliyjy plany taisykliy sk. VIII 39.3 punkta ir sk. IX 43.6 punkty planuojami
principiniai Zemés sklypo inZinerinio apripinimo budai ir komunikaciniai
koridoriai. InZineriniy komunikacijy konkretizacija bus projektuojama techninio
projekto stadijoje. Techniniame projekte inzineriniy komunikacijy i¥destymui
komunikaciniuose koridoriuose privalomi STR 2.03.02:2005 priedo 5 ir pricdo 6
reikalavimai.

Planuojamoms ir SKLYPE 1 esamoins inzinerinéms komunikacijoms nustatomos ar
yra esamos apsaugos zonos (AZ) pagal LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimq
Nr343, red. 1995-12-29 nutarimu Nr.1640 “Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sqlygos” ir pagal “Elektros tinkly apsaugos taisykles”. SKLYPE I
susidaro apie 184 m” ploto esamy ir planuojamy $ilumos ir kar3to vandens tiekimo
tinkly, vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy, elektros
linijy, dujotiekio, ry¥iy linijy apsaugos zony. U% planuojamo SKLYPO I riby,
inZineriniy komunikacijy koridoriuose valstybingje Zeméje ir SB , Baltija“
teritorijoje (bendrojo naudojimo Zeméje ir gretimame esamame, Nekilnojamojo
turto registre iregistruotame Zemés sklype), susidaro apie 215 m’ ploto
planuojamy vandentiekio, lictaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir renginiy bei
dujotickio apsaugos zony. Dél $iy inZinerinés infrastruktiros sprendiniy yra gauti
ratiski minéty sklypy (teritorijy) savininky (nuomininky, naudotojy, valdytojy)
sulikimai (Zitr. ,Procediiry dokumentai®).

Pagal atitinkamy STR reikalavimus po vaZiuojamaja teritorijy danga planuojamy
tinkly apsaugai privalomos jmantés.

. Susisiekimo infrastruktiira

Kretingos gatvé pagal Klaipédos miesto bendrqji plang priskirta C kategorijos
gatvéms, kuriy pagrindin¢ paskirtis - miesto plano funkcinés ir kompozicings asys;
pagrindinés keleiviy vieSojo susisiekimo linijos; miesto vidaus transporto rySiai.
Tokiy C, kategorijy gatviy norminis plotis tarp raudonyjy linijy — 20+40 m; gatvés
vaZiuojamosios dalies plotis — 7,5+19 m su dviem ar keturiomis eismo juostomis.
Kretingos gatves plotis tarp raudonyjy linijy — 30 m, vaZiuojamosios dalies plotis
— 7,5 m su dviem eismo juostomis ir kieta danga.

Baltijos 14-oji gatvé (akligatvis) pagal Klaipedos miesto bendrgji plang it pagal
STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” priskirtina
pagalbinéms D kategorijos gatvéms, kuriy pagrinding paskirtis — lokalinés
funkcinés ir kompozicinés alys; srauty paskirstymas j smulkias teritorijas,
privaZiavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty. Tokiy D, kategorijy gatviy



(akligatvis — privaziuoti ir prieiti prie atskiry pastaty ar objekty) norminis plotis
tarp raudonyjy linijy — 15+20 m; gatves vaziuojamosios dalies plotis — 6,5+7,25 m
su viena ar dviem eismo juostomis. Baltijos 14-osios gatvés (akligatvio) Sie
parametrai yra mazesni: plotis tarp raudonyjy linijy (sklypy riby) — apie 3,25 m, o
vazinojamosios dalies plotis — apie 2,5 su viena eismo juosta ir biria danga.
Susisiekimo infrastruktiros poZitiriu SKLYPE 1 planuojami pokyciai, susij¢ su
perspektyvine Baltijos 14-osios gatvés (akligatvio) rekonstrukcija (platinimu) iki
norminiy parametry — tam planuojama SKLYPO 1 h=87 wt’ dalis,

Esamas jvaZiavimas-isvazZiavimas j SKLYPA I tiesiogiai 1§ Baltijos 14-osios gatvés
(akligatvio) lieka sklypo Siaurrytiniame kampe. Du 3eimos automobiliai
planuojami parkuoti sklypo ribose - automobiliy saugykloje (garaze, stogingje),
ikomponuotoje vienbu¢io namo tliryje, ar atviroje aikiteléje. [vaZziavimas-
iSvaZiavimas ir automobiliy stovéjimo vieta numatomi kietos dangos.

. Servitutai

SKLYPO 1 b=87 m’ dalyje nustatomas:
servitutas — kelio servitutas
(kodas 201) (tarnaujantis daiktas) (87 m” ploto).
SKLYPE 1 nustatomas;
servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 207) (tarnanjantis daiktas) (184 m” ploto).
SKLYPE I nustatomas:
servitutas - teisé naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(kodas 208) (tarnaujantis daiktas) (184 m? ploto).
SKLYPUI I nustatomas:
servitutas - teis¢ tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 106) (viespataujantis daiktas) (47 m’ ploto Zemés sklype
Baltijos 14-oje g. 18 ir 67 m’ ploto SB ,Baltija“ bendrojo
naudojimo teritorijoje).
SKLYPUI I nustatomas:
servitutas - teisé aptarnauti pozemines ir antZzemines komunikacijas
(kodas 107) (vieSpataujantis daiktas) (47 m’ ploto zemés sklype
Baltijos 14-oje g 18 ir 67 m’ ploto SB ,Baltija“ bendrojo
naudojimo teritorijoje).
SKLYPUI 1 nustatomas:
servitutas - teisé naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas
(kodas 108) (vieSpataujantis daiktas) (47 m? ploto Zemés sklype
Baltijos 14-oje g. 18 ir 67 m’ ploto SB ,Baltija“ bendrojo
naudojimo teritorijoje).
Visi servitutai nustatyti pagal Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés iikio
ministerijos 2003-10-28 rastq Nr.3B-(9.2)-2708 “Dél klasifikatoriy pakeitimo”.
Servituty, nustatyty inZinerinéms komunikacijoms, zony dydis sutampa su 3iy
komunikacijy norminémis apsaugos zonomis.

Zemes sklypo reljefas ir apZeldinimas

SKLYPE [ reljefas nekeiciamas — i§laikomas esamas nuolydis ryty kryptimi.

Sklype laisva nuo uZstatymo ir kiety dangy teritorija yra apZeldinta ar
apzeldinama (ne maZiau kaip 25% neuzstatyto sklypo ploto) dekoratyviais ar
kultiiriniais Zeldiniais — vaismedZiais ir vaiskrimiais, dekoratyviniais medZiais ir






