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PATVIRTINTA
Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2010 m. rugpjicio 18 d. jsakymu Nr. AD1-1474

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI < "t°

Pateikti sprendiniai atitinka: Ny 2

e Klaipédos miesto bendruoju planu; o

e Klaipédos miesto dviraéiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema.

e Klaipédos miesto Siaurinés dalies transporto schema.

e Klaipédos miesto auk3tybiniy pastaty iSdéstymo schema.

e Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas.

e Energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas.

¢ Klaipédos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky $alinimo specialusis planas.

e Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai nustatomi pagal ai8kinamojo rasto sprendinius ir gale pridedamag
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo naudojimo biida ir pobiidj i§ rekreacinés
teritorijos 1 gyvenamaja teritorijg vienbulio gyvenamojo namo statybai (tp6, G1); nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus; parengti eismo organizavimo ir
infrastruktliros plétros projektinius pasifilymus, derinant su gretimybémis. (Nustatyta vadovaujantis
LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo
17 d. isakymo Nr.D1-151 ,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties,
biidy ir pobiidZiy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

2, Teritorijos apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuotoje teritorijoje
galioja Zemés naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:

e 1200 m* kurorty apsaugos zonos; _

e 119 m?— elektros linijy apsaugos zonos (detaliuoju planu koreguojama specialioji Zemes ir

misko naudojimo sglyga);

e 170 m*— vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.
Vadovaujantis LR SAM {sakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
maZzaauks¢io vienbulio gyvenamojo namo statyba ir eksploatacija, nesukurs tar§iy SAZ iSeinandius
uZ planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybeé ir higieniné biikle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu poZiiriu

Atlikta analizé.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu $iuo detaliuoju planu planuojama teritorija
patenka | Giruliy teritorija turin€ia, urbanistings ir architektiirinés vertés poZymiy.
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Giruliai yra viena i§ jauniausiy Klaipédos apylinkiy gyvenvietiy. Ji nepateko { istoriniy jvykiy
sikurius, o buvo tik rami pajiirio vietové, kur nuo XIX a. Klaipédos pirkliai, o véliau Klaipédos
miestas pradéjo statyti vasarnamius. (Giruliy ir Giruliy girios istoriné — geografiné apZvalga, 1993
m. parengé MaZosios Lietuvos istorijos muziejaus vyr. mokslinis bendradarbis J. Putrius).

XIX a. IT p. Buvo pradéti nuomoti pirmieji Zemés sklypai vasarnamiy statybai. Pirmosios vilos,
kurhauzai, vieSbufiai buvo mediniai arba fachverkiniai 1-2 auk$ty su mansardomis. Jos buvo
iSsidéstiusios dabartinés Pamario g., Slaito g. puséje. 1892 m. buvo nutiesta geleZinkelio linija
Klaipéda - Bajorai. Giruliy augimas paspartéjo 1905 m. gruodZio meén. gyventoju sura§ymo
duomenimis Giruliuose gyvena 157 Zmonés. Po 1930 m. vasarnamiai ir gyvenamieji namai buvo
statomi dabartinés Palangos, Turisty, Stoties, Druskininky gatvése. Sovietmediu statyba buvo
ple¢iama, kai kur buvo padaryta neleistina invazija i susiklos¢iusi uZstatyma.

Po 1930 m.formavosi Turisty, Palangos ir Stoties gatviy apstatymas. Abipus Palangos gatves buvo
vasarnamiy posesijos. Pastatai mediniai arba miiriniai, tinkuoti 1-2 auk$ty su mansardomis, kuriy
architektira Zymiai skyrési nuo vily, maZiau puoybos. Jie buvo statomi ,,moderno® itakoje.
Palangos gatvés gale vasarnamiai pastatyti pokario metais. Net 6 pastatai vakarinéje gatvés puséje —
kartotiniai. O rytin€je puséje iSdygo keli pastatai savo architektiirine i¥vaizda primenantys
pramoniniai statiniai.

I8skirtiné gatvés savybe, kad ji apsodinta eglémis i§ abiejy pusiy. Taiau statant naujus pastatus $i
egliy aléja néra pilnai iSlikusi. (Giruliy paminklotvarkos tyrimai, 1993 m. parengé architekté G.
Lukavi¢iené ir architekté N. Bikinieng).

[$nagringjus ,,Giruliy paminklotvarkos tyrimuose® (1993, Kaunas) XX a. Palangos gatvés
vasarnamiy teritorijos (,,B* kvartalo) i§vadose ir pasifilymuose regeneruojama uZstatyma, paaiskéjo,
kad planuojamoje teritorijoje Palangos g. 1b, Klaipédoje statant statinius bus ilaikomas tradicinio
apstatymo vaizdas ir planuojamo gyvenamojo namo architektiira nei$sikirs i§ esamo uzstatymo, bei
atitiks vietovés architektiirg ir darniai isilies | esamg aplinka.

I¥vada ir sprendiniai.

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu Siuo detaliuoju planu planuojama teritorija
patenka i Giruliy teritorijg turin€ig, urbanistinés ir architektiirinés vertés poZymiuy.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype Palangos g.1b néra jokiy pastaty.
Sutinkamai Klaipédos miesto Giruliy paminklosauginiams tyrimams (1993 m.) planuojamas
sklypas patenka i reguliuojamo uZstatymo zona, kurioje galima statyti naujus pastatus ir statinius
islaikant tradicines architektiiros formas, masteli, proporcijas ir medziagiskumg (1 - 2 auksty su
mansardomis pastatai, tinkuoti arba fachverkiniai, neiskeliant rtisiy vir§ Zemés pavirsiaus). Taip pat
i§saugant vertinga augmenija.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje, Zemés sklype Palangos g.1b, siiloma naujai planuojama
gyvenamaji nama integruoti i esama uZstatyma, aplinka.

Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdzio poZiiiriu
Planuojant sklypus butina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Del specialiyjy
zemes ir miSko naudojimo salygy®“.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Esamy tarSos Saltiniy, turin€iy savo SAZ, ir galinéiy itakoti planuojama veikla, néra.

Ivertinus tikinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanéiy statiniy
i§déstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano
gretimybeése vykdoma ir numatyta fikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems Zemés sklypams ar ju paskiréiai.

3. Teritorijos statybuy programa

Planuojama {ikiné veikla — mazaauk3&io vienbudio gyvenamojo namo statyba ir eksploatacija.
Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypo naudojimo bida ir pobiidj i§ rekreacinés
teritorijos { gyvenamajg teritorija mazaauk¥¢iy gyvenamyjy namy statybai. Esamas sklypo Nr.01
plotas nekeitiamas — 1200 m?,
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Planuojamas sklypas patenka | Giruliy teritorijg turin€ig, urbanistinés ir architektiirinés vertés
poZymiy, reguliuojamo uZstatymo zona, kurioje galima statyti naujus pastatus ir statinius i§laikant
tradicines architektiiros formas, mastelj, proporcijas ir medziagiskuma (1 - 2 aukS$ty su
mansardomis pastatai, tinkuoti arba fachverkiniai, neiskeliant rsiy vir§ Zemés paviriaus), todel
planuojamame sklype numatoma statyti iki 2 aukSty su mansarda, mdzaaukst] vienbut] gyvenamaji
namg, kurio maksimalus aukstis 8.5 m iki kraigo. Planuojamo sklypo uZstatymo tankumo indeksas -
0.28, uZstatymo intensyvumo indeksas - 0.60 nustatyta vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai
gyvenamieji pastatai®. ‘
Architektiiriniai reikalavimai: ’

e Pastatas 1-2 auks$ty su mansarda.
Slaitiniai stogai.
Pastato aukstis 8.5 m iki kraigo.
I8laikyti tradicines architektiiros formas, mastelj, proporcijas ir medziagiSkuma.
Naujai planuojamg gyvenamaji nama integruoti | esama uZstatyma, aplinka.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, iSlaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keifiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamo
priesgaisrinio vandens hidranto Palangos gatvéje.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inzineriniy tinkly. Planuojamam sklypui eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatomas i§ artimiausiy esamy vandentiekio tinkly
] sklypa vandentiekio linija atvedama per A. Afanasjevui nuosavybes teise priklausancio
sklypo kad.Nr.21010001:638 daly, kurioje nustatomas servitutas (pridedamas sutikimas).
(SprendZziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas | artimiausius esamus buitiniy
nuoteky tinklus. (SprendZziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti i infiltracinius Sulinius
irengiamus sklypo ribose. (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).

e Sildymas: numatomas dujomis, elektra arba geoterminis. (Sprend#iamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Dujotiekis: dujy tieckimas numatomas i§ Palangos gatvéje esanéiy dujotiekiy tinkly. [ sklypa
dujotiekio linija atvedama per A. Afanasjevui nuosavybés teise priklausantio sklypo
kad.Nr.21010001:638 daly, kuriai nustatomas servitutas (pridedamas sutikimas)
(Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e Elektros tinklai: patogioje aptarnauti elektros tinklus ir jrenginius vietoje iSskirta Zemeés
zona ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV kabeliy sklydo sublokuoto su elektros apskaitos
skydu (SKS/IAS) statybai ir 0.4 kV elektros kabelio linijos tiesimui nuo transformatorinés
TR 423 i suplanuota SKS/IAS. Servitutai nustatomi statomy elektros tinkly ir jrenginiy
apsaugos zony ribose. [ sklypa elektros linija atvedama per A. Afanasjevui nuosavybes teise
priklausanéio sklypo kad.Nr.21010001:638 daly, kuriai nustatomas servitutas (pridedamas
sutikimas) (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

e  Rysiy tinklai: numatyta reikiama nauja telekomunikacijy trasa einanti nuo artimiausio rysiy
kabeliy kanaly Sulinio. Nustatyti telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje Zemés naudojimo
apribojimai. [ sklypa rySiu tinklai atvedami per A. Afanasjevui nuosavybés teise
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priklausanéio sklypo kad.Nr.21010001:638 daly, kuriai nustatomas servitutas (pridedamas
sutikimas) (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Atliekos.
Buitinés ir iikio atliekos biity surenkamos | sklypuose stovinéius konteinerius. Konteineriai
surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky i§veZéjais ir i$veZami { buitiniy atlieky savartyna,

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Palangos g.1b., Klaipédos mieste. PrivaZiavimas | sklypa yra i§ Palangos
gatvés servitutiniu keliu per Zemés sklypa Turisty g.12/Palangos g.1 (kad. Nr.2101/0001:394).
Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbu&iai gyvenamieji pastatai“ automobiliy parkavimas
sprendziamas sklypo ribose.

Servitutai
Tarnaujantys:
o Servitutas — teis¢ aptarnauti poZemius, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(Apskrities vir§ininko jsakymas, 2005-03-15, Nr.13.6-917) (kodas — 207) - 119 m®.
VieSpataujantys:
e Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas) jvaziuoti | sklypg per Turisty g.12/ Palangos g.l‘.
sklypa (Apskrities virSininko jsakymas, 2005-03-15, Nr.13.6-917) (kodas — 101) - 368 m’.
o Sklypas Nr.l vieSpataus gretimo sklypo kad.Nr.2101/0001:638 dalyje (pridedamas
sutikimas): teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai —
106, 107, 108) — 328 m%;

Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e  Kurorty apsaugos zonos (16 skyrius) -1200 m*

¢ Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) (detaliuoju planu koreguojama -119 m’*
specialioji Zemés ir misko naudojimo sglyga)

e Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -170 m’
(49 skyrius)

Zeldiniai

I§saugomi visi planuojamoje teritorijoje esantys medziai. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR

ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM .
2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,Dé¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* 7 punktu maziausias
zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

Projekto vadove .......ccccurvcnincnecnniencnnenns Nerrerensrrsslonsnnsrissansssssessessassssssessrsssssssses S. Raceviciuté

UAB ,,PROGRESYVUS PROJEKTAI¥, J.Zauerveino g. 5-7, LT-92122 Klaipéda, tel.: 8 46 216071 4




