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DETALIOJO PLANO SPRENDINIA

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

® Klaipédos miesto bendruoju planu.

* Klaipédos miesto dviragiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema.

° Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir idorinés reklamos specialusis planas.

* Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i§déstymo schema.

* Klaipédos miesto viesyjy tualety i§déstymo schema.

- ® Energijos rii§ies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir

reglamentas,

e Klaipédos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky Salinimo specialusis planas.

¢ Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai ikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo ra$to sprendiniuose ir gale pridedama
Istatymy ir norminiy dokumenty sgrasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus,
numatant mazaauks¢io gyvenamojo namo statybg (tp6, G1), spresti eismo organizavimo ir
inZinerinés infrastruktiiros irengimo klausimus, derinant su gretimybémis. (Nustatyta vadovaujantis
LR Aplinkos ministro 2006-04-13 isakymu Nr.D1-188 , Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo
17 d. isakymo Nr.D1-151 ,Dél Femés sklypu pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskitrties,
buidy ir pobiidziy specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdsio poiiiriu

Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 »Del specialiyjy
Zemes ir misko naudojimo salygy*“.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés bitklés poZiiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
teritorijai galioja:

* 2 m-ry3iy linijy apsaugos zonos (planuojama);

® 5 m - vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);

* 5 m—Silumos ir kar§to vandens tieckimo tinkly apsaugos zonos.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin,, 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
komercinés paskirties objekto rekonstrukcija arba nauja statyba ir eksploatacija, nesukurs tarsiy
SAZ i8einancius uz planuojamos teritorijos riby.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

[vertinus {ikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemes sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esangiy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinimg, cheming, fizine, biologing tar¥a,
psichogening jtakq daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Taigi esamy pramoniniy, Gkiniy tarSos
objekty turiniy savo SAZ, ir galingiy jtakoti planuojama veikla, néra.
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3. Teritorijos statyby programa

Detaliuoju planuojama numatoma pakeisti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus,
numatant mazaauki¢io blokuoto (4 buty- bloky) gyvenamojo namo statyba; spresti eismo
organizavimo ir inZinerinés infrastruktiiros irengimo klausimus, derinant su gretimybémis.
Detaliuoju planu numatoma pakeisti anks&iau parengtu ,, Teritorijos tarp Minijos g., Statybininky pr.
ir Rambyno g., Klaipédoje detaliuoju planu,, patvirtintu 2002 12 05 d. Klaipédos miesto valdybos
sprendimu  Nr.632 detaliuoju planu nustatytus teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimus: sklypo uZstatymo tankumo indeksas — 0.30, uZstatymo intensyvumo, indeksas — 0.90,
statiniy auksty skaidius — 2 aukstai su mansarda, statinio aukstis nuo Zemeés pavirSiaus — 10.50 m,
Zemés sklype Deimes g.25/Priegliaus g3, vietoje vienbugio gyvenamojo namo numatyti
maZaauksti blokuotg (4 buty — bloky) gyvenamaji nama (sutinkamai STR 2.02.01:2004
»Qyvenamieji pastatai 4.14 punktu).

Pastatas numatomas 2 auk$ty su mansarda, maksimalus pastato aukstis 10.50 m iki kraigo
(aukStingumas lieka toks pats koks buvo anksciaun patvirtintame detaliajame plane). UZstatymo
tankumo indeksas — 0.40, o intensyvumo — 1.00 (pakeitiamas sklypo uZstatymo tankumas ir

naujy reglamenty hustatymas nejtakos gretimybes bei nebus pakeistos gretimy Zemés sklypy
naudojimo salygos.
Vadovaujantis LR Aplinkos ministerijos 2009-12-11 d. rasto Nr.(13-4)-D8-10879 dél reglamento

projektavimas“ 8 priedo 6 punkty vaiky Zaidimo aikstele yra sklypo sutvarkymo (sklypo plano)
dalies objektas. Vaiky #aidimo vietos (aiktelés) sprendZiamos individualiai kiekvieno bloko
prieigose i§ vidinés sklypo pusés.
Architektiiriniai reikalavimai:

* Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.

® Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
Uisakovas savo IéSomis isipareigoja: nusitiesti inZinerinius tinklus bei sutvarkyti Deimés
gatves atkarpg ties planuojamu sklypu,

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga,

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i8skyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Femes naudojimo sglygos, keigiamas pastato
atsparumo ugniai laipsnis, i&laikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas ig esamuy
prieSgaisriniy vandens hidranty Deimés ir Priegliaus gatvése.

InZineriniai tinklai,

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo
ribomis.

* Vandentiekio tinklai: vandens tickimas numatomas i§ 2007 m. D. Binkausko projektavimo
firmos ,,DOBJ* parengtu ,,Daugiabudio gyvenamojo namo  su prekybinémis —
administracinémis patalpomis statyba Minijos g.159/Statybininky pr.88 Klaipédoje*
techniniu projektu suprojektuoty vandentiekio tinkly Deimés gatvéje (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

® Nuoteky tinklai: nuotekas humatoma nuvesti 2007 m. D. Binkausko projektavimo firmos
»DOBI“ parengtu »Daugiabudio gyvenamojo namo su prekybinémis — administracinémis
patalpomis  statyba Minijos g.159/Statybininky pr.88 Klaipédoje* techniniu projektu
suprojektuotus nuoteky tinklus Deimes gatvéje (sprendziama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

° Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti 2007 m, D. Binkausko
projektavimo firmos ,, DOBI* parengtu ,,.Daugiabugio gyvenamojo namo su prekybinémis —
administracinémis patalpomis statyba Minijos g.159/Statybininky pr.88 Klaipédoje*
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techniniu projektu suprojektuotus lietaus nuoteky tinklus Deimés gatveje (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

o Sildymas: i esamy artimiausiy $ilumos tinkly. (sprendZiama techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

° Elekiros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietoje i¥skirtos Zemeés
Zonos inZineriniam komunikaciniam koridoriui ir numatyti reikiami servitutai 0,4 kv
elektros kabeliy linijos tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo statomos 10/0,4 kV
sekcinés modulinés tranzitinés transformatorinés (MTT) (pagal 2007 m. uzdaros akcinés
bendroves ,,Klaipédos jiry karavanas® projekta — 20 auk$ty gyvenamasis namas su
komercinémis patalpomis Minijos/Statybininky g. 159/88, Klaipedoje »AukStoji Smelte,
projekto vadovas E.Andrijauskas) 0,4 kV skirstyklos { numatomg 0,4 kV ivadine apskaitos
skirstomaja spinta. I§skirtos Zemés zonos ir nustatyti reikiami servitutai esamiems i
planuojamg teritorijg patenkantiems elektros tinklams ir irenginiams ir esant reikalui
elektros tinklams ir irenginiams, kurie bus perkeliami i§ planuojamos teritorijos, tiesimo
(statybos) ir eksploatavimo. Servitutai nustatomi statomy, esamy bei perkeliamy elektros
tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

°  Rysiy tinklai: inZineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta rySiy tinklams. (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

®  Dujotiekio tinklai: inZineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta dujotiekio tinklams.
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas),

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakeijos)

* Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama); -2m
® Vandentiekio, lietaus ir fekalines kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) -5m
(planuojama);

e Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos (48 skyrius)(planuojama) - 5 m
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Atliekos biity surenkamos 1 sklype stovin¢ius konteinerius, Konteineriai surenkami pagal sutartis su
buitiniy atlicky i§veZeéjais ir i§vezami 1 buitiniy atlieky savartyna.

Susisiekimas
Planuojama teritorija yra Klaipédos mieste, 3alia esamos Priegliaus ir suplanuotos Deimés gatviy.
PrivaZiavimas | sklypa numatomas i3 Deimés gatves, kuriuos atkarpg ties planuojamo sklypo riba,

sklypy savininkais. [rengiamos Deimés gatves atkarpos dalis yra paZymeéta teritorijos tvarkymo ir
naudojimo  reZimy bréZinyje (Zilréti bylos sudétyje). Vadovaujantis STR  2.02.01:2004
»Qyvenamieji pastatai maZaauk$io blokuoto (4 buty — bloky) gyvenamojo namo aptarnavimui
reikalingos automobiliy stovéjimo vietos sprendziamos sklypo ribose.

Servitutai
Néra

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 , Dgl atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
Zeldyny normy (ploty) hustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® 7 punktu maziausias Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25-% viso Zemeés sklypo ploto.
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Projekto vadové
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