KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

R ISAKYMAS _
DEL ZEMES SKLYPO JURININKY PR. 2, KLAIPEDOJE,
DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2010 m. gruodZio 9 d. Nr. AD1-2213
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél
pavedimo Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir
detaliuosius planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo
Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios” ir atsizvelgdamas i1 Valstybinés teritorijy planavimo ir
statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos
valstybinés prieZitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2010 m. lapkri¢io 15 d. patikrinimo
akta Nr. TP1-2616 ir | uzdarosios akcinés bendroves ,, Trastila® 2010 m. lapkri¢io 22 d. pradyma:

1. Tvirtinu Zemés sklypo Jirininky pr. 2, Klaipédoje, detalyji plana (pridedami
teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita dieng po oficialaus
informacinio prane$imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso detaliojo plano paskelbimo
Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés administracijos direkt_bﬁus Aloyzas Kazdailevidius

R. Kranauskaite, tel. 39 61 64
2010-11-30






Zemés sklypo Jarininky pr.2, Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
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| DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

* Klaipédos miesto dviragiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema;

* Klaipédos miesto kompleksiné Zeldyny sistemos schema;

e Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i¥déstymo schemay;
Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i§orinés reklamos specialiuoju planu;
Klaipédos miesto vieSujy tualety iSdéstymo schema;
Energijos riisies pasirinkimo ir naudojimo 3ildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu ir
reglamentu;

e Klaipedos miesto vandens tiekimo ir Tikio nuoteky alinimo specialiuoju planu;

® Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu;
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemés
sklypuose vykdomai fikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma nekeitiant Yemés sklypo pagrindinés tikslinés Zemeés naudojimo
paskirties ir naudojimo bfido, nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo re#imo reikalavimus,
numatant vietoje esamo autoserviso su priklausiniais statyti sunkvezimiy, lengvyjy automobiliy
plovykla ir autoservisa (tp9, K3); parengti eismo organizavimo ir in¥inerinés infrastruktiiros plétros
projektinius pasifilymus, derinant su gretimybémis. (Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro
2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,.Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-
151 ,.Dél Zemés sklypu pagrindinés tikslinés Yemés naudojimo paskirties, budy ir pobiidZiy
specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633)).

Pagal Teritoriju planavimo jstatyma ir Visuomenés dalyvavimo teritorijy planavimo procese
nuostatus, visuomeng informuojantis skelbimas, apie detaliojo plano rengimg buvo iSspausdintas
2010 m. kovo 4 d. Klaipédos laikratyje ,,Klaipeda®, Klaipédos miesto savivaldybés internetiniame
puslapyje www.klaipéda.lt, sklypy ribose pastatytame stende bei radtu (registruotais laigkais)
informuoti planuojamy sklypy kaimyniniy Zemés sklypy valdytojai ir naudotojai ju deklaruotos
gyvenamosios vietos ar buveinés adresu: K. Servaité, N. Pavliukova, garaZy statybos ir
cksploatavimo bendrija ,,Zvejys“, Klaipedos apskrities virgininko administracija.

Nei vienas i§ planuojamo sklypo gretimybiy vieSo svarstymo metu jokiy pasitlymy, nei pastaby
nepateike, todél planuojamos teritorijos sprendiniai su gretimybémis laikomi suderintais.

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai kraStovaizdzio poZiiiriu

Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,Dél specialiyjy
- Zemes ir midko naudojimo salygy®.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biklés poZiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 | Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai
~ teritorijai galioja:

o 836 m” - elektros linijos apsaugos zona;

o 4058 m’— vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona;
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Zemes sklypo Jurininky pr.2, Klaiptdos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

e 12m’- ry$iy linijy apsaugos zona;

° 100 m - gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZzimo taisykliy patvirtinimo* (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojamos veiklos,
sunkveZimiy ir lengvyju automobiliy autoserviso su plovykla statybos ir eksploatacijos nustatyta
normatyviné sanitariné apsaugos zona — 100 m. Detaliuoju planu planuojama teritorija ! yra
pramoninéje Klaipédos miesto dalyje. I detaliuoju planu nustatytg 100 m sunkveZimiy ir lengvyjy
automobiliy autoserviso su plovykla statybos ir eksploatacijos normatyving sanitaring apsaugos
zong patenka laisva valstybiné Zemé ir kitos paskirties inZinerinés infrastruktiiros teritorijos
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés sklypu nuosavybés
teise priklausan¢iu Lietuvos respublikai, kurj patikéjimo teise valdo - Klaipédos apskrities
virSininko administracija. Dalis planuojamame sklype planuojamos ir vykdomos veiklos -
sunkveZimiy ir lengvyju automobiliy autoserviso su plovykla statybos ir eksploatacijos
normatyvinés sanitarinés apsaugos zonos patenka i kitos inZinerinés infrastruktiiros teritorijos
susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos Zemés sklypo kad.
Nr.2101/0008:139, nuosavybes teise priklausanéio Lietuvos Respublikai, patikéjimo teise valdomo
— Klaipedos apskrities vir§ininko administracijos (sudaryta nuomos sutartis su garazy statybos ir
eksploatacijos bendrija ,,Zvejys“). Sklypo kad. Nr.2101/0008:139 dalyje, 17435.89 m?, ima galioti
nauja specialioji Zemés ir mitko naudojimo salyga: gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tarSos poveikio zonos (14 skyrius). Specialioji Zemés ir misko naudojimo salyga
iregistruojama sutinkamai LR Zemés istatymo 22 str. (Zin., 2010, Nr.13-623).

Aplinkos kokybe ir higieniné biikl¢, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Planuojamos tkinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimo ataskaita. 2009 metais
atlikta atranka dél poveikio visuomenés sveikatai vertinimo b@tinumo nustatymo. Pagal gauta
atrankos i§vadg poveikio visuomenés sveikatai vertinimas — neprivalomas.

Gretimybiy poveikis komercinei aplinkai

Artimiausias planuojamai teritorijai vandens telkinys yra uz 720 m tekantis upelis Kretainis. UZ 1,4
km prateka upé Smeltalé.

Planuojama teritorija nuo gyvenamujy namy yra nutolusi apie 220 m. Gretimybése garaZai,
Jarininky prospektas ir Silutés plentas.

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esandiy statiniy
iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinimg, chemine, fizine, biologine tarda,
psichogening jtaka daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybese vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai. Taigi esamy pramoniniy, kiniy tarSos
objekty turingiy savo SAZ, ir galingiy jtakoti planuojamg veikla, néra.

Detaliojo plano sprendiniai paveldosauginiu poZiiriu

Analizé.

Greta planuojamos teritorijos yra Klaipédos miesto bendrajame plane paZymétas buv. Vaidaugy
dvaras (kaimas), sunykes objektas, kurio vietovard] sidloma saugoti.

Siandieninéje Rimky gyvenvietéje buvo du dvarai: MaZosios Zardés dvaras paciuose Rimkuose ir
Kalsbergo dvaras ardiau miesto, §iapus geleZinkelio, su jam priklaususiais Kuncais bei nedidelémis
Zemgés valdomis aréiau mariy. 1785 m. minimas karaliSkyjy valstie¢iy kaimas Kuncai (Kuntzen
Hans). J. Zembrickis paZymi, kad Kalsbergas tik 1848 m. tapo kulminiu dvaru. Karlsbergo dvare,
1871 m. duomenimis, buvo 4 gyvenamieji namai, viename ju gyveno savininko $eima, kituose
dviejuose 11 eimy. 1896 m. birZelio 22 d. Kuncy kaimas kartu su Karlsbergo geleZinkelio stotimi
sujungtas su Vaidaugais. Si gyvenvieté (Woydaugen) 1798 m. Schroetterio Zemélapyje paZyméta i
Siaurg nuo Rimky (Lusthaus), tarp BroZyny (Broszienen) ir Svepelny (Schweppeln). 1907 m.
duomenimis, Karlsbergo dvaras turéjo 116 ha ariamosios Zemés, 30 ha pievy, sodyba uzémé 2 ha, i3
viso 148 ha. Savininkas Theodoras Schmidtas. Cia buvo vienintele apskrityje gariné sfiriy gamykla.
1912 m. dvaras atiteko TilZés pirklini Albertui Werthmannui. 1941 m. Karlsbergo dvare minimi net
trys administratoriai Frutz Milkereit, Christoph Walenschus, Johan Wilks. (Elertas D., ,,Klaipédos
dvarai®, 2005.).
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Sutinkamai lyginamosios kartografijos metodu, 1936 m. topografinio Zemélapio pagrindu, parengta
schema (Zitir. skyrelyje bréziniai), detaliuoju planu planuojamame Zemés sklype néra jokiy kultiiros
paveldo vertybiy.

Detaliuoju planu planuojamo Zemés sklypo V[ Registry paZyméjime néra iregistruoty
nekilnojamujy kultiiros vertybiy teritorijos ir apsaugos zonos apribojimo.

Detaliuoju planu planuojamoje teritorijoje $iuo metu yra automobiliy autoservisas su priklausiniais.
Greta planuojamo sklypo yra garazy teritorija.

PaZymime, kad planuojama teritorija yra komercinéje — gamybinéje Klaipédos miesto teritorijoje.
2010-05-07 d. vykusiame Klaipédos miesto Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos
poseédyje buvo pritarta Zemés sklypo Jurininky pr.2, Klaipédos mieste detaliojo plano istorinei —
urbanistinei analizei (Zifir. pateikta protokolg).

I$vada ir sprendiniai.

Buv. Vaidaugy dvaras (kaimas) yra sunykes. Detaliuoju planu planuojama teritorija nepatenka i
jokias nekilnojamujy kulttiros vertybiy teritorijas ir apsaugos zonas.

Kaip matyti i§ 1936 m. MaZosios Lietuvos plano fragmento, planuojama teritorija yra buvusio
Vaidaugy kaimo (Rimky dvaro palivarko) Zemése. Kaimas sunykes, vietovardis iSsaugotas —
Klaipedos miesto pietiniame rajone viena miesto gatve pavadinta Vaidaugy vardu.

Sutinkamai auk$¢iau i¥déstytiems argumentams planuojamai teritorijai paveldosauginiai sprendiniai
nenustatomi.

3. Teritorijos statyby programa

Planuojama wkin¢ veikla — sunkveZimiy, lengvyjy automobiliy autoserviso su plovykla statyba ir
eksploatacija.

Detaliuoju planu numatoma nekeidiant Femés sklypo pagrindinés tikslinés Zemes naudojimo
paskirties ir naudojimo biido, vietoje esamo autoserviso su priklausiniais statyti sunkveZimiuy,
lengvyjy automobiliy plovyklg ir autoservisa. Planuojamo Zemés sklypo Nr.01 plotas licka esamas -
10528 m?. Planuojamoje teritorijoje numatoma griauti esamus nebenaudojamus pastatus, bei esamag
pastata — automobiliy remonto dirbtuves (nekeidiant pastato fasado bei aukstingumo) pritaikyti
sandéliavimo  patalpoms. Naujai planuojamas pastatas bus iki 12 m aukitio bus skirtas
sunkveZimiy, lengvyjy automobiliy serviso su plovykla veiklai, i§laikant normuojamus atstumus
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos, sutinkamai STR 2.02.02:2004 »» Visuomeninés paskirties
pastatai®. Planuojamas sklypo uZstatymo tankumo indeksas — 0.45, o intensyvumo indeksas — 1.35,
nustatyta vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®.

Statiniy architektiira Siuolaikigky formy, medZiagy bei technologiju.

Detaliojo plano uZsakovas isipareigoja: savo léSomis jrengti lygiagrety privaziavimo keliq is
esamos Silutés pl. nuovazos, pésciyjy ir dviraciy tako atkarpas, tvarkyti, apZeldinti teritorijq greta
planuojamo sklypo. Privaziuojamo kelio, dviradiy ir pésciyjy tako techniniai parametrai bei
Dplanuojamy medziy riisis sprendsiami techninio projekio rengimo metu, pagal gautas projektavimo
sqlygas.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i§skyrus
atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Femés naudojimo salygos, keitiamas pastato
atsparumo ugniai laipsnis, i$laikant atstumus tarp pastaty. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy
prieSgaisriniy vandens hidranty J tirininky pr.

InZineriniai tinklai.
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo
ribomis,
* Vandentiekio tinklai: vandens tickimas numatomas i% esamy vandentiekio tinkly (d 200)
Jurininky pr. Preliminarus vandens kiekis — 24 m’/d; 5549 m’/metus. (sprendZiama
techninio projekto rengimo metu STR. nustatyta tvarka, gavus technines salygas).
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® Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas j Jirininky pr. esancios buitiniy
nuoteky linijos DN 800 mm. Preliminarus nuoteky kiekis — 24 m’/d; 5549 m’/metus.
(sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
salygas).

® Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekos nuvedamos i esamus lietaus nuoteky tinklus.
Techninio projekto rengimo metu atsiradus kriterijams jrengiamas lietaus nuoteky valymo
jrenginys ir/ arba lietaus nuoteky gaudyklé. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

e Sildymas: numatomas eclektra, (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

° Elektros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje
numatyta 0.4 kV kabeliy tranzitinés apskaitos spintos pastatymo vieta. Iskirtos Zemés
zonos ir nustatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiekimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamo transformatorinés TR 424 | numatyta 0.4 kV kabeliy tranzitine
apskaitos spinta. Servitutai nustatyti esamy, perkeliamy, statomy elektros tinkly apsaugos
zony ribose. (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines sglygas).

® RySiy tinklai: numatytos reikiamos trasos, einandios inZineriniy komunikacijy koridoriumi,
nuo artimiausio rySiy kabeliy kanalo $ulinio. Nustatyti telekomunikacijy tinkly apsaugos
zonoje Zemés naudojimo apribojimai. (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

 Elekiros linijos apsaugos zona (6 skyrius) (detaliuoju planu koreguojama -50.99 m*
elektros apsaugos zona)

® Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) - 68.59 m’
(detaliuoju planu koreguojama vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos

tinkly apsaugos zona)
* Rysiy liniju apsaugos zona (9 skyrius) -12 m?
e Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonos - 10528 m?
(14 skyrius)
Atliekos.

Automobiliy aptarnavimo ir remonto metu susidariusios atliekos bus komplektuojamos { specialius
konteinerius ir priduodamos atlieky tvarkytojams (vadovaujantis LR AM 2003-12-30 jsakymu
Nr.722 , Atlieky tvarkymo taisyklés®).

Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Jarininky pr.2, Klaipédos mieste. Susisiekimo sistema esama,
privaZiavimas licka esamas i§ Silutés pl. esandios nuovaZos nauju lygiagre¢iu privaziavimo keliu.
[vaZiavimui { planuojamg teritorija planuojamas 7 m jvaZiavimo kelias, kuriuo patekti ar i¥vaZiuoti
i§ planuojamos teritorijos gali ir sunkusis transportas. Eismo organizavimo schema suderinta
saugaus eismo komisijoje (pridedama procediiry dokumentuose). Kadangi jvaZiavimas yra laisvoje
valstybinéje Zeméje, techninio projekto metu gavus technines sglygas palickama galimybe
ivaZiavimg platinti pagal poreiki, sprendinius suderinus saugaus eismo komisijoje. Krovininiy
automobiliy judéjimo schema gali buti tikslinama techninio projekto rengimo metu pagal uzsakovo
parengtg projektavimo uZduoti. Taip pat laisvoje valstybinéje Zeméje numatoma nutiesti péséiyjy ir
dviratiy takg uZsakovo léSomis. Automobiliy parkavimas sprendZiamas sklypo ribose.
Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 , Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos“ sunkveimiy ir
lengvyjy automobiliy autoservisui su plovykla preliminarus automobiliy stovéjimo viety skaitius
yra apie 26. Automobiliy viety skai¢ius tikslinamas techninio projekto rengimo metu.
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Servitutai
Viespataujantys:
o Sklypas Nr.01 viepataus gretimame sklype, kad. Nr.2101/0008:139: teise tiesti, naudoti,
aptarnauti poZemines ir antZemines elektros linijy komunikacijas (kodai — 106, 107, 108) —

35.11 m?,
Pastaba: Sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu,

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél Atskiryjy rekreaciné paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomujy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo® maziausias Zeldyny, iskaitant vejas
ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 8 % viso Zemes sklypo ploto.

Projekto vadove S. Racevidiuté
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