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II. KONCEPCIJA

Detaliojo plano rengimo tikslas — pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj
i§ Zemés tkio | kitos paskirties, gyvenamaja teritorijg maZaauk$Ciy gyvenamuyjy namy statybai;
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus; parengti eismo organizavimo ir
infrastruktiiros plétros projektinius pasitilymus teritorijai, esandiai tarp Lanko g.,Rimku., vaZiavimo
kelio i§ Rimky g. | Tiesiaja g. bei planuojamo Zemés sklypo ribos.

Teritorijos uzstatymas. Planuojamoje teritorijoje numatoma didinti uZstatyma. Planuojamas vienas
mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypas. Maksimalus sklypo uzstatymas 0.31% sklypo ploto,
0 uzstatymo tankumas 0.62 % sklypo ploto. Sklypo plotas apie 798 m?2.

Transporto organizavimas. Artimiausias vieso susisiekimo elementas yra rekonstruota Rimky
gatve, | kurig patenkama per 3alia planuojamos teritorijos projektuojamag D 1-2 kat. gatve, kuri jungiasi
su Tiesigja ir Lanko gatvémis, o pastarosios jungiasi su Rimky gatve. Automobiliy parkavimas Zemés
sklypo ribose.

Zeldiniai. Sklype numatomas Zeldyny plotas ne maZiau 25 % emés sklypo ploto.

III.  DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano rengimo tikslas — pakeisti Zemés sklypo pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj
i§ Zemés tkio | kitos paskirties, gyvenamajg teritorija maZaauk$¢iy gyvenamuju namy statybai;
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus; parengti eismo organizavimo ir
infrastruktliros plétros projektinius pasitilymus teritorijai, esanéiai tarp Lanko g.,Rimky., vaZiavimo
kelio i$ Rimky g. | Tiesiaja g. bei planuojamo Zemés sklypo ribos.
Teritorijos uZstatymas. Planuojamoje teritorijoje numatoma didinti uzstatyma. Planuojamas vienas
mazaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos sklypas. Maksimalus sklypo uZstatymas 0.31% sklypo ploto,
0 uzstatymo tankumas 0.62 % sklypo ploto. Sklypo plotas 840 m2.

Transporto organizavimas. Artimiausias vie$o susisiekimo elementas yra rekonstruota Rimky
gatve, | kuriq patenkama per $alia planuojamos teritorijos projektuojamg D 1-2 kat. gatve, kuri jungiasi
su Tiesigja ir Lanko gatvémis, o pastarosios jungiasi su Rimky gatve. Automobiliy parkavimas Zemés

sklypo ribose.
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1. REIKALAVIMAI VIETOVEI IR PASTATY ISDESTYMUI

Numatomas ¥emés sklypo naudojimo biidas — gyvenamosios teritorijo, indeksas (G), pobudis —
maZaauk3¢iy gyvenamuyju namy statybos, indeksas (G1).

Esamas Zemés sklypo kadastrinis Nr. (2101/0029:77) buvusiame Rimky kaime, Klaipédoje plotas —
0,09 ha.

Leistinas pastaty auk$tis — 9,5 m.

Uzstatymo tankumas — 0.31.

Uzstatymo intensyvumas — 0.62

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 9,5 metry aukséio gyvenamosios paskirties pastata,.
Planuojama didinti esama uZstatyma i3laikant minimalius atstumus, nepazeidZiant insoliacijos bei

natiiralaus apvietimo normy bei nepaZeidziant treCiyjy asmeny interesu.

2. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS

Artimiausias vieSo susisiekimo elementas yra rekonstruota Rimky gatve, i kurig patenkama per
Salia planuojamos teritorijos projektuojama D 1-2 kat. gatve, kuri jungiasi su Tiesigja ir Lanko
gatvémis, o pastarosios jungiasi su Rimky gatve.

Nuovazas projektuoti pagal KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai patvirtinimo 2008 m. sausio
9 d. Nr. DI-11/3-3 reikalavimus, rekomenduojamas jvaZiavimy plotis 4 m. BréZinyje nurodyti
preliminarfis jvaZiavimai, techninio projekto metu jvaZiavimo i sklypa vieta gali keistis priklausomai
nuo namo projekto. Automobiliy parkavimas galimas tik gyvenamyjy sklypy ribose, todél numatomos

dvi norminés automobiliy stovéjimo vietos sklype.

3. INZINERINE DALIS

Siuo metu jokiy esamy inZineriniy tinkly $alia planuojamos teritorijos néra. Projektuojamus
inZinerinius tinklus numatoma tiesti projektuojamy gatviy raudonyjy linijy ribose, derinant su gretimy
sklypy savininkais ir bendrai kooperuojant lésas. Vandens tiekimas ir nuoteky $alinimas numatomas
prisijungiant prie miesto vandens tiekimo ir nuoteky Salinimo infrastruktiiros.

Vandentiekis, nuotekos - geriamo vandens tiekimas numatomas prisijungiant prie Salia sklypo

esantius, AB ,Klaipédos vanduo* nuosavybeés teise priklausancios vandentiekio linijos.
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Buitiniy nuoteky prijungimas numatomas prijungiant prie esamy buitiniy nuoteky tinkly,
esaniy Tiesiosios ir Krastinés gatvés sankryZoje. Gautas buitiniy nuoteky tinkly savininko sutikimas
isegtas byloje.

Lietaus nuoteky nuvedimo tinklai bus prijungiami prie esamy lietaus tinkly esanéiy Tiesiosios ir
Krastinés gatvés sankryZoje. Savininkas Klaipédos miesto savivaldybé. Gautas sutikimas prisijungti |
tinklus.

Salia sklypo esangio vandentiekio linijai nustatytas servitutas.

Elektros tinklai — patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietoje i$skirti Zemés

zonas inzineriniams koridoriams ir numatyti reikiamus servitutus 0,4 kV ewlektros kabeliy linijos
tiesimui ir eksploatavimui nuo esamos, akcinei bendrovei ,,VST* priklausancios, 10/0,4 kV
transformatorinés TR-503 0,4 kV skirstyklos | numatoma 0,4 kV jvading apskaitos skirstomaja spinta.
Sildymas — pagal Klaipédos miesto Silumos tiekimo specialyji plang teritorija patenka i
decentralizuoto §ilumos tiekimo zona, kurioje prioritetas dujinis kuras.
Dujas planuojama pasijungti nuo esamy vidutinio slégio dujotiekio tinkly.

Ukio_buitinés_atliekos - susidariusios atlickos bus tvarkomos vadovaujantis LR aplinkos

apsaugos ministro 2003-12-30 d. Isakymu Nr.722 patvirtintais ,,Atlieky tvarkymo taisykliy®
nustatytais reikalavimais.

Planuojamoje gyvenamoje teritorijoje susidarys tkio ir buitinés atliekos, kurios bus komplektuojamos
i konteinerius ir i¥veZamos | buitiniy atlicky savartyna bei antriniy Zaliavy surinkimo punktus pagal
atskirg sutartj su specializuotomis autotransporto jmonémis.

Gatviy ap$vietimas- pasijungimas numatomas i§ Tiesiojoje gatvéje esamo apSvietimo valdymo

skydo VS-133. Projektuojamas kabelis numatomas per visg projektuojamg D1-2 kat. gatve, nuo

Tiesiosios iki Lanko gatvés. Tiksli kabeliy tiesimo vieta bus numatoma rengiant techninj projekta.

4.SPECIALIUJU ZEMES NAUDOJIMO SALYGU APSAUGOS ZONOS

Elektros linijy apsaugos zonos sklype Nr. 1 po 1m nuo linijos konstrukeijy kraStiniy tasky.

Rysiy linijy apsaugos zonos sklype Nr.1 po 2 m abipus poZeminio kabelio trasos.

Projektuojamo 0,4 kV pozZeminio elektros kabelio apsaugos zona — po 1 m nuo linijos konstrukcijy
krastiniy tasky.

Projektuojamy fekalinés kanalizacijos, vandentiekio tinkly ir lietaus nuoteky apsaugos zona po 5 m
nuo vamzdyny asies.

Vidutinio dujotiekio apsaugos zona po 2 m abipus vamzdyno asies.
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5.APLINKOSAUGINE-HIGIENINE, KRASTOVAIZDZIO DALIS

Planuojamos tikinés veiklos neigiamo poveikio augmenijai, gyvinijai nebus. Saugomy
augmenijos, Zeldyny ir biologiniy zony néra. Vykdant Zemés darbus bitina iSsaugoti esama
dirvoZzemio sluoksni, panaudojant ji Zemés sklypo gazony irengimui. NeuZstatyta Zemés sklypo
teritorija numatoma apséti dekoratyvine veja, pasodinti medZiy. Vertinant planuojamos teritorijos
urbanizavima, biisimy statyby jtaka krastovaizdziui rekomenduojama pastaty architektiiring israi¥ka -
neutraliy architektiiriniy formy, Sivolaikiniy konstruktyviniy ir apdailos medZiagy derinys.

Siuo metu planuojamoje teritorijoje tikiné veikla nevykdoma. Teritorija melioruota drenazu,
kuris statybos metu turi bati rekonstruojamas, nepabloginant gretimy sklypy melioracijos salygy.

Aplinkos kokybés ir higieninés biklés apsaugos priemonés ir jvertinimas

Galima neZymi aplinkos oro tar§a: gyvenamuosiuose namuose bus irengtos ekonomiskos
katilines, Sildymas numatomas geoterminis, dujomis, elektriniais prietaisais, Zidiniais, taip pat galimas
Sildymas i§ kieto kuro katiliniy (numatant $ildyma Zidiniu ar kietu kuru techninio projekto metu
privalomas vertinimas); azoto oksidy ir anglies monoksidy kiekiai nevirSys leistiny normy. Aplinka,
privaZiavimai bus sutvarkyti, konfliktai neprognozuojami. Planuojama teritorija neuZstatyta pastatais
bus apZeldinta dekoratyviniais Zeldiniais, vaismedziais ar vaiskriimiais.

Planuojamos tikinés veiklos poveikis aplinkos kokybei ir higieninei buklei (sveikos aplinkos -

atitikimo nustatytoms normoms atzvilgiu) neigiamas poveikis neprognozuojamas.

IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEKMIU POVEIKIO
VERTINIMAS

(Pagal 2010 m. balandZio 22 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Architektiiros

ir miesto planavimo skyriaus iSduotas planavimo salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti)

4.1 Planuojamo pastato ugniai atsparumo laipsnis ne maZesnis nei II. Gretimybéje esandiy pastaty
nera. Planuojamas pastatas nuo esamy pastaty yra didesniu atstumu nei 15 m. Taigi Siuo atveju
prieSgaisriniai atstumai yra iSlaikomi. Pastaty statybai ir apdailai naudoti tradicines medziagas,
iSlaikant pastaty architektiirinés idraiskos vienove. Tvoros turi deréti prie pastaty architektiirines

iraiSkos ir turéti architekttirini vientisuma visoje planuojamoje teritorijoje.
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4.2 Vadovaujantis STR 2.02.01:2004, ,,Gyvenamieji pastatai 1 priedas, 1 lentelé¢ ,Maksimalis
pastaty uZimamo Zemés ploto dydZiai sklype“, reglamentu, interpoliacijos biidu paskaiiuotas,
maksimalus uZstatymo plotas - 32%. Detaliajame plane vienbucio namo sklypo, uZstatymo plotas
numatomas 31 %, taigi jis nevirSija leistino maksimalaus uZstatymo ploto, kuris ir yra 32 %.
UzZstatymo plotas ir intensyvumas néra vir§ijamas, todél vaiky Zaidimo ir sporto aikstelés laisvai tilps

sklypo ribose.

Vadovaujantis LR Aplinkos ministro jsakymu ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprado patvirtinimo® Zeldynai uZims

ne maziau kaip 25% sklypo ploto.

4.3 Artimiausias vieSo susisiekimo elementas yra rekonstruota Rimky gatvé, i kuria patenkama per
Salia planuojamos teritorijos projektuojama D 1-2 kat. gatve, kuri jungiasi su Tiesiaja ir ateityje
numatomas prisijungimas su Lanko gatve, o pastarosios jungiasi su Rimky gatve. Rimky gatvé yra
rajoninis kelias Nr. 2202 Klaipéda — VeivirZénai — Endrejavas, jo apsaugos juosta 20 m. NuovaZas
projektuoti pagal KTR 1.01:2008 ,,Automobiliy keliai“ patvirtinimo 2008 m. sausio 9 d. Nr. D1-11/3-3
reikalavimus, rekomenduojamas jvaZiavimy plotis 4 m. BréZinyje nurodyti preliminariis jvaZiavimai,
techninio projekto metu jvaZiavimo { sklypa vieta gali keistis priklausomai nuo namo projekto.
Automobiliy parkavimas galimas tik gyvenamuyjy sklypu ribose, todél numatomos dvi norminés
automobiliy stovéjimo vietos sklype. vietos sklype. Projektuojamos D1-2 gatvés raudonyjy plotis 12
m. Salia 6m plodio vaZiuojamosios dalies projektuojami dviradiu ir péséiyjy takai, kuriuos
organizatorius pats isipareigoja jrengti. Dviraciy tako plotas - apie 110 m2, péséiujy taky plotas — apie

67m?2. Gatvés plotas, kurj organizatorius pats jrengia savo léSomis — apie 258 m2.

4.4 Siuo metu jokiy esamy inZineriniy tinkly planuojamoje teritorijos néra. Projektuojamus
inZinerinius tinklus numatoma tiesti projektuojamy gatviy raudonyjy linijy ribose, derinant su gretimy
sklypy savininkais ir bendrai kooperuojant 1é3as. Visus inZinerinius tinklus numatoma jungtis i
artimiausius miesto tinklus. Esami ir projektuojami tinklai i§laiko tinkly apsaugos zony reikalavimus,
nustatytus LRV nutarimu 1992 m. geguzés 12d. ,, Dél specialiyjy Zemés ir misko naudojimo salygy

patvirtinimo® (Zin., 1992, Nr. 22-652).

4.5 Planuojamas uzstatymas neigiamy pasekmiy aplinkai neturés — nei miesto kvartalo urbanistinei bei
socialinei struktiirai, nei higieninés aplinkos kokybés atzvilgiu.

Teritorijoje nenumatoma veikla, kuri daryty neigiamg psichologing jtaka aplinkui esantiems
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Zmonéms, sukelty neigiamas emocijas ar kitas nepalankias psichologines reakcijas. [gyvendinus
detaliojo plano sprendinius nebus neigiamo poveikio Zmoniy sveikatai nuo cheminés, biologinés,

fizikines tarSos $altiniy bei nuo tarSos Zaltiniy, skleidZian¢iy pagalinius kvapus ar kitus ter3alus.

V.DETALIOJO PLANO ZEMIS SKLYPO BUVUSIAME RIMKU KAIME KLAIPEDOJE,
POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA

(Pagal Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy poveikio vertinimo tvarkos aprasa )

(Zin., 2006, Nr. 06-101)

5.1 Poveikis teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai veiklos sridiai
Planuojamoje teritorijoje jgyvendinus teritorijy planavimo dokumento sprendinius siekiama
optimaliai organizuoti susisiekimo sistema, kuri atitikty naujus teritorijos poreikius. [gyvendinus

sprendinius bus teigiamas, ilgalaikis poveikis aplinkos kokybei.

5.2 Poveikis ekonominei aplinkai
Igyvendinus detaliojo plano sprendinius pagerés krastovaizdZio estetiné biklé, demmografiné

situacija. Bus kuriama nauja statyba, kuri suteiks §eimoms geresnes gyvenimo sglygas.

3.3 Poveikis socialinei aplinkai

Esamas uZstatymas neigiamy pasekmiy aplinkai neturés — nei miesto kvartalo urbanistinei bei
socialinei struktiirai, nei higieninés aplinkos kokybés atZvilgiu. Teritorijoje nenumatoma veikla, kuri
daryty neigiamg psichologing jtakq aplinkui esantiems Zmonéms, sukelty neigiamas emocijas ar kitas
nepalankias psichologines reakcijas. Igyvendinus detaliojo plano sprendinius nebus neigiamo poveikio
Zmoniy sveikatai nuo cheminés, biologinés, fizikinés tardos Saltiniy bei nuo tarSos 3altiniy,

skleidZiandiy paalinius kvapus ar kitus ter§alus.

5.4 Poveikis gamtinei aplinkai ir kraStovaizdZiui

Oro, pavirSiniy, poZeminiy vandeny, dirvoZemio ar ekosistemos jvairovei neigiamo poveikio
nenumatoma. Planuojamas sklypas nepatenka | saugomy teritorijy ir kultiiros vertybiy apsaugos zonas,
tad detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Planuojamas sklypo uZstatymo intensyvumas
neigiamos itakos krastovaizdZiui neturés. Optimaliai suorganizuota susisiekimo sistema, gausiai ir

estetiSkai apZeldinta aplinka, turés teigiama poveikj krastovaizdZio estetinei kokybei.
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Rimky g. i Tiesigja g. bei planuojamo Zemés sklypo ribos.

8 |Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateikiamas apibendrintas poveikio aprasymas ir
ivertinimas)

Vertinimo aspektai Teigiamas Neigiamas
(trumpalaikis, ilgalaikis)|(trumpalaikis,
poveikis ilgalaikis)

poveikis
9 |Sprendinio poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai|Teigiamas ilgalaikis -

veiklos sriciai

Ekonominiai aplinkai a. Teigiamas ilgalaikis -

Socialinei aplinkai Teigiamas ilgalaikis -

Gamtinei aplinkai ir krastovaizdZiui Teigiamas ilgalaikis -

10 |Sitlomos alternatyvos poveikis:

Teritorijos vystymo darnai ir (ar) planuojamai|Nesifiloma -

veiklos sri¢iai

Ekonominiai aplinkai Nesitiloma -

Socialinei aplinkai Nesitloma -

Gamtinei aplinkai ir kra§tovaizdZiui Nesililoma -

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir prie3gaisrinius

reikalavimus.




