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Zemés sklypo Kapsy g 11, Klaipédoje, raidos tendencija suformul'fl“efﬁi:pl—gn_afg 110
tiksluose — “NekeiCiant Zemés sklypo pagrindines tikslinés Zemés naudojimo
paskirties, naudojimo bado bei pobuidZio nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo
reZimo reikalavimus, numatant vienbu¢io gyvenamojo namo rekonstrukcija { dvibutj;
parengti eismo organizavimo ir infrastruktiiros plétros projektinius pasifilymus,
derinant su gretimybémis.

a Esamo Zemés sklypo Kapsy g. 11 nei plotas, nei ribos nekeidiamos.

0 Esamo Zemés sklypo Kapsu g. 11 nekei¢iama nei esama pagrindiné tiksling Yemes
naudojimo paskirtis - kita, nei esamas naudojimo biidas/pobidis — gyvenamosios
teritorijos/vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty statybos — rekonstruoto
vienbutio gyvenamojo pastato | dvibuti eksploatacijai.

a Planuojamas sklypo uzstatymo tamkumas 33% (uzstatymo plotas iki 197 m?),
uzstatymo intensyvumas 50% (planuojamas iki 300 m* bendrojo ploto ant¥eminis
uzstatymas).

o Planuojamas sklypo wuZstarymas (rekonstruojant esama) turi atitikti $iuolaikinio
individualaus  gyvenamojo biisto archtitektiiros tvaizdi. Dvibutis namas
planuojamas vieno auk$to su mansarda, bet ne aukdtesnis nei 8,5 m. Namo
ugniaatsparumo laipsnis turi biiti ne maZesnis nei I-as.

0 Planuojamas sklypo uZstatymas jungiamas (abu butai atskiral) prie miesto
komunaliniy  inZineriniy  komunikacijy, rekonstruojant/renovuojant  esamus
ivadus/i§vadus pagal i¥duotas planavimo salygas jas eksploatuojanéiy imoniy.
Planuojamo dvibucio namo $ildymas planuojamas lokalus.

u Susisiekimo infrastruktiiros poZitiriu planuojamoje teritorijoje radikaltis pokyd&iai
neplanuojami. PrivaZiavimas prie planuojamo sklypo lieka esamas, t.y. Kapsy
gatve. Planuojami du jvaZiavimai/i§vaziavimai i sklypa (atskirai kiekvienam butui)
— vienas esamas, kitas naujas. Planuojamo dvibugio namo dviejy automobiliy
stovéjimas numatomas sklypo ribose.

PLANUOJAMOS TERITORIJIOS SPRENDINIAI BEI TVARKYMO IR NAUDOJIMO
REZIMAS
1. Zemes sklypy Skaidymas/formavimas
Esamas Zemés sklypas (toliau SKLYPAS I) Kapsy g. 11, Klaipédos mieste, yra
regisiruotas  Valstybés imonés “Registry centras” Klaipedos filialo emes
duomeny registre.
Siuo detaliuoju planu planuojamo esamo Zemés SKLYPO I nei plotas, nei ribos
(konfigliracija) neplanuojami keisti.
Esamo Zemeés SKLYPO 1 esamas plotas - 604 m>
Planuojamam 7emés SKLYPUI 1 lieka adresas — Kapsy g 11

2. Zemes sklypy naudojimo bidas/pobiidis
Planuojamo SKLYPO I esama pagrindiné tiksling Zemeés naudojimo paskirtis — kita
— nekeiiama. Planuojamo SKLYPO 1 esamas naudojimo  biidas/pobiidis —
gyvenamosios teritorijos/vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty statybos -
nekei¢iamas.



SKLYPAS 1 skirtas planuojamo rekonstruoti vienbudio gyvenamojo pastato |
dvibutj eksploatacijai.
SKLYPAS 1 - Kkitos paskirties Zeme
gyvenamosios teritorijos/
vienbugiy ir dvibudiy gyvenamuyjy
pastaty statybos

Zemes sklypo  urbanistiniai/architektitriniai  tvarkymo  ir naudojimo
parametrai
SKLYPE 1 planuojamo wuZstatymo charakteris ir principas — sklypo centrinéje
dalyje isilgai viso sklypo; gatvés perimetrinio uZstatymo linijoje; kompaktiskas,
lakonidkas tritQiris statinys §laitiniy stogy siluetais - dvibutis namas priestatu
sujungiamas su esamu sandéliu. Planuojamam antrajam butui suplanuojamas
antras atskiras i¢jimas/i$¢jimas | pastatq i§ vakarinés pusés, paliekant esama
1€jimg/i¥¢jima pirmajam butui 1§ rytinés pusés. Reglamentuojamas pagal
galiojan¢ius normatyvus planuojamo uZstatymo atstumas iki sklypo riby — pastaty
ir kity statiniy min 3 m (i8skyrus sklypo atvarg), o inZineriniy statiniy min 1 m.
Reglamentuojamas  pagal galiojantius normatyvus planuojamo uZstatymo
atstumas 1ki uZstatymo gretimuose sklypuose — pastaty ir kity statiniy min 6 m.
SKLYPE I nustatomas uzstatymo reglamentas atsizvelgiant  normatyvus ir aplinka,
Leistinas maksimalus uZstatymo tankumas:
SKLYPE 1 - 33%
(t.y. max uzstatymo plotas 197 m?).
Leistinas maksimalus uZstatymo intensyvumas:

SKLYPE 1 - 50%

(t.y. max uzstatymo antzemingés dalies bendrasis plotas 300 m?).
Leistinas planuojamo uistatymo aukitingumas SKLYPE 1 nustatomas —
maksimalus leistinas statiniy aukstis bty iki 8,5 m; iki 1-o0 auksto su mansarda.
Planuojamas uZstatymas turi atitikti $iuolaikinio individualaus gyvenamojo busto
architektiiros ivaizd] - urbanistinius-architektiirinius principus ir iraiska;
harmoningg su aplinka mastelj, silueti§kuma, medziagiskuma, detales; i8laikyti
blidingg vertikalg ir horizontale funkcine gyvenamojo biisto struktiirg. Sklypo ir
pastato savininko prievole lieka tinkama pastato eksploatacija, uZtikrinanti
kokybiska esteting jo i§vaizda,.
Planuojamo uZstatymo (pastaty, statiniy, gaisriniy skyriy) atsparumo  ugniai
reglamentas nustatomas:

SKLYPE 1 — I atsparumo ugniai laipsnio.
SKLYPO I ribos Zymimos ne Zemesniu nei 0,60 m auki&io ir ne auk&tesniu nei 1,80
m aptvaru - aziirme tvora, gyvatvore, atraminémis sienutémis ar pan. Aptvaras
privalo biiti sklypo vidingje puséje prie sklypo ribos.
Planuojamos atskiros kiekvienam butui dvi #kines aikSteles prie atskiry
vaziavimuy-iSvaziavimy { SKLYP4 I — komunaliniy atlieky konteineriai arba
epizodiSkai i8traukiami i§tutinimui i uzdary saugykly dvibugio namo ar sandélio
taryje, arba fikinéms aik3teléms jrengiamos udaros stoginés.

4. InZineriné infiastruktira

SKLYPE 1 esama ar anksCiau suprojektuota (,,Triny&iy* gyvenamojo Kkvartalo
vandentiekio ir nuoteky tinklu rekonstrukcijos techniniame darbo projekte, Ziar.
Procediiry dokumentai) inZineriné infrastruktiira planuojama papildyti.



W

Planuojamas uZstatymas (kiekvienas butas autonomiskai) lieka prijungtas ar
numatomas papildomai prijungti prie miesto magistraliniu/skirstomuyjy inZineriniy
komunikacijy — vandentiekio, @ikiniy nuoteky, elektros tinkly (suplanuojamas
antras ivadas), dujotiekio (suplanuojamas antras jvadas), ryio tinkly (esamas
ivadas rekonstruojamas/renovuojamas dél planuojamo uZstatymo). Dvibu&io namo
Sildymas planuojamas lokalus — pvz. biokuru, dujomis, elektra ar alternatyviy
energijos Saltiniy (geoterminis, saulés energija ar pan.).

Kapsy gatvéje anksCiau suprojektuotas (,Triny€iu“ gyvenamojo kvartalo
vandentiekio ir nuoteky tinkly rekonstrukcijos techniniame darbo projekte, .
Procediiry dokumentai) vandentiekio 3ulinys Nr.V1-2 su gaisriniu hidrantu
(maZiau nei 100 m atstumu nuo planuojamo uZstatymo SKLYPE 1) uZtikrins
galimybe gaisro gesinimui i§ lauko.

Pagal Teritorijy planavimo {statymo 2 str. 10 punkta ir 23 str. 6 punkta bei
Detaliyjy plany taisykliy sk. VIII 39.3 punkty ir sk. IX 43.6 punkta detaliajame
plane i8nagringjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais biidai.
Konkretus teritorijos apriipinimas inZineriniais tinklais nustatoma statiniy
techniniy projekty sprendiniais. InZineriniy tinkly i¥deéstymui komunikaciniuose
koridoriuose privalomi STR 2.03.02: 2005 priedo 5 ir priedo 6 reikalavimai.
Planuojamoms, anksc¢iau suprojektuotoms (., Triny&iu“ gyvenamojo kvartalo
vandentiekio ir nuoteky tinkly rekonstrukcijos techniniame darbo projekte, .
Procediry dokumentai) ir SKLYPE 1 €samoms (t.t. ir
rekonstruojamoms/renovuojamoms) inZinerinéms komunikacijoms nustatomos ar
yra esamos apsaugos zonos (Az) pagal LR Vyriausybes 1992-05-12 nutarimg
Nr.343, red 1995-12-29 nutarimu Nr. 1640 “Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sqlygos” ir pagal “Elektros tinkly apsaugos taisykles”. SKLYPE 1
susidaro apie 157 m* ploto esamy (t.t. ir rekonstruojamu/renovuojamy), ankséiau
suprojektuoty ir planuojamy vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly
ir jrenginiy, elektros linijy, dujotiekio, ry$iy linijy apsaugos zony. UZ planuojamo
SKLYPO 1 tiby, inZineriniy komunikaciju koridoriuje (Kapsu gatvés trasoje) ir
gretimuose esamuose (Nekilnojamojo turto registre iregistruotuose) Zemes
sklypuose, susidaro apie 143 m” ploto esamy (t.t. ir rekonstruojamy/renovuojamy),
anks¢iau suprojektuoty ir planuojamy vandentiekio, lietaus ir fekalinés
kanalizacijos tinkly ir jrenginiy, elektros linijy bei dujotiekio ivady/i$vady
apsaugos zonu.

Pagal atitinkamy STR reikalavimus po vaZiuojamaja teritorijy danga planuojamy
tinkly apsaugai privalomos jmautés.

Susisiekimo infrastruktiira

Kapsy gatvé pagal Klaipédos miesto bendrqji plang ir pagal STR 2.06.01:1999
“Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” priskirtina pagalbinéms D
kategorijos gatvems, kuriy pagrinding paskirtis — lokalinés funkcinés ir
kompozicings adys; srauty paskirstymas { smulkias teritorijas, privaZiavimai prie
atskiry statiniy ir kity objekty. Tokiy D1 kategorijuy gatviy (ramaus eismo gatviy)
norminis plotis tarp raudonujy linijy — 12+20 m; gatves vaziuojamosios dalies
plotis — 7+12 m su dviem+keturiomis eismo juostomis. Kapsy gatves plotis tarp
raudonyjy linijy — apie 15 m, o vaZiuojamosios dalies plotis — apie 6,2 m su dviem
elsmo juostomis ir kieta danga.

Susisiekimo infrastruktiiros poZitriu SKLYPE 1 planuojami pokyciai, susije su
atskiro  kiekvienam  butui jvaziavimo/iSvaziavimo  suplanavimu. Esamas
IvaZiavimas/i$vaZiavimas { SKLYP4 1 tiesiogiai i§ Kapsy gatvés lieka sklypo



Siaurrytiniame kampe vienam butui. Suplanuojamam antrajam butui planuojamas
Ivaziavimas/iSvaziavimas tiesiogiai i§ Kapsy gatvés pietvakariniame sklypo
kampe. Abiejy buty norminiai du automobiliai planuojami parkuoti sklypo ribose
palei Kapsuy gatve. IvaZiavimai/i§vaZiavimai ir automobiliy stovéjimo vietos
numatomos kietos dangos.

Servitutai
SKLYPE I nustatomas:
servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 207) (tarnaujantis daiktas) (157 m? ploto).
SKLYPE I nustatomas:
servitutas - teisé naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 208) (tarnaujantis daiktas) (157 m? ploto).
SKLYPUI 1 nustatomas:
servitutas - teisé tiesti poZemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 106) (viedpataujantis daiktas) (124 m” ploto Kapsy gatvéje).
SKLYPUI I nustatomas:
servitutas - teisé aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas
(kodas 107) (vieSpataujantis daiktas) (124 m? ploto Kapsy gatvéje).
SKLYPUI I nustatomas:
servitutas - teisé naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas
(kodas 108) (vieSpataujantis daiktas) (124 m” ploto Kapsy gatvéje).
Visi servitutai nustatyti pagal Valstybes jmonés registry centro direktoriaus 2007-
05-24 jsakymq Nr.v-111 “Dél klasifikatoriy patvirtimo .
Servituty, nustatyty inZinerinéms komunikacijoms, zony dydis sutampa su $iy
komunikacijy norminémis apsaugos zonomis.

. Zemes sklypo reljefas ir apZeldinimas

SKLYPE 1 reljefas nekeiciamas — i8laikomas esamas nuolydis pietvakariy kryptimi.
Sklype laisva nuo uZstatymo ir kiety dangy teritorija yra apZeldinta ar
apZeldinama (ne maZiau kaip 25% neustatyto sklypo ploto) dekoratyviais ar
kulttiriniais Zeldiniais — vaismedZiais ir vaiskriimiais, dekoratyviniais medZiais ir
krimais, gyvatvorémis, gélémis. MedZiai sodinami min 5 m atstumu nuo pastato
fasado ir 3 m atstumu nuo sklypo riby.

. Apsaugos zonos (AZ), sanitarinés apsaugos zonos (SAZ)

SKLYPAS 1 nepakliuva | jokiy farSos objekty sanitarines apsaugos zonas (SAZ).
Pagal Klaipédos miesto bendraji plang sklypas paklitiva i Klaipédos rajono
bendrajame plane (jau nebegaliojangio) nustatytas aerouosto (triuk§mo, radaro ir
apsaugos) zonas. Véliau parengtame ir patvirtintame Klaipédos rajono bendrajame
plane nustatytos aerouosto sanitariné apsaugos zona, VOR/DME toliamagio ir
radiolokatoriaus apsaugos zonos nebepatenka | Klaipédos miesto teritorija (tuo
patiu nebepatenka ir SKLYPAS 1). SKLYPE I planuojamai tikinei veiklai teisés
aktals nenumatomos sanitarinés apsaugos zonos (SAZ). SKLYPAS I nepakliuva 1
jokiy saugomy gamtos objekty ar kultiros paveldo vertybiy apsaugos zonas (AZ).
SKLYPAS 1 nepakliuva | jokiy susisiekimo ar kity objekty apsaugos zonas (AZ).
Planuojamiems  ir esamiems magistraliniams, skirstomiesiems, 1vadiniams
inZineriniams tinklams esamos ar nustatomos apsaugos zonos aptartos punkte “4.
InZineriné infrastruktira”.







