








Zemeés sklypo buvusiame Tauralaukio k., Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS

PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus

35’.{-('11‘.5.{2?.';.{{).(1. isakymu Nr. AD1./€32

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

¢ Klaipédos miesto bendruoju planu;

* Klaipedos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros i$vystymo schema;

* Klaipédos miesto Siaurinés dalies transporto schema;

e Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i§déstymo schema;

° Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas;

® Energijos rties pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas;

* Klaipedos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky $alinimo specialusis planas;

* Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai Tikinei veiklai apra$yti aiskinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypo pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i3
Zemes Ukio | kitos paskirties, gyvenamaja teritorija, vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty statybai;
nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus, parengti eismo organizavimo ir
infrastruktiiros plétros projektinius pasiiilymus, derinant su gretimybémis. Nustatyta vadovaujantis LR
Aplinkos ministro 2006-04-13 isakymu Nr.D1-188 ,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d.
isakymo Nr.D1-151 ,,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemes naudojimo paskirties, bidy ir
pobudZiy specifikacijos patvirtinimo* pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artiausiai planuojamos teritorijos esantys §vietimo objektai yra Tauralaukio gyvenamajame rajone —
jau yra numatyta ikimokyklinio ugdymo istaigos lopSelis — darZelio statyba Tauralaukyje, artimiausia
bendrojo lavinimo jstaiga yra Tauralaukio pagrindiné mokykla, adresu Klaipedos g. 31/Lazdyny g. 2
(atstumas apie 1050 m).

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir _higieninés biiklés poZiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 »Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos“ (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamoje teritorijoje galioja Zemés
naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:

e 120 m*- vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

o 600 m?- zemés sklype irengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai.
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,Del sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
mazaauk§¢iy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tarSiy SAZ iSeinandins uZ
planuojamos teritorijos riby.

Aplinkos kokybe ir higienineé biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poZifiriu
Planuojant sklypa bitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 D€l specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygy®.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Esamy tar$os Saltiniy, turindiy savo SAZ ir galinéiy jtakoti planuojamg veikla, néra.

Ivertinus Ukinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
iSdéstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, daroma iSvada, kad detaliojo plano
gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai, bei
nejtakos papildomy apribojimy gretimiems emés sklypams ar ju paskiré¢iai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galindiy jtakoti neigiamai planuojamg veikla, néra.

3. Teritorijos statyby programa
Planuojama tkiné veikla — maZaaukitio vienbu&io gyvenamojo namo su priklausiniais statyba ir
eksploatacija.
Detaliuoju planu numatoma nekeigiant esamo sklypo riby ir ploto, pakeisti sklypo paskirtj i§ Zemés
tkio { kitos paskirties, gyvenamajg teritorija, vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty statybai (tp6,
G1). Esamas sklypo Nr.01 plotas — 600 m?. Sklype numatoma statyti iki 2 auksty vienbutj gyvenamaji
namg su priklausiniais, kuriy maksimalus aukstis 8.5 m iki kraigo. Planuojamo sklypo uZstatymo
tankumo indeksas - 0.35, o uZstatymo intensyvumo indeksas - 0.70, nustatyta vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbugiai gyvenamieji pastatai®.
Architektiiriniai reikalavimai:

° Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,

medj, stiklg.

® Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
UzZsakovas savo léSomis jsipareigoja: nusitiesti inZinerinius tinklus nuo Tujy g. bei sutvarkyti
privaziavimo kelio atkarpa nuo Skrobly gatvés iki planuojamo sklypo. PrivaZiuojamojo kelio atkarpa
gali biiti jrengta susikooperavus su kaimyniniy sklypy savininkais.

4. Teitorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-11, i8laikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keitiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i§ esamy
prieSgaisriniy vandens hidranty.

InZineriniai tinklai.

Detalivoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Planuojamam sklypui eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

° Vandentiekio tinklai: vandens tickimas numatomas i§ artimiausiy esamy vandentiekio tinkly,
esantiy inZinerinés infrastruktiros sklypo kad.Nr.2101/0039:672, kuris nuosavybés teise
priklauso UAB ,Erama* (detaliojo :Plano bylos sudétyje pridedama servituto sutartis).
Preliminarus vandens kiekis — 0.8 m’/d, 240 m®/metus. (SprendZiamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatomas | artimiausius esamus buitiniy
nuoteky tinklus, esanéius inZinerinés infrastruktiiros sklype kad.Nr.2101/0039:672, kuris
nuosavybes teise priklauso UAB ,,Erama“ (detaliojo plano bylos sudetyje pridedama servituto
sutartis). Preliminarus nuoteky kiekis — 0.8 m*/d, 240 m*/metus. (SprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

° Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti i sklypuose irengtus infiltracinius
Sulinius arba { artimiausius esamus lietaus nuoteky tinklus esanéius inFinerinés infrastruktiiros
sklype kad.Nr.2101/0039:672, kuris nuosavybés teise priklauso UAB ,,Erama® (detaliojo plano
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bylos sudétyje pridedama servituto sutartis). (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka).

o Sildymas: numatomas dujomis arba geoterminis. (SprendZiamas techninio projekto rengimo
metu, STR nustatyta tvarka).

® Duyjotiekis:  dujy tiekimas numatomas i§ inZinerinés infrastruktiiros sklypo
kad.Nr.2101/0039:672, kuris nuosavybés teise priklauso UAB , Erama* (detaliojo plano bylos
sudétyje pridedama servituto sutartis). (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka).

® [Elektros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietoje
numatyta vieta del 0,4 kV jvadinés apskaitos skirstomosios spintos pastatymo. Patogioje
aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietoje i3skirta Zemés zona inZineriniam
komunikaciniam koridoriui ir numatytas reikiamas servitutas 0.4 kV elektros kabeliy linijos
tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos, akcinei bendrovei ,, VST priklausanéios, 0.4
kV ivadinés apskaitos skirstomosios spintos KS29-105 i numatyta 0.4 kV ivading apskaitos
skirstomajg spintg. Servitutai nustatomi statomy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

° RySiy tinklai: numatoma prisijungti prie telekomunikacijy tinkly artimiausio Sulinio, esan&io
inZinerinés infrastruktiros sklype kad.Nr.2101/0039/672, kuris nuosavybés teise priklauso
UAB ,Erama“ (detaliojo plano bylos sudétyje pridedama servituto sutartis). Nustatyti
telekomunikacijy tinkly apsaugos zonoje Zemés naudojimo apribojimai. (SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

* Melioracija: vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) S str. 2. punktu:
~Zemeés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.“ sprendziama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistema ir irengiant lietaus
nuoteky surinkimo sistema, nepaZeidziant gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Techninio
projekto rengimo metu paruosti technine sgmatine dokumentacijg drenaZo sistemy
pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimy zemés sklypy plotuose. Darbai
atliekami uzsakovy léSomis. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).

Specialiosios Zemeés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)
o 7Zemeés sklype jrengtos valstybei priklausang&ios melioracijos sistemos bei - 600 m?
irenginiai (21 skyrius) (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir
iSregistravus i§ melioracijos statiniy registro sklype esanéius melioracijos
statinius, naikinama specialioji Zemés ir mi¥ko naudojimo salyga)
® Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius) - 120 m?
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir Gikio atliekos biity surenkamos i sklypuose stovinéius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlicky i§veZéjais ir iSveZami { buitiniy atlieky savartyna,

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra buvusiame Tauralaukio k., Klaipédos mieste. I$vystytos susisiekimo sistemos
tinkandios gyvenamajai teritorijai néra.

Kadangi kitos galimybés privaZiuoti prie planuojamo sklypo néra, planavimo organizatorius savo
1eSomis numato nutiesti laiking 3.5 m privaZiavimo kelig nuo Skrobly gatvés per Zemetvarkos projektu
suplanuotq privaziavima bei laisvg valstybine Zeme. Kelias bus nutiestas uZsakovo léSomis arba
susikooperavus su kaimyniniy sklypy savininkais. Planuojamas 3.5 metry privaziavimas i sklypa bus
nutiestas per Zemés sklypo kad.Nr.2101/0039:1066 dalj (apie 15 m?), kuriam buvo gautas Zemés
savininkés Romaldos BauZienés notarinis sutikimas (Ziiir. byloje). Nuo R. BauZienés sklypo iki
planuojamos teritorijos uZsakovo léJomis ar susikooperavus su kaimyniniy sklypy savininkais
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nutiesiama 6 m D kategorijos gatvés dalis, kurios plotis tarp raudonujy gatvés linijy - 15 m. Sioje
atkarpoje irengiami visi D kategorijos gatvei blidingi elementai (Zifir. eismo org. schemg bylos
sudétyje).

Servitutai.
VieSpataujantys:
o Sklypas Nr.01 vieSpataus sklypo kad.Nr.2101/0039:672 dalyje: teise tiesti, naudoti, aptarnauti
poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 106, 107, 108) — 823 m?;
o Sklypag Nr.01 vieSpataus kelio servitutu sklypo kad.Nr.2101/0039:1066 dalyje - (kodas — 103)
—-15m".

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymu Nr.D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* 7 punktu maZiausias Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

Projekto vadove.........ccmeniniinnnee e b o S.Racevidiute
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