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IV. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAL

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

® Klaipédos miesto bendruoju planu;

o Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros 1§vystymo schema;

° Klaipédos miesto auk3tybiniy pastaty i§déstymo schema;

o Klaipeédos miesto vizualinés informacijos ir i$orinés reklamos specialusis planas;

® Energijos ruies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas;

e Klaipédos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky Salinimo specialusis planas;

e Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai ukinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo ra$to sprendiniuose ir gale pridedamg
istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

4.1 Teritorijos naudojimo priemoneés

Detaliuoju planu numatoma sujungti Zemés sklypus; pakeisti Zemés sklypy pagrindine naudojimo
paskirtj i§ Zemés Tkio paskirties { kita, vienbu¢iy ir dvibugiy gyvenamuyjy namy statybai; nustatyti
teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus ir apribojimus, privalomus rengiant statiniy
statybos ir kitos veiklos projektus: parengti eismo organizavimo ir infrastruktiiros plétros projektinius
pasitilymus, derinant su gretimybémis (1p6, G1). Taip pat suformuojama kito reZimo zona planuojamos
gatvés plétrai (tp10, 12). Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 isakymu Nr.D1-
188 ,,Dél LR Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,.Dél Zemés sklypu
pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirties, bidy ir pobiidZiy specifikacijos patvirtinimo*
pakeitimo® (Zin., 2006, Nr.45-1633).

4.2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés Doreikius

Argiausiai planuojamos teritorijos esantys Svietimo objektai yra ,,Joniskés* gyvenamajame rajone — tai
ikimokyklinio ugdymo istaiga lop3elis — darzelis HZibute®, adresu Vysniy g.13 (atstumas apie 2 km) ir
bendrojo lavinimo pagrindiné mokykla »Saulétekis®, adresu Mokyklos g.3 (atstumas apie 2 km).
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Teritorijos tarp magistralinio kelio Nr.A13
~Klaipéda - Liepoja®, Klemiskes, Riiko ir Jaunystés gatviy, Klaipédoje, infrastruktiiros plétros schema
— specialiuoju planu jau yra numatytos visuomenings paskirties teritorijos, skirtos mokslo ir mokymo,
kulttros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty ir statiniy statybos,

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biiklés poSiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 »Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakeijomis planuojamoje teritorijoje galioja Zemés
naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:
o 1100 m?- Zemes sklype jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
o 489.23 m*— elektros linijy apsaugos zonos (koreguojama detaliuoju planu);
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 »Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
maZaauk3¢iy gyvenamuyjy namy statyba ir cksploatacija, nesukurs tar$iy SAZ iScinandius uZ
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planuojamos teritorijos riby. Aplinkos kokybé ir higieniné bikl¢, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.
Aplinkos kokybé ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdio poZiiiriu
Planuojant sklypg biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemes ir
miSko naudojimo salygy®.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamajai aplinkai

Planuojama teritorija yra buvusiame Paupiy k., Siaurinéje Klaipedos miesto dalyje, greta urbanizuotos,
gyvenamos teritorijos.

Ivertinus Gikinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirti bei juose esanciy statiniy
iSdestyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, chemine, fizing, biologine tara,
psichogening jtakq daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta Gkiné plétra,
netures neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos $altiniy, turinéiy savo SAZ ir galinéiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg, néra.

4.3 Teritorijos statyby programa
Planuojama tikiné veikla — maZaauk$&io vienbugio gyvenamojo namo su priklausiniais statyba ir
eksploatacija.
Detaliuoju planu numatoma sujungti Zemes sklypus; pakeisti Zemés sklypy pagrinding naudojimo
paskirti i§ Zemés fikio paskirties { kita, vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy namy statybai (tp6, G1).
Planuojamo Zemés sklypo Nr.01 plotas — 1100 m?. Sklype numatoma statyti iki 2 auksty mazaaukstj
vienbuti gyvenamaji nama su priklausiniais, kuriy maksimalus aukstis 8.5 m iki kraigo. Planuojamo
sklypo uZstatymo tankumo indeksas - 0.29, o uZstatymo intensyvumo indeksas - 0.58, nustatyta
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai gyvenamieji pastatai®,
Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimy sistemos® 4 skyriaus 4.2.
punktu, planuojamos gatvés raudonyjy linijy plotis yra sumaZinamas iki 10 m, nes bus naudojami
racionalesni inZineriniy tinkly jrengimo biidai. Planuojamos gatvés plétrai planuojamame sklype
idskiriama kito rezimo zona Nr.01B, kurios plotas - 72 m? Sioje kito rezimo Zonoje rezerviojama
teritorija pés€iyjy ir dviradiy takui, kuris bus {rengtas uZsakovo léSomis.
Architektiiriniai reikalavimai:

° Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.

°® Spalvinis sprendimas neapibréZiamas,
UZsakovas savo léSomis jsipareigoja:

o UZsakovai savo 1éSomis arba susikooperave su kaimynais {sipareigoja sutvarkyti/ {rengti gatvés
(privaziavimo kelio) atkarpa nuo namo Riiko g. esanéio privaziavimo iki planuojamo sklypo
(Zitreti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimy brézinyje, bylos sudétyje).

e Savo léSomis ar susikooperavus su kaimynais nutiesti reikalingus inZinerinius tinklus iki
detaliuoju planu planuojamo sklypo ir pilnai iki buvusios biklés sutvarkyti teritorijg po
planuojamai teritorijai reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo.

4.4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrines sauga.

Bendru atveju planuojamu pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I, i§laikant 6 m
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i$ esamuy
prieSgaisriniy vandens hidranty Ritko gatvéje.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Planuojamam sklypui eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybes, pabloginus - atstatyti. Susisickimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.
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° Vandentiekio tinklai: Vadovaujantis 2010-12-02 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.AD1-2140 patvirtintu detalivoju planu bei AB
~Klaipédos vanduo® i§duotomis techninémis salygomis, vandens tiekimas numatomas i3
artimiausiy Riiko gatvéje esamy vandentiekio tinkly, kurie minétu patvirtintu detaliuoju planu
suplanuoti iki planuojamos teritorijos per laisva valstybine Zeme vedan&iu infrakoridoriumi.
Preliminarus vandens kiekis — 0.8 m’/d, 288 m>/metus. (Sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Nuoteky tinklai: Vadovaujantis 2010-12-02 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus isakymu Nr.AD1-2140 patvirtintu detaliuoju planu bei AB ,Klaipedos vanduo®
i8duotomis techninémis salygomis, numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipedos miesto
nuoteky tinkly numatyty D.Binkausko projektavimo firmos »DOBI“ 2006m. paruoitame
techniniame projekte ,,Paupio gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly statyba, Klaipédoje,
kurie minétu patvirtintu detalivoju planu suplanuoti iki planuojamos teritorijos per laisva
valstybing Zeme vedan&iu infrakoridoriumi, Preliminarus nuoteky kiekis — 0.8 m’/d, 288
m’/metus. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Lietaus nuoleky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti 1 infiltracinius $ulinius.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

o Sildymas: numatomas dujomis arba elektra i¥ dalies kietu kuru. (SprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Dujotiekis: numatoma prisijungti prie dujotiekio tinkly, suprojektuoty kitu detaliuoju planu,
patvirtintu 2010-12-02 d. Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus isakymu
Nr.AD1-2140. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

° Elektros tinklai: Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje,
laisvoje valstybinéje Zeméje, nustatyti reikiami servitutai 10/0,4 kV modulinés tranzitings
transformatorinés (MTT) statybai ir eksploatavimui, kuri suplanuota kitu detaliuoju planu,
patvirtintu 2010-12-02 d. Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus isakymu
Nr.AD1-2140. Isskirtos Zemés zonos ir nustatyti reikiami servitutai 10 kV elektros kabeliy
linjjy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausanéios 10 kV oro
linijos L-300 i§ Danés 110/10 kV TP iki suprojektuotos 10/0,4 kV modulinés tranzitinés
transformatorinés. Patogioje aptarnauti ir cksploatuoti elektros tinklus vietoje i¥skirtos Femés
zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams ir nustatyti reikiami servitutai 0,4 kV
elektros kabeliy liniju tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo suplanuotos 10/0,4 kV
modulinés tranzitinés transformatorines (MTT) | numatytg 0,4 kV skirstomajg elektros
apskaitos spinta. I8skirtos Zemeés zonos bei nustatyti reikiami servitutai esamiems i planuojamg
teritorija patenkantiems elektros tinklams ir dél elektros tinkly ir jrenginiy, kurie bus
perkeliami 1§ planuojamos teritorijos, tiesimo (statybos) ir eksploatavimo. Servitutai nustatyti
statomu, esamy bei perkeliamy elektros tinkly ir irenginiy apsaugos zony ribose.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® RySiy tinklai: Vadovaujantis 2010-12-02 d. Klaipédos miesto savivaldybes administracijos
direktoriaus {sakymu Nr.AD1-2140 patvirtintu detaliuoju planu numatoma prisijungti prie
esamy telekomunikacijy tinkly esaniy Riko g. kurie minétu patvirtintu detalivoju planu
suplanuoti iki planuojamos teritorijos per laisva valstybing Zeme vedandiu infrakoridoriumi.
Nustatyti telekomunikacijy tinkly apsaugos zomoje Zemés panaudojimo apribojimai.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Melioracija: vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu:
~Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos jstatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.“ sprend¥iama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esama melioracijos sistemg ir {rengiant lietaus
nuoteky surinkimo sistema, nepaZeidziant gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Techninio
projekto rengimo metu paruoiti techning samating dokumentacijg drena¥o sistemy
pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens re¥imas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai
atlickami uzsakovy lé3omis. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka),
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Specialiosios Zemés ir_misko naudojimo sglygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)
o Zemés sklype irengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei - 1100 m?
{renginiai (21 skyrius) (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir
i8registravus i§ melioracijos statiniy registro sklype esanéius melioracijos
statinius, naikinama specialioji Zemés ir misko naudojimo salyga);
* Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) (koreguojama detaliuoju planu); - 489.23m*
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitinés ir fikio atliekos biity surenkamos i sklype stovin&ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky isves¢jais ir i§veZami 1 buitiniy atlieky savartyna,

Planuojama teritorija yra buvusiame Paupiy k., Klaipédos mieste. Susisiekimo sistema esama. I
detaliuoju planu planuojama teritorija patenkama i§ Riko gatvés vedandiu vietiniu privaZiavimo keliu.
Vadovaujantis STR  2.02.09:2005 ,,Vienbugiai gyvenamieji pastatai automobiliy parkavimas
sprendZiamas sklypo ribose.

Servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypas Nr.01 tarnaus: teise tiesti, naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines elektros linijy
komunikacijas (kodai — 206, 207, 208) — 489.23 m?.
e Sklypo Nr.01 dalis tarnaus kelio servitutu - teise naudotis pesciyju taku (kodas —202) — 72 m?.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugomy zeldiniy néra. Zeldiniai sklypo ribose sprendZiami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21
isakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryju rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo® 7 punktu maZiausias Zeldyny, jskaitant
vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

Projekto vadove S. Raceviéiuté
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