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TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI

n- SKLYPO NUMERIS;
m - SKLYPO PLOTAS, m2;

1-TERITORIJOS (ZEMES SKLYPQ) NAUDOJIMO BUDAS IR (AR)
POBODIS:

K- KOMERCINES PASKIRTIES TERITORIJOS

K1- PREKYBOS, PASLAUGY IR PRAMOGL OBJEKTY STATYBOS

n 2-LEISTINAS PASTATY AUKSTIS;

m 3 - LEISTINAS ZEMES SKLYPO UZSTATYMO TANKUMAS ;

4 - LEISTINAS SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS ;

5 - STATINIY STATYBOS ZONA, STATYBOS RIBA AR LINIJA (ZIORETI |
SUTARTINIUS ZENKLUS);

6 - KOMUNALINIY AR VIETINIY INZINERINIY TINKLY IR PASTATY
SILDYMO SISTEMY PRIJUNGIMO SALYGOS;

7 - SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS;

8 -SERVITUTAI;

a - PAPILDOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMO
REIKALAVIMAI
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PRIVALOMIEJI TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVIMAI
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1. ESAMA PADETIS MIESTO ATZVILGIU

Planuojama teritorija yra centrinéje miesto dalyje, 3alia Gluosniy skersgatvio. Planuojama
teritorija pagal Klaipédos miesto gyvenamyjy rajony schemg, patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2001 m. gruodzio 20 d., sprendimu Nr. 275 patenka | Senamieséio gyvenamajji
rajona.

2. NUOSAVYBE IR GRETIMYBES

Planuojamoje teritorijoje esancio pastato — transformatorinés nuosavybé — Viadeslavas
Stoliarovas. Zemés sklypas néra suformuotas.

Pagal Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i3radg jregistruoti Sie nekilnojamieji
daiktai: pastatas — transformatoriné (unikalus Nr. 2197-5009-6017), paskirtis — gamybos, pramonés.
Teritorija neturi gamtos apsaugos statuso, joje néra istoriniy, kultiriniy, ar archeologiniy vertybiy.

Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje yra Zemés sklypas (kadastrinis Nr.2101/0003:245),
paskirtis — komercinés paskirties objekty teritorijos. Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje uz esamo
pravaZiavimo esamo Zemés sklypo (kadastrinis Nr.2101/0003:330), paskirtis — pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos.

Vakarinéje puséje u? esamo Gluosniy skersg. Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 2101/0003:223)
paskirtis — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Greta planuojamos teritorijos vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu numatyta
komercinés, gyvenamosios paskirties teritorija.

3. TRANSPORTAS

Planuojamas Zemés sklypas yra greta Gluosniy skersgatvio, i§ kurio patenkama j formuojama
sklypa. Rekonstruojamos gatvés raudonosios linjjos 15 metry, gatvés plotis — 6 metrai. Automobiliy
parkavimas numatomas uz sklypo riby Salia planuojamo sklypo ribose.

II. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
1. REIKALAVIMAI VIETOVEI IR PASTATU ISDESTYMUI

Numatomas Zemés sklypo Nr.1 naudojimo budas - komercinés paskirties objekty teritorija
-(indeksas K), pobudis - prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos teritorija (indeksas K1).
Esamas Zemés sklypo plotas — apie 0,2 ha.
Leistinas pastaty aukstis - 5 m.
UZstatymo tankumas — 0,47
UZstatymo intensyvumas — 0,45
Statybos riba nustatyta pagal esamo pastato iforinius gabaritus. Statomy statiniy zona sutampa
su statybos riba. Planuojamoje teritorijoje numatomas esamo pastato pertvarkymas, kuris nekei¢ia
pastato iSoriniy matmeny (ilgio, plogio, aukséio) .
Planuojamas uZstatymas islaikys minimalius atstumus, nepaZeidZiant insoliacijos bei natiiralaus
apSvietimo normy bei nepazeidZiant treCiyjy asmeny interesy.
Zemeés sklypo Nr. 1 detaliojo plano tiksly jgyvendinimo etapai (ir. sprendiniy jgyvendinimo
etapy schemaq):
L. Planuojamas Zemés sklypas prie esamy statiniy, t. y. naudojimo biidas - pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos, naudojimo pobiidis - pramonés ir sandéliavimo imoniy
statybos;
2. Esamo Zemés sklypo naudojimo pobidis ir budas keitiamas | komercinés paskirties
teritorijos, prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statybos.



2. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS

Planuojamas Zemés sklypas yra greta Gluosniy skersgatvio, | planuojama teritorija patenkama i3
rekonstruojamos Gluosniy skersgatvio. Rekonstruojamos gatvés raudonosios linijos 15 metry, gatves
plotis — 6 metrai. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. [vertinus numatomy patalpy
ploty santykj, automobiliy stovéjimo viety poreikis skaigiuojamas pagal STR 2.06.01:1999 ,, Miesty,
miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® nustatytas normas. Uz sklypo riby (tvarkomoje teritorijoje,
plotas -70m?) organizatorius savo lé3omis frengia privaZiavima, pesciyjy-dviraciy tako atkarpa.

3. INZINERINE DALIS

Planuojama teritorija, pagal Klaipédos miesto specialyji Silumos tiekimo plana, patenka i
centralizuotg Silumos tiekimo zong. Pasijungti i artimiausius 500 diametro centralizuotus Silumos
tickimo tinklus ekonomigkai yra nenaudinga, tad planuojamoje teritorijoje $ildymas numatomas
elektra.

Vadovaujantis AB , Klaipédos vanduo® projektavimo techninémis salygomis vandens tickimas
numatomas prisijungiant prie artimiausiy vandentiekio tinkly.

Buitinés nuotekos nuvedamos 1 artimiausius buitiniy nuoteky tinklus.
Lietaus nuoteky nuvedimas numatomas i artimiausius Gluosniy skersgatvyje lietaus nuoteky tinklus.
Projektuojama elektros kabeliy linija tiesiama i§ Zemes sklypo (kad. Nr. 2101/0003:330) esamos
0.4 kV skirstomosios kabeliy spintos SKS8-22 i numatomg 0,4 kV jvading apskaity spinta.
Telekomunikacijy tinklai neturi patekti po planuojamu pastatu bei i gatves vaZiuojamajq dalj.
Esamy telekomunikaciniy tinkly ir jrenginiy iskélimo trasos ir vieta tikslinama techninio projekto
metu.

Esamiems ir projektuojamiems tinklams iSlaikomos tinkly apsaugos zony reikalavimai, nustatyti

LRV 1995 m. gruodZio 29 d. nutarimu Nr. 1640,

4. AKUSTINE TARSA
Pagal Lietuvos higienos normg HN 33:2007 ,,Akustinis triuk$mas. Triuk¥mo ribiniai dydZiai

gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju aplinkoje®. Numatomi tokie leid¥iami
triukSmo lygiai (1 lentel¢):

1 lentelé
Garso lygis, ; ]
Objekto pavadinimas ekvivalentis garso Maksimalus garso Paros laikas, val *’
lygis. dBA lygis, dBA
Ygls, 5, i
Gyvenamuyjy ir 65 70 6-18
visuomeninés 60 65 18-22
paskirties pastaty 55 60 22-6
| aplinkoje

Planavimo organizatorius uZtikrins, jog planuojamoje teritorijoje nevirSyty ekvivalentinis akustinio
triukSmo lygis gyvenamajai teritorijai numatytas Lietuvos higienos normoje HN 33:2007 ,,Akustinis
triuk$§mas. Triuk3mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®. Projektuojamas pastatas atitiks ne Zemesne kaip C garso klases kategorija.

5. APLINKOSAUGINE-HIGIENINE, KRASTOVAIZDZIO DALIS
Zeldyny uZimamas plotas bus ne mazZiau kaip 15% viso sklypo ploto.

Atliekos bus saugomos uzdaruose konteineriuose ir i¥gabenamos specialin transportu i buitiniy
atlieky surinkimo vietas. Bus sutvarkyta teritorija uz sklypo riby, irengtas péséiyjy takas, apzeldinta.



II. DETALIOJO PLANO SPRENDIN I PASEKMIU POVEIKIO VERTINIMAS

(pagal 2010 m vasario mén. Nr. Ar.9-9 iSduotas planavimo salygas detaliojo planavimo dokumentui rengti)

3.1  Pagal Klaipédos miesto bendraji plang planuojama teritorija patenka | planuojamy
daugiafunkcinés paskirties teritorijg. Tad planuojama teritorija planuojamos miesto teritorijos darnai
neigiamos jtakos neturés.

Planuojamos teritorijos planuojamas uzstatymas neigiamy pasekmiy aplinkai neturés — nei
gyvenamojo kvartalo urbanistinei struktlirai; nei prieSgaisrinio saugumo; nei higieninés
gyvenamosios aplinkos kokybés atzvilgiu.

Planuojamos teritorijos sklypy uZstatymo tankumas, uzstatymo intensyvumas, Zemés sklypo
naudojimo biidas (pobiidis), sklypo plotas bei kiti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimai nurodomi (Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinyje).

Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje yra Zemés sklypas (kadastrinis Nr.2101/0003:245),
paskirtis — komercinés paskirties objekty teritorijos. Pietinéje planuojamos teritorijos dalyje uZ esamo
pravaZiavimo esamo Zemeés sklypo (kadastrinis Nr.2101/0003:330), paskirtis — pramoneés ir
sandéliavimo objekty teritorijos.

Vakarinéje puséje uz esamo Gluosniy skersg. Zemés sklypo (kadastrinis Nr. 2101/0003:223)
paskirtis — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Greta planuojamos teritorijos vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu numatyta
komercinés, gyvenamosios paskirties teritorija.

Rekonstruojamas pastatas statomas, pagal techninius reglamentus, juose bus naudojamos
kokybiskos statybinés medziagos, su atitinkamomis akustinémis savybémis, kuriy garso izoliavimo
rodiklis atitiks ne maZesni kaip “C” klasés akustinio komforto lygj.

Detalaus plano sprendiniy lgyvendinimas, infrastruktiiros irengimas, pastato rekonstrukcija
tiesioginés neigiamos jtakos aplinkos kokybei netures.

3.2 Planuojamas Zemés sklypas yra greta Gluosniy skersgatvio, i planuojama teritorija patenkama i§
rekonstruojamo Gluosniy skersgatvio. Rekonstruojamo Gluosniy skersgatvio raudonosios linijos 15
metry, gatvés plotis — 6 metrai. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose. [vertinus
numatomy patalpy ploty santykj, automobiliy stovéjimo viety poreikis skai¢iuojamas pagal STR
2.06.01:1999 ,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* nustatytas normas. UZ sklypo riby
(tvarkomoje teritorijoje, plotas-70m?) organizatorius savo léSomis jrengia privaziavima, pésiyjy-
dviraciy tako atkarpa

3.3 Teritorijoje inZineriniai tinklai irengiami vadovaujantis projektavimo techninémis salygomis,
Esamy inZineriniy tinkly apsaugos dydis yra nurodytas LR Vyriausybés 2005 03 14 nutarime Nr. 343
»Specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos®. InZineriniai tinklai prijungiami prie miesto
centralizuoty tinkly. Rekonstruojamo pastato Sildymas biidas - dujinis arba elektrinis.

5.6 Planuojama teritorija atitinka visus patvirtintus teritorijy planavimo dokumentus. Planuojamos
teritorijos dydis ir naudojimo biidas bei pobudis, atitinka LR nustatytus normatyvus ir kitus teisés
aktus, nepaZeidZia gretimybiy teisiy ir interesy. Sklype nenumatoma veikla, kuri daryty neigiama
psichologine jtaka aplinkui esantiems Zmonems, sukelty neigiamas emocijas ar kitas nepalankias
psichines reakcijas

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir
prieSgaisrinius reikalavimus.
Detalyjj plang keisti leidZiama tik gavus detalaus plano autoriaus sutikimg ir suderinus su
detalyjj plang derinanéiomis instancijomis.

Detaliojo planavimo

specialistas Marius Seskauskas
(Atestato Nr.16946)

Projektavo: J. Comiené



