KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBIS
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

5 ) 5 . ISAKYMAS _
DEL ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 101A, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2011 m. birZelio 1 d. Nr. AD1- 1109
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,»Del pavedimo
Klaipedos miesto savivaldybes administracijos direktoriui tvirtinti specialivosius ir detaliuosius
planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripaZinimo netekusiu galios® ir atsizvelgdama | Valstybings teritoriju planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipedos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés
prieZiliros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2011 m. kovo 28 d. patikrinimo aktg Nr. TP1-
616 ir { UAB ,,Studija PS“ 2011-05-12 praSyma:

LTvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 101A, Klaipédoje, detalyjj plang (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo brézinys ir aiSkinamasis
rastas).

2. PripaZistu netekusiais galios sprendinius, kurie buvo nustatyti emés sklypo Silutés
pl. 101 detaliojo plano, patvirtinto 2005 m. birselio 13 d. Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD 1-1077, sklypui Nr. 2.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas i{sigalioja kita diena po oficialaus
informacinio prane$imo vietingje spaudoje apic jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis isakymas gali bti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.

Judita Simonaviditite

L. Norkieng, tel. 39 61 57
2011-05-26






AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS
Detaliojo planavimo organizatoriai- R Vilimo galdytuvy remonto jmoné , Satna*

R.Vilimo 3aldytuvy remonto jmoné ,Salna® yra delalicjo plano erganizatoriai, vadovaujantis
Klaip&dos miesto savivaldybés administracijos direkloriaus jsakymu (2009 gpalio meén. 10d. Nr.
AD1-1629) dél detaliojo teritoriju plenavimo organizatoriaus leisiy ir pareigy perdavimo sutarties
sudarymo, vadovaujantis detaliojo teritorjjy planavime organizalorisus teisiy ir pareigy
perdavimo sutartimi Nr.J8-51, 2009 m spalic 28d

Detaliojo plano rengéjas- UAB «Studija Ps*

Detaligjo planavimo tikslas - nekeiciant zemes sklypo pagrindings tixslinés semes naudojmao
paskirties, naudojimo bodo bei pobldzio, padalinti sklypa, formuojant atskinys zemés sklypus
prie nuosavybés teise veldomy statiniy; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudgjimo rezimo
reikalavimus; parengti eisma organizavimo ir infrastrukiCros plétros projektinius pasidlymus,
derinant su gretimybemis.

Galicjantiy leritorjy planavimo dokumenty reikalavimai
Planucjamai teritorijai taikomi $iy bendruju, specialiyy, detaliyjy plany, projekty ir schemy
reikalavimai:

1) Bendrujy planu
1. Klaipédos miesto bendrasis planas. Patvidintas Klaipédos miesio tarybos
2007-04-05
sprendimu Nr.T2-110, registro Nr.07-22.
2) Specialiyjy plany

1. Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastrukiiros isvystymo schema, patvirtinta
Klaipedos miesto tarybos 2000-03-20 sprendimu Nr.55, registro Nr.00-15.

2. Klaipedos miesto aukétybiniy pastaty isdéstymo schema (specialusis planas), patvirtinta
Savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr.T2-201, registro Nr.07-30,

3. Klaipedos missto vizualings infermacijos ir i3orings reklamos specialusis planas,
palvirtintas Savivaldybés tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr.T2-267, registro Nr. 05-32.

4. Energjos ridies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipedos mieste specialusis planas ir
reglamentas. Patvirtintas Tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr. 254, registro Nr. 01-82,

5. Klaipédos miesto vandens tiskimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktlros plétros specialusis
planas, patvifintas Savivaldybes tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr.T2-74 (pakeitimas
2009-05-29 sprendimu Nr. T2-221) registro Nr. 05-7.

6. Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkiy specialusis planas, patvirintas
Savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.T2-8, registro Nr. 09-9,

3) detaliyjy planit
1. Zemés skiypo Silutés pl. 101 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybes administracijos

direktoriaus 2005-06-13 jsakymu Nr. AD1-1077, registro Nr. 05-20;

2. Zemés sklypo Silutés pl. 107 detalusis planas, patvirintas Savivaldybés administracijos

direkloriaus 2003-12-19 jsakymu Nr. 1221, registro Nr. 03-71;

4) Prisjungimo prie inzineriniy linkly ir susisiekimo kemunikaciy reikalavimar
pagal inzineriniy tinkly valdylojy salygas
Alskiry papildomuy reikalavimy planuojamai teritorijai (zemeés sklypams) néra.
Il. ESAMOS PADETIES ANALIZE

) Planucjamos lerflqrﬂos esamos padélies analizei atlixt penaudota G.Maciuiskio paslaugy
jmones 2009 11 20 atlikla skaitmenine toponuotrauka. Panaudoti Valstybas |mones registry
centro Klaipedos filialo pateikti duomenys. Planucjama teritorija apZidréta vietoje.

-Siluacija migsto at?vilgiu ir esamos urbanistings situacios analizé

Planucjama teritorija yra pigtingje missto dalyje, Klaipedos pramoningje zonoje (itr.8
pusl).
Pietvakaring planuojamqs teritorijos riba sutampa su skiypu, kurio adresas Silutas pL107
(kad.Nr.: 2101/0007:75), paskiritis- pramones ir sandefiavimo objekty teritorijos (ziar. 9 puslL).
SiaAurinéje planucjamos teritorijos riba sutampa su esamu pravaziavimu i§ Lypkiy gatvés |
planucjamg skiypa ir su sklypu, kurio adresas flutés pl.87 (kad.Nr.: 2101/0007-87), paskirtis-
pramones ir sandeliavimo objekty teritoriios (Zi0r.9 pusl.).

o Rytingje ir pietrytingje planucjamos teritoriios puséje yra zemes sklypas, kurio adresas
Silutés pL101 (kad.Nr.. 2101/0007:123), paskiritis- pramonés ir sandsliavimo objekty teritorijos
(2i0r. 9 pusl.).

Planucjama teritorfa urbanizuota, Ioje slovi pramongs ir sandéliavimo paskirties pastatai.
Greltimose teritorjjose néra gyvenamuyjy pastaty.

Duomenys apie neilnojamajj turtg

6. APLINKOSAUGINE-KRASTOVAIZDZIO DALIS
Automobiliy stovéjimo vietas skiype ir privaziavimo kelius jrengti kietos dangos.
Rengiant pastaty techninius projektus spresli Zemes sklypo apzeldinima
medziais.
7. PLANUOJAMOS UKINES VEIKLOS POVEIKIO APLINKAI VERTINIMAS

Suplanuotus sklypus numatoma jungti prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly esangiy
planuocjamoje
teritorfjoje. Planucjama velkla tiesiogings [takos automobiliy skaidiaus augimui mieste neturés.
F'api!do_n‘_tq apribojimy gretimoms teritorjoms detalusis planas nenumato. Detaliojo plana
sprendiniai neturés neigiamos ftakos aplinkos ekologingi boklel.

8. TERITORIJOS UZSTATYMO REALIZAVIMO BODO DALIS

Detaliojo plano organizatorius savo 1éSomis privalo:
1 Parengti suplanuoty semes sklypy riby planus.
2 Suplanuotus sklypus jregistruoti V] registry centre,

Proj. vadovas P. Dedel &

kvalifikacijos atestato Nr. A 1477 /} /UAB Studia PS*/
4

Planucjama teritorija Silutés pl. 1014 yra vienas #emés sklypas, unikalus Nr.4400-0809-1414
(kadastrinis Nr.:2101/0007:128), valdomas pagal 2006-09-11 Valsybingés zemés nuomos sutari|
Nr.21/2008-0066, nuomininkas R.Vilimo aldytuvy remonto jmoné ,Salna”.

Planuojamoje teritorijoje stovi trys R.Vilimo Saldytuvy remonio |monés ,Salna® nuosavybés
teise valdomi pastatai (Zior. 48-49 pusl.):

1. Unik. Nr.: 2198-6005-3159, pazyméjimas plane 13F1g, naudofimo paskiriis- sandéliavimo.

2.Unik. Nr.: 2198-6005-3015, paZyméjimas plane 14F2p, naudojimo paskirtis- sandéliavimo.

3. Unik. Nr.: 2198-6005-3104, pazyméjimas plane 15G1p, naudofimo paskirtis- garazy.

Planuojamos leritorijos gretimybes Zigrati: Teritorijos tvarkyme ir naudojimo rezimo brézinyjs ir
Valstybés jmonés ~Registry centras* pazymose.

Transportas
| planucjamg teritorija patenkama % Lypkiy gatvés esamu jvaZiavimu (kieta danga ir
inzineriniai tinklai esami).
InZinerinis teritorijos jrengimas

Planuojama leritorija yra InZinerikal jrengta- esami buitiniy nuoteky, vandentiekio, Zemo

slégio dujotiekio, lietaus nuoteky ir elektros tinklai.

Planucjamoje teritorijoje néra islikusios melioracljos sistemos.

Remiantis Energijos rodies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialiucju
planu ir reglamentu ( patvirtinta Tarybos 2001-11-08 sprendimas Nr.254; 01-60 ), planucjama
teritorija yra midri ilumos tiekimo zona, kurioje mazaauksciams pastalams pirmiausia
nagringjama galimybé prisijungti prie dujy tiekimo tinkly. Planucjamoje teritorijoje esamuose
pastaluose Jau yra dujotiekio [vadal ir kalilings, todé! ir numatomucse naujai statyti pastatuose
prioritetinis dujinis Sildymas.

Gretimyblu, ftaka, sanitarings zonos.

Planuojama teritorija i3 visy pusiy ribojasi su pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijomis.
Planuojama teritorija nesiriboja su gyvenamosios paskirties sklypais j jos sanitarinés
apsaugos zonas nepaklidna gyvenamieji pastatai.

Aplinkos kokybés ir kradtovaizdzio ivertinimas

Planuajamos teritorijos reljefas beveik Iygus, kyla i§ Siaurés vakany  pietry&ius apie 0,5 m.
planucjamoje teritorijoje medsiy néra, dalis sklypo apZeldinta veja.

lIl. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Delalusis planas numatantis nekeidiant Zzemas sklypo pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo
paskirties, naudojimo bado ir pobiidzio, padalinti skiypa, formuojant atskirus Zemés sklypus prie
nuosavybés teise valdomy statiniy; nustatyti teritorfjos tvarkymo ir naudojimo rezimo
reikalavimus; parengti elsmo organizavimo ir infrastruktdros plétros projektinius pasialymus,
derinant su gretimybémis (Zemés sklypai Silutés pl.101, Silutas pl.107 ir Silutés pl.97 Klaipédoje)
parenglas, vadovaujantis detaliojo teritorijy planavimo organizaloriaus teisiy ir pareigy perdavimo
sutarimi Nr.J9-51, 2009 m. spalio 28d., patvitintomis salygomis detaliajam planui rengti,
planuojamaje teritorijoje galiojandiais planavimo dokumentais, normatyviniais teisés aklais ir kilais
surinktais duomenimis, aliikus iZsamig teritorijos analize.

Silutés pl. 101A teritorijoje suformuoti trys skiypal prie trijy nuosavybés teise valdomy
pastaty, numaltyta sandéliavimo pastato su administracinémis patalpomis statyba.

1. BENDROJI DALIS

1 Planuojamos leritorijos plotas 0.6828 ha.

2 Planuojamy Zemés sklypy pagrinding tiksling Yemés naudojimo paskirtis ~ pramongs ir
sandéliavimo objekty teritorijos.

3 Zemés naudojimo bidas- pramonés ir sandéliavimo jmoniy statybos,

4 Detalivoju planu suformucti 3 Zemés sklypai, bendras suformuoty Zemés sklypy plotas viso:
0.6828 ha

41 1 zemés sklypas - plotas 1698 m?; pagrindiné tiksliné zemés naudojimo paskirtis-
pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos; Zemés naudojimo bidas- pramonés ir
sandéliavimo jmoniy statybos; sklypas suformuotas prie pastato Unik. Nr.: 2198-6005-3104,
pazymeéjimas plane 15G1p, naudolimo paskirtis- garaZy.

42 2 zemés skiypas - plotas 1577 m?, pagrindiné tiksliné Jemés naudofimo paskirtis-
pramones Ir sandéliavimo objekty teritorljos; Zemas naudojime bldas- pramonés Ir
sandéliavimo jmoniy statybos; sklypas suformuotas prie pastato Unik. Nr.: 2198-6005-3015,
paZymeéjimas plane 14F2p, naudojimo paskirtis- sandéliavimo.

43 3 Zemds sklypas - plotas 3553 m? pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis-
pramongs ir sandéliavimo objekty teritorijos; Zemés naudojimo bdas- pramonés ir
sandéliavimo jmoniy statybos; sklypas suformuotas prie pastato Unik. Nr.: 2198-6005-3159,
paZyméjimas plane 13F1g, naudojimo paskirtis- sandéliavimo,

2, ARCHITEKTORINE - URBANISTINE DALIS
1. Esamy pastaty auk3tis- i 8,5 metry. 2

@

Pastatus uzstatyti leidziamoje teritorijoje projektucti nepazeidziant insolid o8 i néjur;a_!gg},i
apsvietimo b g

normy, iSlaikant normuojamus atstumus nuo esamy inZinieriniy tinkly,

LAY '4.‘ | L
4. Rengiant pastaty techninius projekius, automobiliy statyma numatyti planuojamugse femas
sklypuose, i8laikant atstumus iki pastaty, vadovaujantis STR 2,06.01:1999 _,I\);._.
3. TRANSPORTO ORGANIZAVIMO DALIS NN D

- - T
Patekimas | planuoja mqsteﬁloiijq esamu pravaZiavimu i§ Lypkiy gatvés. Salia pravaiiﬁlﬁrﬁ}_-
planuojama frengti $aligatvj. Saligatvi planuojama jrengti koaperuojant lé3as su giatimy sklypy
savininkais, [rengiamos dangos plotus padalinant proporcingai veldomy sklypy plotams.
Saligatviy jrengimas bus sprendziamas rengiant techninius pastaty projekius.

Patekimui | planuojamus sklypus Nr.2 Ir Nr.3 numatomas servitutas, suleikiantis teise patelti
1 sklypus, liesti pozemines komunikacijas, aptamauti jas, jomis naudotis.

Automobilius statyti (parkuoti) planucjamuose sklypuose.

Pirmame skiype, formuojamame prie pastato Unik. Nr.: 2198-6005-3104 (pazyméjimas
plane 15G1p, naudojimo paskirtis- Saldymo jrangos salonas pagal 2003-08-05 statybos leidimg,
Nr. 81-NR/03),kuria bendras plotas ~ 740 m?, pagal STR 2.06.01-1999 ‘Miesty, miesteliy ir kaimy
susisiekimo sistemos™ turéty boti numatyla 12 parkavimo viety (1 parkavimo vieta 60 m2),
Formuojamame sklype yra esama aikslelé su frengta kieta danga, kuricje telpa 24 automobiliy.
parkavimo vietos, kas patenkina keliamus reikalavimus

Antrame sklype, formuojamame prie pastato Unik. Nr.: 2198-6005-3015 (pazyméjimas
plane 14F2p, naudojimo paskirtis- Saldymo [rangos salonas pagal 2003-08-05 statybos leidima
Nr. 61-NR/03), kurio bendras plotas ~ 814 m?, pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir
kaimy susisiekimo sistemos” turéty bati numatyta 14 parkavimo viety (1 parkavimo vieta 60 m?),
Formucjamame sklype yra esama aikilel su irengta kieta danga, kurioje telpa 21 automobiliy
parkavimo vieta, kas patenkina keliamus reikalavimus

Tretiame sklype, formuojamame prie pastato Unik. Nr.: 2198-8005-3159 (pazyméjimas
plane 13F1g, naudojimo paskirtis- sandéliavimo), kurie bendras plotas ~ 680 m? pagal STR
2.06.01:1999 "Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos® turéty bati numatyta 7 parkavimo
vielos (1 parkavimo vieta 100 m2), Skiype numatoma naujo sandéliavimo pastato su
administracinémis patalpomis statyba. Planuojamo pastato bendras plotas ~700 m?, i8 kuriy ~400
m? sandéliavimo patalpos, 0 ~300 m? administracinés palalpos. pagal STR 2.06.01:1999 “Miesty,
miesteliy Ir kaimy suslsiekimo sistemos™ pastatul turéty boti numatyla 16 parkavimo viety (4
vistos sandéliams ir 12 viety administracinéms patalpoms) . I8 viso turi bti suplanuotos 23
parkavimo vietos, o sklype numatoma 30 parkavimo viety, kas patenkina kellamus reikalavimus.

4. INZINERINE DALIS
Pagal Zemés skiypo Silutés pl. 101 detaliojo plano, patvirtinto Savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005-06-13 jsakymu Nr. AD1-1077, registro Nr. 05-20, sprendinius
suformuoty alskiry sklypy naudotojai pasiradé tarpusavio susitarimo protokola, kuriuo
inZinlerinius tinklus planuojama eksploatuoti subabonentinials pagrindals, kai UAB ,Adalgisa"
bty pagrindinis vandens tiekéjas i§ miesto tinkly ir listaus bei iikio nuoteky alinimo paslaugy
tiskéjas | miesto tinklus (sutartis 2004-10-11 Nr. 118/5.1).

Gaisrams gesinti buvo numatyti du papildomi priedgaisriniai hidrantai. Ukio nuotekas buvo
numatyla alinti per esama Gkio nuoteky sistema vienu id'eidéju | miesto nuoteky tinklus. Esama
buitiniy nuoteky tinkla, patenkant] j planuojama uZsatatyti ar jau uZstatytq teritorijg, perkelti.
Lietaus nuotekos nuo

planuojamos terilorijos suplanuotos nuvesti | esamus fietaus nuoteky tinklus, kuriy dalj,
patenkancia | planuojama uZsatatyti ar Jau UZstatytq teritorija, numatyta perkelti | faisvas UAB
~Adalgisa" ir UAB ,Salna" teritorijas. Eleklra tiekiama pagal 2004-10-21 elekiros energijos
plrkimo- pardavimo sutartj Nr.51031.
Silumos tiekimul bus naudojama esama dujing katiling.
5. PRIESGAISRINE DALIS
Pagal Zemés skiypo Silutés pl. 101 delaliojo plano, patvirtinto Savivaldybas
administracijos direktoriaus 2005-06-13 Jsakymu Nr. AD1-1077, registro Nr. 05-20, sprendinius
gaisrams gesinti buvo numalyti du papildomi prieSga‘sriniai hidrantai.
Pirmines gaisro gesinimo priemones planucjamame sklyps [rengti vadovaujantis
"Bendrosiomis prie3gaisrinds saugos talsyklamis" (BPST-01-97).
Pastaty atsparumo ugniai lalpsnis II. Projekiuojant Zemesnio ugnlal atsparumo laipsnio
pastatus,
islalkyti atstumus tarp pastaty pagal STR 2.01.01:2004 reikalavimus.
Numatyti automatinés galsrinés signalizacijos [rengima (zidr.pastaba)
PASTABA:
Planucjamos teritorijos riba yra ~7 km atstumu nuo missto prieSgaisrinés gelbéjimo

tarnybos.
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