KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

y _ [SAKYMAS _
DEL ZEMES SKLYPO TECHNIKOS G. 76A , KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2011 m. lapkric¢io 30 d. Nr. AD1-2390
Klaipeda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos {statymo 29 straipsnio 8 dalies 12
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis, Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél pavedimo
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detaliuosius
planus bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407
pripaZinimo netekusiu galios” ir atsizvelgdama { Valstybinés teritoriju planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos Klaipedos teritorijuy planavimo ir statybos valstybinés
prieZitiros skyriaus teritorijy planavimo dokumento 2011 m. lapkri¢io 10 d. patikrinimo akta Nr.
TP1-2348 be1 AB ,,LESTO* 2011-11-16 pra§yma Nr. 43030-734:

L.LTvirtinu Zemeés sklypo Technikos g. 76A, Klaipédoje, detalyji plana (pridedami
detaliojo plano sprendiniai — pagrindinis bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita diena po oficialaus
informacinio pranedimo vietinéje spaudoje apie jo patvirtinima ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali buiti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io
1sakymo gavimo dienos.
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LITGRID AB nuomos sutarties teisémis valdomo Femeés sklyp'é@\.\z__l 01/0004; Klaipédos m,
k.., esandio Technikos g. 76A, Klaipédos m, detalusis planas, N HF ;

Detaliojo plano organizatoriai: TITGRID AB kaip valstybinés Jemés niiomotoja ir AB , LESTO,

Detaliojo plano rengéjas: UAR »Pajiirio planai®, ik, 302299127, Projekto vadovas — Rolandas
Ausra, Kvalifikacijos atestatas Nr. 21185,

Detaliojo plano lygmuo: Detalusis planas vietovés lygmens,

Planuojama teritorija: Zemés sklypas, kadastrinis adresas — Nr., 2101/0004:459 Klaipedos m, kv,
esantis Technikos g, 76A, Klaipédos m. Planucjamos teritorfjos plotas — 0,4435 ha, uZstatyta teritorija —
0,0352 ha. Zemeés sklypas suformuotas atlikus kadastrinius matavimus.

Detaliojo plano tikslai ir uzdaviniai bej numatoma veikla: Zemes sklypo padalijimas, tetitorijos
tvarkymo ir naudojimo re¥imo reikalavimy nustatymas.

Detaliojo planavimo pagrindai ir sglygos:

Teritorijos detalusis planas rengiamas vadovaujantis detaliojo planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo Zemés sklypo naudotojui 2008-02-22 sutartimi Nr, J9-19 PS~-08—40250~411 ir &ios
sutarties 2010-12-03 pakeitimu Nr. J9-48, Klaipédos miesto savivaldybés vyriausio architekto 2008-09-
11 patvirtintomis planavimo salygomis Nr, (21.5)-08-85 ir valstybing prieifira vykdanéiy institucijy ir
inZinerinius tinklus eksploatuojandiy jmoniy salygomis:

— Klaipédos visuomenés sveikatos centro 2008—08-238 sglygos Nr, E2-79,

— XKlaipédos regiono aplinkos apsaugos departamento 2008-08-22 ratu Nr.(9.14.3)-1.V4-5359,

— Klaipédos apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos Valstybinés priedgaisrines prieZitiros
skyriaus 2008-08-25 ragtu Ny 1.13-1272,

ir planavimo organizatoriy patvirtinta planavimo w¥duotimi, 2010-09—06 suderinta su Klaipédos
miesto savivaldybés vyriausiu architektu Almantu Mureika,

ESAMOS BUKLES ANALIZE

Bendra informacija apie planuojamg teritorija. Planuojamas LITGRID AB nuomos sutarties
teisémis valdomas 0,4435 ha ploto kitos paskirties ¥emes sklypas Nr.2101/0004:459 Klaipédos m. k.v.,
esantis Technikos g, 764, Klaipédos m. Zemes sklypas yra su nuosavybés teise LITGRID AB ir AR
»LESTO" priklausandiais statiniais, Teritorija yra kitos paskirties Zemé, naudojimo biidas — in%inerings
infrastruktiiros teritorijos, Sklypui galioja specialiyjy Zemés ir mitko naudojimo salygy apribojimai rysin
linijy, elektros linijy, vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zonoms,
Planuojama teritorija patenka { gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarines apsaugos ir tarfos poveikio
zonas, Zemés reljefas lygus, Saugotiny Zeldiniy néra. Taip pat &a néra saugotiny gamtos bei kulfiiros
vertybiy objekty,

Sklypo gretimybés, Siaures vakary puséje yra gyvenamoji teritorija, uZstatyta vienbugiais
gyvenamaisiais pastatais. Pietingje pusése yra UAB , Til%és turgus® nuosavybeés teise priklausantis 7,6292
ha ploto kitos paskirties (pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos) Zemes sklypas Nr. 2101/0004:96,
esantis Tilzés g, 51, Klaipédos m, Pietvakatingje pussje planuojamas Zemés sklypas ribojasi su laisva,
valstybiniam Zemés fondui priklausandia, ¥eme. Siaurés ryty puséje sklypas ribojasi su Technikos gatve —
valstybine Zeme. :

Teritorijos uzstatymas: Planuojamas sklypas yra uZstatytas sklypo bendraturéiams priklausandiais
statiniais. Sklype yra — valdymo pulto ir 10 kV skirstyklos pastatas, in¥ineriniai tinklaj ir kifi kiemo
statiniai. Reljefas yra su 10,5 — 14,0 m Zemés altitudémis. Vietove inZineri¥kai jrengta. Siaurés tyty
planuojamos teritorijos puséje yra Technikos gatve, i¥ $ios gatvés yra privaZiavimas prie sklypo,

KONCEPCIJOS NUSTATYMAS

Numatomi pagrindiniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai: Detalus
planas rengiamas tam, kad padalinti nuomos sutarties tejsémis valdomg LITGRID AB Femeés sklypa,
uZregistruoty Nekilnojamojo turto registro centriniame duomeny banke kadastriniu numeriy —
Nr. 2101/0004:459 Klaipédos m. k., esanti Technikos g, 76A, Klaipédos m., { du atskirus ¥emés
sklypus, pagal kiekvieno planavimo organizatoriaus LITGRID AB ir AB »LESTO valdomus statinius ir
nustatyti bei patikslinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reima,

Detaliojo plano koncepeija 2009-04-14 buvo apsvarstyta Klaipédos miesto savivaldybes Tarybos
Teritorijy planavimo komiteto posedyje.

Koncepcijai pritarta Klaipédos miesto savivaldybés Tarybos Teritorijy planavimo komiteto
posédZio protokelu 2009-04-23 Nr.(1.10)-TAR-69.
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Detalinoju planu bus padalinamas Zemés sklypas | du atskirus sklypus ir kiekvienam padalintam
sklypui nustatoma pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé, nustatomas naudojimo
blidas — inZinerinés infiastruktiiros teritorijos, naudojimo pobidis — susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty statybos. InZinerinés infrastruktiiros teritorijoje servitutu bus
suplanuotas jvaZiavimas. Zemés sklypy naudojimo paskirtis nekeiiama, sklypas dalinamas ir nustatomi
reglamentai atsiZvelgiant | Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos bendraji plang patvirtinta Klaipédos
miesto  savivaldybés tarybos 2007 m, baland%io § d. sprendimu  Nr, T2-110 (bendrasis planas
uZregistiuotas teritorijy planavimo registre Nr, 07-22. Statiniy aukstis nesikeigia,

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAY

Teritorijos situacija ir planavimo tikslai. Detaliojo plano tikslai it uZdaviniai bei numatoma
veikla — Zemés sklypo padalijimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimy nustatymas.
Padalintiems sklypams paliekama pagrindiné Yemés sklypo naudojimo paskirtis — kita (tp5) ir naudojimo
biidas — inZinerinés infrastruktiiros teritorijos (tp10, I), naudojimo pobiidis — susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, I1). Suformuojami 2 kitos paskirties, in¥inerinés
infrastruktiiros teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy bei susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty statybos sklypai Nr.1 ir Nr. 2, Panaikinamos gamybiniy ir
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos it tarSos poveikio zonos,

Sklypas Nr. 1 nuomos sutarties teisemis priklausys AB ,,LESTO" su jame esandiais pastatais bei
statiniais: Valdymo pulto ir 10kV skirstyklos pastatas (unikalus Nr.2198-7008-8017); 110/10 kV
transformatoriy pastoté (unikalus Nr. 2198-7008-8060); Kiemo statiniai (unikalus Nr. 2198-7008-8058).

Sklypas Nr. 2 nuomos sutarties teisémis priklausys LITGRID AB su jame esandiais pastatais bei
statiniais: Sendvario TP 110 kV skirstykla (unikalus Nr. 2198-7008-8039); Kiemo statiniai (unikalus
Nr. 2198-7008-8044).

Teritorijos tvarkymo, naudojimo ir apsaugos priemonés. [gyvendinant $io detaliojo plano
sprendinius, biitina laikytis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr. 343 »Dél specialiyjy Zemés ir
misko naudojimo salygu patvirtinimo® nustatyty reikalavimy;

Rysiy linijy apsaugos zonos (I skyrius);

Elektros linijos apsaugos zonos (VI skyrius);

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX skyrius).

Teritorijos wistatymo programa, Planuojama tkiné veikla — elektros transformavimas ir
perdavimas. Detaliuoju planu padalinamas sklypas { du atskirus sklypus. Skiypuose yra uZstatymas
esamas. Nawjas uZstatymas pastatais néra planuojamas, todsl, atsiZvelgiant | esama u¥statymg
planuojamame Zemés sklype Nr. 1, nustatomas 18 proc. uZstatymo tankumas ir 18 proc. Did¥iausias
esamo statinio aukstis — 29 m.

Numatoma, kad atsiZvelgiant { LR aplinkos ministro 2007-12-21 isakyma Ni.D1-694 ,.Dél atskiry
rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy nustatymo®, inZinerinés infrastruktiros teritorijos, susisiekimo
ir inZineriniy komunikacijy objekty statybos sklypai privalo buti apZeldinti ne ma¥iau kaip 12 proe,
sklypy ploto.

Detaliuoju planu numatyta jrengti garso izoliuojandias sienutes, atskirian&ias elekfros irenginius
nuo gyvenamyjy namy teritorijos.

Teritorijoje yra jrengta lietaus nuoteky sistema. Atsizvelgiant | LR aplinkos ministro
2007 m. balandzio 2 d, jsakymo Nr. D1-193 , Dél paviriniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo®
pavit§inés nuotekos turi biiti tvarkomos atskirai nuo buitiniy, komunaliniy ir gamybiniy nuotekuy,
PavirSiniy nuoteky i¥leidimas | komunaliniy, buitiniy, gamybiniy nuoteky tvarkymo sistemas
draudZiamas.
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FORMUOJAMI ZEMES SKLYPAL

Zemés sklypas Nr. 1
Plotas — 2042 m%
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zems (tp5);
Naudojimo biidas — inZinerinés infrastruktiiros teritorija (tp10, I);
Naudojimo pobiidiai:
— susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, 11);
— susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tpl0, 12);
Statiniy auksty skaidius — 1 aukstas;
Leistinas statiniy aukstis nuo emés pavir§iaus — < 29,0 m;
UzZstatymo tankis ~ 0,18 (18%);
Uistatymo intensyvumas — 0,18 (1 8%);
ApZeldinama teritorija — > 12%;
Specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos:
— Ry3iy linijy apsaugos zonos S=185 m?,;
— Elektros linijy apsaugos zonos $=2042 m?;
— Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos (XLIX
skyrius). =76 m?;
Servitutai:
—53=90 m? - kelio servitutas, Teisé naudotis péstiyjy taku, vaZiuoti transporto priemonémis,
Tarnaujantis daiktas. Servituto kodas - 215.
—84=156 m* ~ teis¢ tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas.
Tarnaujantis daiktas. Servituto kodai - 206, 207, 208,
—-81=240 m*® — kelio servitutas., Teisé naudotis péstiyjy taku, vaZiuoti transporto
priemonémis. Vie¥pataujantis daiktas. Servituto kodas - 1 15,
~82=25 m* — teisé tiesti, aptarnauti ir nandoti poZemines ir antZemines komunikacijas.
VieSpataujantis daiktas. Servituto kodaj - 106, 107, 108,

Zemés sklypas Nr, 2
Plotas — 2393 m*;
Pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zeme (tp5);
Naudojimo biidas — in¥inerinés infrastruktiiros teritorija (p10, I);
Naudojimo pobiidiai:
—  susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statybos (tp10, I1);
~  susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams (tp10, 12);
Statiniy auksty skaidivs — 1 aukitas;
Leistinas statiniy aukstis nuo ¥emés pavirSiaus iki kraigo — < 29,0 m;
UzZstatymo tankis — 0,18 (18%);
Uzstatymo intensyvumas — 0,18 (1 8%);
ApZeldinama teritorija > 12%;
Specialiosios Zemés ir mitko naudojimo salygos:
—Ry8iy linijy apsaugos zonos $=98 m,
—Elektros linijy apsaugos zonos $=2393 m2,
~Vandentiekio, lietaus ir fekalinas kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos. S=104 m?
Servitutai:
—  83=90 m? - kelio servitutas. Teisé naudotis pésCiyjy taku, vaZiuoti transporto priemonémis.
Viepataujantis daiktas. Servituto kodas - 115,
~  S4=156 m* — teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines i antZemines komunikacijas,
VieSpataujantis daiktas. Servituto kodai - 106, 107, 108.
- 81=240 m? - kelio servitutas. Teisé naudotis péstinjy taku, vaZiuoti transporto priemonémis.
Tarnaujantis daiktas, Servituto kodas - 215.
=~ SI=25 m* - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines ir ant¥emines komunikacijas.
Tarnaujantis daiktas. Servituto kodai - 206, 207, 208,
Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu,

Projekto vadovas Rolandas Ausra
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