














PATVIRTINTA.
Klaipédos miesto savivaldybes
wAdministracijos direktoriaus

L DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

¢ [3duotomis planavimo salygomis bei uZduotimi;

¢ Klaipédos miesto bendruoju planu;

* Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros iSvystymo schema;

» Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i¥déstymo schema;

e Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir i%orinés reklamos specialiuoju planu;

* Energijos ri3ies pasirinkimo ir naudojimo ildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu ir

reglamentais;

* Klaipédos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky ¥alinimo specialiuoju planu;
¢ Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu;
* Teritorijos tarp magistralinio kelio Nr.A13 ,Klaipéda - Liepoja®, Klemigkeés, Riiko ir Jaunystés

gatviy, Klaipédoje, infrastruktiiros plétros schema — specialiuoju planu;

* | vandenvietés SAZ specialiuoju planu, jregistruotu ZGR;
* Paupio gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly statybos, Klaipédoje, techniniu projektu.

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemeés
sklypuose vykdomai kinei veiklai apraSyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty saraga.

1.1 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artiausiai planuojamos teritorijos esantys §vietimo objektai yra ,,Joniskés® gyvenamajame rajone — tai
ikimokyklinio ugdymo jstaiga lop3elis — darzelis ,,Zibuté*, adresu Vysniy g.13 (atstumas apie 3 km) ir
bendrojo lavinimo pagrindiné mokykla ,,Saulétekis®, adresu Mokyklos g.3 (atstumas apie 3 km).
Vadovaujantis Klaipédos miesto bendruoju planu bei Teritorijos tarp magistralinio kelio Nr.A13
»Klaipéda - Liepoja“, Klemiskes, Riiko ir Jaunystés gatviy, Klaipédoje, infrastruktiiros plétros schema
— specialiuoju planu gretimybése jau yra numatytos visuomeninés paskirties teritorijos, skirtos mokslo
ir mokymo, kultiiros ir sporto, sveikatos apsaugos pastaty ir statiniy statybos.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés biiklés pozZiitriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo
salygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamoje teritorijoje galioja emés
naudojimo apribojimai ir apsaugos zonos:

23120 m® - Zemés sklype irengtos valstybei priklausan&ios melioracijos sistemos bei jrenginiai;
162 m* — vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos;

23600m* — poZeminiy vandens telkiniy (vandenvieiy) sanitarinés apsaugos zonos
(koreguojama detaliuoju planu);

924.49 m® — vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos;
10 m — transformatorinés apsaugos zona (planuojama);



° 5 m - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona
(planuojama);

* 1 m - elektros linijy apsaugos zonos (planuojama);

e 2 m - dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama);

e 2 m-ry3iy linijy apsaugos zonos (planuojama).
Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojamai veiklai,
mazaauk3Ciy gyvenamyjy namy statybai ir eksploatacijai SAZ nenustatoma. Aplinkos kokybé ir
higieniné buiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
Aplinkos kokybe ir higienine buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poZiiiriu
Planuojant sklypg butina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,,Dél specialiyjy Zemés ir
miSko naudojimo salygy®.

Gretimybiy poveikis formuojamai gyvenamaiai aplinkai

Planuojama teritorija yra buvusiame Barskiy k., S3iaurin¢je Klaipedos miesto dalyje, greta
urbanizuotos, gyvenamos teritorijos. Vadovaujantis Klaipédos T vandenvietés SAZ specialiuoju planu
planuojama teritorija patenka i Klaipédos I-os vandenvietés SAZ cheminés tar$os 3-aja apribojimy
juosta. Vadovaujantis HN 44:2006 ,,Vandenvie&iy sanitariniy apsaugos zony nustatymas ir priezitra“
statyti gyvenamuosius namus, kurie bus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto tinkly yra
neribojama. Vadovaujantis 2011-03-21 d. Lietuvos geology tarnybos i§duotomis planavimo salygomis
Nr.1.7-658, kuriose rekomenduojama atlikti ekogeologinius tyrimus planuojamai teritorijai planavimo
organizatoriy sprendimu bei atsizvelgiant { tai, kad planuojami gyvenamieji namai bus prijungti prie
centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly, nebus atliekami, kadangi tai
yra ilgai trunkantis ir dideliy investicijy reikalaujantis procesas, kuris néra biitinas %iuo konkre&iu
atveju.

Ivertinus Tikinés veiklos pobiid, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esangiy statiniy
isdestyma, planuojamos teritorijos inZinerinj aprfipinima, chemine, fizing, biologine tara,
psichogening jtaka daroma i$vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné plétra,
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

1.2 Teritorijos planavimo tikslai, tvarkymo ir naudojimo rezimas

Planuojama tkiné veikla — maZaauki¢iy vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamyjy namy su priklausiniais
statyba ir eksploatacija.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti Zemés sklypy pagrinding naudojimo paskirtj i§ Zemeés ikio
paskirties | kitos paskirties, gyvenamaja teritorija vienbudiy ir dvibu&iy gyvenamyjy namy statybai
(tp6, G1). Esamy sklypy pagrindu, suformuojama 14 naujy gyvenamosios paskirties Zemés sklypy,
kuriy plotai svyruoja nuo 1136 m? iki 2625 m?.

Planuojamoje teritorijoje numatoma statyti iki 2 auksty su mansarda, maZaaukigius vienbudius ar
dvibuius gyvenamuosius namus su priklausiniais, kuriy maksimalus aukstis 10 m iki kraigo. Statiniai
sklype i¥déstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy interesai, i¥laikomi
normuojami atstumai sutinkamai STR 2.02.09:2005 8 priedo reikalavimams. t.y. statant 8.5 m auk&gio
pastata i$laikomas 3 m atstumas iki sklypo ribos, aukstesniems pastatams §is atstumas didinamas 0.5 m
kiekvienam papildomam pastato aukigio metrui, bet pastatai negali baiti auk3tesni nei 10 m iki kraigo.
Techninio projekto rengimo metu normuojamas atstumas nuo statiniy iki sklypo ribos gali biiti
maZinamas gavus gretimo sklypo savininko sutikimg. Planuojamy sklypy uzstatymo tankumo indeksai
svyruoja nuo 0.20 iki 0.28, uzstatymo intensyvumo indeksai svyruoja nuo 0.50 iki 0.70 nustatyta
vadovautis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugdiai ir dvibuéiai gyvenamieji pastatai‘.

Sklype Nr.01 i$skiriama kito reZimo zona Nr.01B - inZinerinés infrastruktiros sklypas susisickimo ir
inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty statyboms (tp10, 11), kurio plotas — 106 m’.
Planuojamame sklype numatoma jrengti transformatoring, kuriai nustatoma 10 m - apsaugos zona.



Architektiiriniai reikalavimai:
° Pastaty statybai ir apdailai naudojamos tradicinés statybinés ir apdailos medZiagos.
® Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Uzsakovas savo lésomis jsipareigoja:

* Detaliojo plano organizatoriai jsipareigoja sutvarkyti/ irengti ties planuojama teritorija esangios
gatves atkarpos dalj: Saligatvius, Zeldinius (Zifréti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy
bréZinyje, bylos sudétyje).

® Savo leSomis ar susikooperavus su kaimynais nutiesti reikalingus inZinerinius tinklus iki
detalivoju planu planuojamo sklypo ir pilnai iki buvusios bikles sutvarkyti teritorija po
planuojamai teritorijai reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo iki Klemiskés g

1.3. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa pagal iSduotus inZinerinius reikalavimus

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — II, i§laikant 8 m
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i3 artimiausiy
priedgaisriniy vandens hidranty Klemigkes gatvéje.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. Planuojamam sklypui eksploatuoti reikalingy inZineriniy tinkly tiesimo metu
nepabloginti esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy ribos sutampa su servituty galiojimo ribomis.

* Vandentiekio tinklai: Vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo® i¥duotomis techninémis
salygomis, vandentieki numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio
tinkly numatyty D.Binkausko projektavimo firmos ,,DOBI“ 2006m. paruoStame techniniame
projekte ,,Paupio gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly statyba, Klaipédoje®, Klemiskés
gatvéje. Preliminarus vandens kiekis 14 gyvenamyjy namy — 11.4 m’/d, 3420 m’/metus
(Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Nuoteky tinklai: Vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo® i¥duotomis techninémis salygomis,
nuotekas numatoma prisijungti prie centralizuoty Klaipédos miesto nuoteky tinkly numatyty
D.Binkausko projektavimo firmos ,DOBI* 2006m. paruoStame techniniame projekte ,,Paupio
gyvenvietés vandentiekio ir nuoteky tinkly statyba, Klaipedoje“, Klemidkés gatvéje.
Preliminarus nuoteky kiekis — 11.4 m*/d, 3420 m*/metus (SprendZiamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti i lietaus nuoteky tinklus,
suplanuotus Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky specialiuoju planu. Kol bus
igyvendinti specialiojo plano sprendiniai lietaus nuotekos bus nuvedamos i sklype jrengtus
infiltracinius 3ulinius (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

o Sildymas: numatomas dujomis arba elektra i¥ dalies kietu kuru (SprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Dujotiekis: inzineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta dujotiekio tinklams (SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Elektros tinklai: Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje,
idskirta Zemés sklypo Nr.01 dalis bei numatyti reikiami servitutai 10/0,4 kV modulinés
tranzitinés transformatorinés (MTT) statybai ir eksploatavimui. I¥skirtos Zemés zonos
inZineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 10 kV elektros
kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausanéios 10 kV
oro linijos L-300 Vandentiekis i§ Danés 110/10 kV TP iki suprojektuotos 10/0,4 kV modulinés
tranzitinés transformatorinés. Patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietoje
iSskirtos Zemés zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams ir nustatyti reikiami
servitutai 0,4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo planuojamos




10/0,4 kV modulinés tranzitinés transformatorinés (MTT) | numatytas 0,4 kV skirstomasias
elektros apskaitos spintas. Servitutai nustatyti statomy, esamy bei perkeliamy elektros tinkly ir
{renginiy apsaugos zony ribose (Sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka).

Rysiy tinklai: inZineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta rySiy tinklams (SprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Melioracija: vadovaujantis LR Melioracijos jstatymo (Zin., 1993, Nr.71-1326) 5 str. 2. punktu:
_Zemés savininkai naujas melioracijos sistemas statyti, melioracijos statinius remontuoti ir
rekonstruoti privalo Statybos istatymo ir kity teisés akty nustatyta tvarka.” sprendZiama STR
techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos sistema ir jrengiant lietaus
nuoteky surinkimo sistema, nepaZeidZiant gretimy Zemés sklypy savininky interesy. Techninio
projekto rengimo metu paruodti techning samating dokumentacija drenazo sistemy
pertvarkymui, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimy Zemés sklypy plotuose. Darbai
atlickami uZsakovy lé¥omis. Detaliojo plano rengimo metu atlikus melioracijos tinkly atkasimo
darbus paaiskéjo, kad per planuojamg teritorija nutiestas ne 150 mm, o 100 mm diametro
melioracijos tinklas, todél nuspresta melioracijos tinkla perkelti. Tinklo perkélimas
sprend?iama techninio projekto rengimo metu nepabloginant kaimyniniy sklypu kokybés.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Gatviy ap$vietimas: planuojamos teritorijos naujoje gatvéje, iSskirti Zemeés ruozai ap8vietimo
irangos statybai naudojant poZemini kabelj. Ap§vietimo tinklus prijungti prie suprojektuotos C
kategorijos gatvés apSvietimo tinkly poZeminiy kabeliniy linijy kai Sie bus nutiesti.
(SprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

Snecialiosios Zemes ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés

redakcijos)

Zemés sklype jrengtos valstybei priklausangios melioracijos sistemos bei -23120 m’
irenginiai (21 skyrius) (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir

{3registravus i§ melioracijos statiniy registro sklype esanéius melioracijos

statinius, naikinama specialioji Zemés ir misko naudojimo salyga);

Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos (29 skyrius); - 162 m*
PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés apsaugos zonos 23600 m’
(20 skyrius) (koreguojama detaliuoju planu);

Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos -924.49 m’
(49 skyrius);

Transformatorinés apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama); 919.41 m’
Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir irenginiy apsaugos zona - Sm

(49 skyrius) (planuojama);

Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) (planuojama); -1m
Dujotekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama); -2m
Rys$iy linijy aosaugos zonos (1 skyrius) (planuojama). -2m

Pastaba: sklypo specialiosios naudojimo salygos tikslinamos kadastriniy matavimy metu.

Atliekos.
Buitings ir Gkio atliekos biity surenkamos i sklype stovin€ius konteinerius. Konteineriai surenkami
pagal sutartis su buitiniy atlieky i$veZéjais ir iSvezami i buitiniy atlieky sgvartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra buvusiame Barkiy k., Klaipedos mieste. Susisiekimo sistema pilnai i§vystyta
néra. | detaliuoju planu planuojamg teritorija patenkama i§ vietinio privaziavimo kelio, kuris
vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais bei j teritorijos tarp magistralinio kelio
Nr.A13 ,Klaipéda - Liepoja“, Klemiskés, Riko ir Jaunystés gatviy, Klaipédoje, infrastruktiiros plétros
schemos — specialiojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008 m. vasario 28 d.
sprendimu Nr.T2-48 sprendinius, vakarinéje planuojamos teritorijos puséje esanfia gatve numatoma
plesti iki magistralinés C1 kategorijos gatvés, kurios plotis tarp raudonyjy liniju 40 m. Sios gatves



plétrai i§skiriami inZinerinés infrastruktiiros sklypai Nr.16 ir Nr.17 (tpl0, 12). Siuose sklypuose
rezervuojama teritorija peséiyjy ir dviradiy takams, kurie bus irengti uZsakovo lé3omis. Vadovaujantis
STR 2.02.09:2005 »Vienbuéiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai automobiliy parkavimas
sprendZiamas sklypy ribose.

Servitutai.
Tarnaujantys:
* Sklypai Nr.15+17, bei sklypo Nr.01 dalis tarnaus sklypams Nr.01<17: teise tiesti, naudoti,
aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai —206, 207, 208) - 3697 m?,
® Sklypy Nr.01, Nr.14, Nr.15 dalys tarnaus: teise naudoti, aptarnauti poZemines ir ant?emines
vandentiekio linijy komunikacijas (kodai — 207,208) - 924.49 m>,
* Sklypai Nr.15+17 tarnaus kelio servitutu (kodas — 201) — 3591 m?.

VieSpataujantys:
* Sklypai Nr.01+17 vie$pataus sklypuose Nr.15+17 bei sklypo Nr.01 dalyje: teise tiesti, naudoti,

aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (kodai — 106, 107, 108);
Pastaba: sklypo servitutai tikslinami kadastriniy matavimy metu,

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. Zeldiniy tvarkymas sklypuose sprendziamas
vadovaujantis LR AM 2007 12 2] isakymu Nr.D1-694 | Dgl Atskirgjy rekreaciné paskirties Zeldyny
ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo*
reikalavimais. MaZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gelynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso Zemés
sklypo ploto. Sklypo Zeldiniy sutvarkymo planas (projektas) pateikiamas kartu su pirmu parengtu
Techniniu projektu, Rekomenduojama gyvenamojoje teritorijoje Zeldinius sutelkt prie gatviy,
suformuojant vizualings atskirties bei techning — apsauging funkeijas atliekangius Zeldynus.
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