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BENDROJI DALIS

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis esamos biiklés analize, planavimo koncepcua, patvirtintomis
planavimo salygomis, planavimo uZduotimi.

Sprendiniai parengti jvertinus turimus bitinuosius duomenis detaliojo plano dokumentui rengti, planavimo

tikslus.
i Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis nekei¢iama - kitos paskirties Zemé.
2. Esamos sklypo ribos nekeiciamos. Kadangi planuojamam sklype anksfiau detalusis planas nebuvo.
rengtas - jam nustatomi nauji teritorijos tvarkymo rezimai.
3 Vadovaujantis LR teritorijy planavimo jstatymu, detaliuoju planu nustatomas Sis privalomas teritorijos

tvarkymo ir naudojimo rézimas:

a) konkretus teritorijos naudojimo tipas;

b) leistinas statiniy aukstis;

c) uZstatymo tankumas;

d) uZstatymo intensyvumas;

e) statiniy statybos zona;

f) uZstatymo tipas (iSreikStas tekstiniu apibTdinimu ir grafiskai — statiniy statybos zona, statybos

riba ar linija);

g) servitutai;

h) susisiekimo sistemuy organizavimas.
ISduotose planavimo salygose reikalavimai dél papildomo teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo nebuvo nustatyti (TP
jstatymo 23 straipsnio 3 dalis), taCiau nurodyta poveikj vertinti $iais aspektals sveikos gyvenamosios aplinkos
uztikrinimo, erdviniu-urbanistiniu (krastovaizdZio formavimo), aplinkosauginiu, priesgaisriniu, fizinés ir cheminés tar3os,
normuojamy atstumy islaikymo, visuomenés sveikatos saugos.
Poveikio vertinimas pateiktas sprendiniy poveikio vertinimo dalyje.
Ivertinus poveikj iSvardytais aspektais, teritorijos tvarkymo ir naudojimo refimas papildytas papildomu rodikliu -
privalomy priklausomujy, zeldyny kiekio skiype rodikliu (kaip nustatyta LR Zeldyny jstatyme ir LR aplinkos ministro 2007
m. gruodZio 21 d. Nr. D1-694 jsakyme ,dél atsklrujq rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normu ir priklausomujy >
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo" pakeistame 2010 m. gruodzio 16d. nr. D1-1011 jsakymu
"dél Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymo nr. D1-694 ,dél atskirtuq rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo"
pakeitimo".

PLANUOJAMOS TERITORIJOS TVARKYMO REZIMU REGLAMENTAI
Zemes sklypas Nr. 1
- Zemés sklypo plotas - 484 m%;
- konkretus teritorijos naudojimo tipas - gyvenamoji teritorija (kitos paskirties Zeme) - skirta gyvenamujy kvartaly
statybai su jy aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy bei kita infrastruktiira.

- pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - kita,

- galimi Zemés naudojimo bidai (pobidziai) - Gyvenamoj teritorija (vienbudiy ir dvibudiy
gyvenamujy namy, statybos);

- maksimalls uZstatymo tankumo ir uZstatymo intensyvumo rodikliai - atitinkamai 0,37 ir 0,73;

- galimy statyti statiniy paskirtys - gyvenamujy pastaty grupés iy pogrupiy pastatai:
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai (namai) ir gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai (namai), taip
pat negyvenamujy pastaty grupes pagalbinio Gkio pasklrtles pogrupio pastatai (Zr. STR 1.01.09: 2003 "Statiniy
klasifikavimas pagal ju naudojimo paskirt{"), taip pat kiti inZineriniai statiniai ir pastatai, kuriy statyba leid¥iama aktualiai
galiojanciais jstatymais, teisés aktais, taisyklémis ir reglamentais.
- leistinas pastaty aukstis - iki 10,5 m. (statant 4,00 m. atstumu nuo $iaurinés sklypo ribos), vadovautis STR*
2.02.09:2005 ,Vienbuciai gyvenamieji pastatai”,
- uzstatymo tankumas - iki 0,37 (37%) (statiniais uZstatyto ploto santykis su viso sklypo plotu).
- uzstatymo intensyvumas - iki 0,73 (73%) (visy pastaty bendro ploto santykis su viso sklypo plotu).
- statiniy statybos zona ~ pagal brezml
- uZstatymo tipas - vadovaUJantls nepatvirtintomis "planavimo normomis", teritorijai gali blti nustatytas (kuomet
normos bus patvirtintos) mazaaukstis (vienbutis-dvibutis) sodybinis uZstatymas. MaZaaukstis ekstensyvus gyvenamujjy
tentoruq uZstatymas, kai pastatai statomi uZdarame sklype, atitraukti nuo vist; sklypo, arba suporinti, sublokuoti ant
Soniniy, sklypy riby.
- servitutai - Tarnaujantis - teisé aptarnauti poZemines ir ant Zemines komunikacijas (kodas 207). Basimi inZineriniy t.
apsaugos zonose atsiras eksploatuojanciy organizacijy teisé tiesti ir eksploatuoti inZinerinius tinklus (zonos bus
nustatomos rengiant inZineriniy tinkly techninius projektus).
- susisiekimo sistemuy organizavimas - [vaiiavimas numatomas i§ Ruoniy gatvés akligatvio (kategorija D1-2 -
ramaus eismo gatvé) formuojant naUJq [vaZa- Siaurés vakariniame sklypo kampe (Zr. bréZinyje). Automobiliy sustojimo
vietos numatomos sklypo ribose, iaurinéje dalyje prie gatvés.
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- papildomi reikalavimai - vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007 12 21 d. jsakymu Nr D1-694 ir aktualiais
pakeitimais - rengiant pastaty techninj projekta sklypo plane numatyti formuojamus Zeldinius - ne maziau 25 proc.’
namo neuzstatyto zemés sklypo ploto.

UZSTATYMO VYSTYMAS

Reglamentai architektiirai - detaliuoju planu numatoma mazaauksciy gyvenamujy namy statyba. Statinial turi bati
projektuojami iSlaikant vieninga architektlrinj stiliy bei medZiagiSkuma, proporcijas, spalvinius sprendimus bei
uztikrinant jy kompozicinj ry3j su supandios gamtinés ir dirbtinés aplinkos elementais. Projektuojant vadovautis statybos
techniniu reglamentu STR 2.02.02:2004 ,,Gyvenamieji pastatai”. Naujus statinius planuojama statyti atitrauktus nuo
visy sklypo ribu. Atstumuy iki sklypy riby maZinimas, pastaty blokavimas galimas tik jvertinus gaisrinés saugos ir kt.
Reikalavimus, bei sprendima pagrindus ir susitarus su gretimo sklypo savininku.

Vadovaujantis TP jstatymo 23 straipsnio 6 dalimi, detaliajame plane iSnagrinéjami galimi teritorijos apripinimo
inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidai. Konkretus teritorijos apripinimas inZineriniais tinklais ir
susisiekimo komunikacijomis nustatomas statiniy techniniy projekty sprendiniais.

INZINERINES INFRASTRUKTUROS VYSTYMAS

Poreikiai
Esama kvartalo infrastruktlira bus pakankama vieno papildomo pastato poreikiams tenkinti, todél numatoma, kad
planuojami sprendiniai kvartalo inZinerinio apriipinimo poreikius padidins nezymiai.
Viso planuojama jrengti nuo 1 iki 2 biisty gyvenamajame (vienbuciame ir dvibuciame) name.
Tikétina, kad planuojamoje teritorijoje apsigyvens nuo 3 iki 7 Zmoniy (po 3,2 Zmogaus bstui).
Susidarysiandiy nuoteky kiekis vadovaujantis “nuoteky valymo jrenginiy, taikymo reglamentu” - 0,5 m?/d butui, viso’
aple 0,5-1,0 m*/para.
Gerlamo vandens tiekimo poreikis vadovaujantis RSN 26-90 skaiciuojamas 160 |/parg Zmogui, viso ~0,5-1,1 m?/para.
Susidarysiancios lietaus nuotékos nuo planucjamy apie 190 m? kiety pavirdiy — 55 m® / metus.
Sprendiniai:
Naujo gyvenamojo namo inZinerinis apripinimas siejamas su centralizuotais Klaipédos miesto tinklais.
1. Vandens tiekimo jrenginiai: vandens tiekimas numatomas i$ centralizuoty Klaipédos miesto vandentiekio tinkly
esanciy gatvéje.
2. Buitiniy nuoteky jrenginiai: buitiniy nuotéky tinklai pajungimas numatomas | centralizuotus Klaipédos miesto
buitiniy nuotéky tinklus esanciy gatvéje. '
3. Lietaus nuoteky jrenginiai: lietaus nuotéky tinklai pajungimas numatomas | centralizuotus Klaipédos miesto
lietaus nuoteky tinklus esanciy, gatvéje.
4, Dujy tiekimo jrenginiai: dujy tiekimas numatomas i§ centralizuoty Klaipédos miesto dujotiekio tinkly esanciy
gatvéje.
5. Rysiai: projektuojamame sklype yra esama telekomunikacijy trasa — esant reikalui ji atnaujinama.
6. Elektros tinklui suplanuota apskaitos spinta ant sklypo ribos.
7. Pastato $ildymas numatomas individualiais katilais, kiirenamas kietu kuru, elektra, dujomis, saules energija ar
geoterminis.
8. InZineriniy tinkly statybos darbus vykdyti pagal nustatyta tvarka parengta techning dokumentacija.
9, Konkretis tinkly sprendiniai detalizuojami pastaty techniniy projekty rengimo metu.

SUSISIEKIMO SISTEMOS VYSTYMAS

Automobiliu parkavimo poreikio skaifiavimas:

Planuojamas vidutinis automobiliy, skai&ius teritorijoje — po dvi masinas biistui (jskaitant ir lankytojuy transporta) — viso
nuo 2 iki 4 automobiliy. (Skai¢iuota remiantis STR 2.06.01:1999 "Miestu, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos"
esancia lentele Nr.10).

Automobiliy parkavimas numatomas planucjamo sklypo ribose. Galimybe automobiliy sustojimo vietas jrengti
pastatuose bus detalizuojama pastato techniniame projekte.

Gatvés, jvaziavimai: 3

Sklypas yra prie Ruoniy gatvés (D1-2 kategorijos) akligatvio. Sios gatves parametrai suplanuoti anksciau — nekeiCiami -
ramaus eismo gatvé, [vaZiavimas | sklypa planuojamas vienas — $iaurés vakariniame sklypo kampe. [vaziavimo vietg
galima keisti laikanti teisés akty reikalavimu,

APSAUGOS ZONOS IR NAUDOJIMO APRIBOJIMAI

Visame sklype galioja kurorty apsaugos zonos, o 32m2 - rysiy linijy apsaugos zonos - Apskrities virdininko jsakymas,
2004-08-26, Nr.13.6-2748,

Servitutai:

Servitutas — teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas). Apskrities virSininko jsakymas,

2004-08-26, Nr.13.6-2748.
Baisimy tinkly apsaugos zonose atsiras eksploatuojanciy organizacijy teise tiesti ir eksploatuati inZinerinius tinklus.

KITA

Priesgaisriné sauga:

Priegaisrinio vandens tiekimui bus naudojami hidrantai esantys Ruoniy gatves sankryZose su Ausros gatve (115m nuo
planuojamo sklypo) ir Molo gatve (168m nuo planuojamo sklypo).
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