











ZEMES SKLYPO TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAS.

Leistinas Zemeés sklypo uZstatymo tankumas — 0,30.

Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 1,6.

Leistinas pastato aukstingumas zemés sklype — iki 4a., iki 12 m. Pagrindiniame bréZinyje
paZzymeta galima 12 metry aukigio pastato statybos zona pagal galiojancius teisés aktus.

UZstatymo tipas - atskirai stovintis vienatiiris daugiabutis, individualaus architektiirinio
sprendimo, kuris néra grieztai reglamentuotas (turi atitikti galiojanc¢ius LR jstatymus, teisés aktus,
normatyvus), galimas riisio jrengimas po pastatu.

Planuojamas buty skai€ius iki 8 buty, priklausomai nuo projektavimo uzduoties. Techninio
projekto rengimo metu buty skaitius gali didéti, tik tuo atveju, jeigu techninio projekto sprendiniai atitiks
galiojanius LR statymus, teisés aktus, normatyvus bei nepaZeis treciyjy asmeny apsaugos.

Norminis automobiliy stovéjimo viety skai¢ius sprendziamas planuojamame Zemés sklype.

GRETIMYBES, GALINCIOS [TAKOTI DETALIOJO PLANO SPRENDINIUS.

Zemés sklypo gretimybése rytingje ir Siaurinéje pusése yra gyvenamieji namai. Pietinéje
puséje ribojasi su Lelijy gatve, o vakarinéje pus¢je su Tulpiy gatve. Zemés sklypo gretimybése néra
veikiandiy fermy, pramonés ir kity pavojingy objekty, galin€iy turéti poveikj planuojamai gyvenamajai
aplinkai ir tiesiogiai gyventojy sveikatai. Su viefosios paskirties statiniais, saugomomis ar rekreacinémis
teritorijomis ir kitais svarbiais, turingiais jtakos gyvenamosios aplinkos kokybei objektais planuojamas
zemés sklypas nesiriboja.

APLINKOS APSAUGA.

Planuojama ukiné veikla — maZaauks¢iy/daugiaauks¢iy daugiabugiy gyvenamyjy namy
statyba ir eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés
apsaugos zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma tikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarSos
nepadidins, kitos fizinés tarfos vykdoma veikla nesukels. Planuojama teritorija | kity gamybiniy,
komunaliniy objekty sanitaring apsaugos zong nepatenka.

ATLIEKOS.

Ukio ir buities atlickas numatoma komplektuoti i sklype arba pastate stovinéius konteinerius,
kurios turés biti i$vezamos i buitiniy atlieky sqvartyng bei antriniy Zaliavy sutrinkimo punktus pagal sutartj
su specializuotomis jmonémis.

ZELDINIAL
Zeldiniai sklype sprendziami techniniu projektu sekangiai:
- Daugiaauks¢iy gyvenamyjy namy statybos sklype - zeldyny, skaitant vejas ir gélynus, plotas nuo
viso Zemeés sklypo ploto, procentais — 30 procenty.
Zeldyny normos nustatytos pagal LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakyma Nr. D1-694 ,,Dél
atskirtyjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apra$o patvirtinimo*.

INZINERINES KOMUNIKACIJOS.

Planuojamas pastatas jungiamas prie esamy Klaipédos miesto centralizuoty tinkly pagal
i8duotas prisijungimo salygas detaliajam planui rengti: rySiy, dujotiekio, elektros, §ilumos, vandens, nuoteky.
Planuojamame sklype numatomas inZineriniy tinkly koridorius.

Pastato $ildymo sistema sprendziama techniniu projektu, planuojamas apsildymas i§
centralizuoty miesto §ilumos tinkly arba dujomis, elektra priklausomai nuo ekonominio pagrindimo.

Visiems naujai jrengiamiems inZineriniams tinklams numatomos normatyvy reikalaujamos
apsaugos zonos.

Irengus inZinerinius tinklus Zemés sklype bitina tikslinti sklypy kadastrinius duomenis
nustatant naujus apribojimus pagal specialiasias Zemés ir migko naudojimo sglygas.

Vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 23 straipsnio 6 punktu detaliajame plane
iSnagringjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis biidai.
Konkretus teritorijos apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis nustatomas statiniy
techniniy projekty sprendiniais.



SUSISIEKIMO SISTEMA.

IvaZiavimas | planuojamg emés sklypa numatomas i§ Tulpiy gatvés. Automobiliy stovéjimo
vietos turi biti sprendziamos planuojamo Zemés sklypo ribose pagal galiojandius LR normatyvus ir
reikalavimus, uZtikrinant trediyjy asmeny apsaugg. Detaliuoju planu Zemés sklype planuojama dedimt
automobiliy stovéjimo viety.

VAIKU ZAIDIMO AIKSTELE.
Vaiky Zaidimo aikitelé jrengiama planuojamame Zemés sklype pagal normatyvus. Vaiky
Zaidimo aikstelé turi buti jrengta uztikrinant tregiyjy asmeny apsauga.

TERITORIJOS STRATEGINIS VERTINIMAS.
Planuojamos teritorijos detalaus plano poveikio aplinkai strateginis vertinimas neatliekamas.

SERVITUTAL

Planuojamam Zzemés sklypui nustatomi servitutai:
206*- teisé tiesti poZzemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
207*- teis¢ aptarnauti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas).

SPRENDINIU PASEKMES.

1. APLINKOS KOKYBES IR HIGIENINES BUKLES ASPEKTAS.

Planuojami sprendiniai pagerins aplinkos kokybe ir higienine bukle, kadangi pateikti
sprendiniai yra parengti pagal galiojangius LR jstatymus, teisés aktus ir normatyvus.

Aplinkosauginiu poZiliriu numatoma jrengti modernia centralizuota inZinering infrastruktiira,
naudojamos pazangios technologijos, atitinkangios aplinkosauginius ir higienos reikalavimus.

Planucjamame Zemés sklype kuriama naujos kokybés objektas. Planuojamo zemés sklypo
naudojimo biidas, pobidis nepablogins esamos aplinkos kokybés ir higienos biiklés planuojamame
Zemes sklype ir gretimybéms.
ISVADA. Detaliojo plano sprendiniy poveikis aplinkos kokybei ir higienos biiklei — teigiamas.

2. KRASTOVAIZDZIO IR GAMTINIU — REKREACINIY ISTEKLIU ASPEKTAS.

Zemes sklypo reglamentas nepriestarauja galiojangio Klaipédos miesto bendrojo plano
sprendiniams. Kvartale vyrauja daugiabuiai gyvenami pastatai nuo 2a. su mansarda ir aukgtesni. Todél
planuojamas uzstatymas iki 4a. (12m) derés kraStovaizdyje ir nedisonuos su gretimu uZstatymu.

Gamtiniy — rekreaciniy i3tekliy planuojamame Zemés sklype ir aplinkinése teritorijose
néra.

ISVADA. Detaliojo plano sprendiniy poveikis krastovaizdzio ir gamtiniams — rekreaciniams istekliams
— teigiamas.
3. PAVELDOSAUGOS ASPEKTAS.

Planuojamas objektas yra istorinio kvartalo kampinis uzstatymas. Vadovaujantis
susiklos¢iusia istorine - urbanistine struktiira planuojamas objektas uZbaigs Tulpiw/Lelijy sankryzos
formavima. Detaliuoju planu sitloma uZstatymo struktiira iSlaiko istoriskai susiklos&iusio kvartalo
uzstatymo linija tiek Lelijy gatvés, tiek Tulpiy gatvés. Istoriniame kvartale planuojamo objekto
gretimybéje Tulpiy gatvéje vyrauja maZaaukstiai daugiabutiai pastatai, kuriy uzstatymo linija ir tipas
i§laikomi planuojamame sklype. Lelijy gatvéje vyrauja misrus uZstatymas - mazaauki&iai vienbuéiai,
daugiabugiai bei daugiaauks€iai daugiabuéiai pastatai. Todél numatomas naujas uzstatymas yra sintezé
esamo aplinkinio kvartalinio uZstatymo tiek istorinio, tiek naujo, formuojant sankryzos akcenta,
numatant daugiabu¢io statyba iki 4a. su $laitiniais stogais. Planuojamas objektas patenka j V.
Landsbergio — Zemkalnio projektuota Smeltés gyvenamuyjuy namy kvartala, kuriam 2010m. parengta
tyrimy medZiaga nekilnojamosioms Kkultiiros vertybéms atskleisti (rengéjas V. Andriulionienés
projektavimo firma, 2010). Vadovaujantis parengtos tyrimy medZiagos vertinimu planuojamas objektas
patenka nebaigta statyti istorinj kvartala, kuriame remiantis to meto spauda, gyvenamieji namai ir gatviy



apstatymo charakteris pernelyg neZavéjo ir to meto gyventojy bei atsiliko nuo laikmegiy poreikiy biisto ir
Jo aplinkos kokybés prasme (naujakuriy dZiaugsma neretai temdé nekokybiski staliy gaminiai, ilgos,
vienodais namais apstatytos gatvés atrodé gana nuobodziai, sklypy aplinka buvo apgriozdinta
sandéliukais (vokieiy statomuose namuose buvo jrengiami pusriisiai)). Vertnimo medZiagoje pateikta
i$vada, kad kvartalas, ar jo atskiros dalys daugiau ar maZiau paZeistos transformacijy, nesudaro kadaise
pradéto bet taip ir nebaigto statyti ,lietuvisko miesto® visumos, gyvavusios jo kuréjy vizijose. Todél
i8likusius buvusios urbanistinés struktiiros fragmentus netikslinga vertinti kaip urbanistinio komplekso
liekanas. Tyrimy medziagos dalis susijusi su planuojamu objektu bei Klaipédos miesto nekilnojamojo
kultaros paveldo vertinimo tarybos posédzio protokolas 2012-04-26 Nr.(21.75)-ADM-179 pridedama
prie detaliojo plano sudéties.

ISVADA. Detaliojo plano sprendiniy poveikis paveldosaugos aspektu — teigiamas.

Projekto vadovas Vaida Atiené




