KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

o ISAKYMAS _
DEL ZEMES SKLYPY BUVUSIAME PAUPIU KAIME, KLAIPEDOJE (KADASTRO NR.
2101/0036:145 IR 2101/0036:146), DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO

2013 m. vasario 22 d. Nr. AD1-458
Klaipéda

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies 2 ir
12 punktais, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo Istatymo 26 straipsnio 4 ir 8 dalimis,
Lietuvos Respublikos Zemés jstatymo 24 straipsnio 2 dalimi, Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2009 m. lapkri¢io 26 d. sprendimu Nr. T2-390 ,Dél pavedimo Klaipédos miesto savivaldybes
administracijos direktoriui tvirtinti specialiuosius ir detalivosius planus bei Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007 m. gruodZio 20 d. sprendimo Nr. T2-407 pripazinimo netekusiu galios*
ir atsizvelgdama j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipedos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés priezifiros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento 2013 m. sausio 30 d. patikrinimo akta Nr. TP1-235 bei j K. Sliauderio individualios
imones 2013 m. vasario 11 d. praS§yma:

l. Tvirtinu Zemés sklypy buvusiame Paupiy kaime, Klaipédoje (kadastro Nr.
2101/0036:145 ir 2101/0036:146), detalyjj plana (pridedami detaliojo plano sprendiniai — bréZinys
ir ai8kinamasis rastas, i§ viso pridedama 6 lapai).

2. Pakeic¢iu Zemés sklypy buvusiame Paupiy kaime, Klaipédoje (kadastro Nr.
2101/0036:145 ir 2101/0036:146), pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, biida ir pobiidj i§ Zemes
ukio | kitos paskirties gyvenamaja teritorija, daugiabudiy gyvenamujy pastaty ir bendrabudiy
statybos.

3. Nustatau, kad patvirtintas detalusis planas isigalioja kita diena po oficialaus
informacinio prane$imo vietingje spaudoje apie jo patvirtinimg ir viso teritorijy planavimo
dokumento paskelbimo Klaipédos miesto savivaldybeés interneto tinklalapyje.

Sis jsakymas gali buti skundziamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
istatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui.
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1. BENDRIEJI DUOMENYS
Planas parengtas remiantis Klaipédos n}u%\sfo savw’aly
Jsakymais d¢l detaliojo teritorijy planavimo or gamzafcnausf’ €isiy ir pareigy perdavimo, 2007 03 16,
Nr.AD1-577 ir 2007 10 09 Nr.AD1-2278, detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir
pareigy perdavimo sutartimis 2007 10 30, Nr.J4-1347 ir 2010 11 04 Nr.J9-47, bei planavimo salygy
sgvadu detaliojo planavimo dokumentui rengti i¥duotu Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos 2012 03 30, Nr.AR10-15.

Detaliojo plano organizatorius — K. Sliauderio I, Lebauty k. Klaipédos r. Lk. 300636389;
Detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy ir pareigy perdavimo sutartys, 2007 10 30,
Nr.J4-1347 ir 2010 11 04 Nr.J9-47

Detaliojo plano tikslai ir uZdaviniai bei numatoma veikla: — Sujungti Zemeés sklypus; pakeisti
pagrinding tiksling Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés iikio j kita, numatant mazaauki¢iy
gyvenamujy namy statyba; nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo réZimo reikalavimus;
parengti inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy projektinius pasifilymus.

2. ZEMES SKLYPU RIBOS.

Planuojamoje teritorijoje yra du sklypai registruoti valstybés imonéje Registry centras,
nuosavybés teise priklausantys planavimo organizatoriui K.Sliauderio I]. Planuojama teritorija
ribojasi:

e Siauringje puséje su valstybine Zeme kurioje stovi 35m atstumu nuo sklypo gyvenamieji
bendrabudiai;

e Vakary puséje su dviem Zemeés ukio paskirties sklypais kad.Nr.2101/0036:12 ir
2101/0036:24 ir valstybine Zeme kurioje 43m atstumu nuo sklypo stovi buves ligoninés
pastatas (dabar bendrabutis) kuris yra jtrauktas | nekilnojamyjy vertybiy registra.

* Ryty ir piety pusése ribojasi su valstybine Zeme. Sklypo ryty puséje stovi senasis dvaro
pastatas kuris nuo sklypo nutoles 120m.

Planuojamai teritorijai yra nustatyti ie apribojimai

e Vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos 0,1265ha

e Nekilnojamojo kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos 0,1265ha.

Esami sklypai apjungiami j vieng sklyps. Zemés sklypo ribos ir koordinatés pateiktos
pagrindiniame, Zemés sklypy riby nuZzyméjimo bréZinyje.

3 ZEMES NAUDOJIMO BUDAS IR POBUDIS.
Esama Zemés paskirtis Zemeés tkio. Detaliuoju planu numatoma keisti Zemés paskirtj.

Teritorijos naudo_]lmo tipas — gyvenamoji teritorija (GG), naudojimo budas - gyvenamosios
teritorijos (G). Zemeés naudojimo pobiidis — daugiabuéiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
statybos (G2).

« Zemes sklypy, kad. Nr.2101/0036:145 ir 2101/0036:146,
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4. URBANISTINE STRUKTURA, UZSTATYMO REGLAMENTAL

Prie§ rengiant detaliojo plano sprendinius buvo parengta nemazai tyrimy, projektiniy
pasilymy varianty, taip pat daug diskutuota dél galimybés statyti Sioje teritorijoje. Precedenta
galimoms statyboms dvaro teritorijoje suteiké sovietinio laikotarpio chaotidkas uZstatymas kuris
sujauke dvaro teritorijos erdve. Diskutuojant dél galimy uZstatymy buvo prieita prie i§vados, kad
galima nauja statyba i3 dalies pagerinty teritorijos kokybe keliais esminais aspektais. Pirma atsirastu
galimybé uZstoti esamus sovietinius bendrabudius geresnés kokybés architektiiriniais sprendiniais,
antra statybin¢ intervencija duoty impulsa tvarkyti teritorija ne tik aplink projektuojama pastata, bet
ir galimai didesnéje tertorijoje. Toliau diskutuoant dél galimo statinio architektiiriniy sprendiniy
buvo prieita prie iSvados, kad naujasis pastatas neturétu buti aukStesnis uz dvaro pastata, sklype
turetu biti komponuojamas kuo ar¢iau sovietiniy bendrabudiy, kad maksimaliai juos uZstotu ir biity
maksimaliai atitrauktas nuo $laito ribos. Pastato forma plane turétu biiti pailga ir formuotu kartu su
ligoninés pastatu sodybai biidingg statiakampj tinklelj. Pastato stogas turétu biti Slaitinis, fasady
architektiiriné iSraiska turétu buti derinama prie dvaro ir ligoninés pastaty architektiiros.

Panaudojant Sias diskusijose kilusias i§vadas 2011 metais buvo parengti galimo uZstatymo
teritorjoje projektiniai pasitilymai kurie buvo pateikti Visuomeninei patariamajai Klaipédos kultiiros
paveldo komisijai prie Kultliros paveldo departamento kuri pritaré pasiilymams (prot.i§ra. 2011 05
19. Taip pat Sie pasiilymai buvo pateikti Kultiiros paveldo departamento Klaipédos teritoriniam
padaliniui juos papildant informacija dél galimos jtakos vertybés vertingajai savybei ,,panorama nuo
Dangés upés pusés | dvaro sodybg ryty kryptimi“. Klaipédos teritorinis padalinys taip pat pritaré
pasitulymamas 2012 03 05 Nr.(7.12)2KL-195.

Rengiant detaliojo plano konsepcija buvo panaudoti tie patys projektiniai pasifilymai juos
papildant duomenimis apie tikslius uZstatymo parametrus, privaZiavimus, parkavimo biuda,
inZinerines komunikacijas ir kt. Dataliojo plano konsepcijai pritaré Kultiiros paveldo departamento
Klaipédos teritorinis padalinys.

Detaliojo plano sprendiniai numatyti analogidki konsepcijai. UZstatymo tipas — ,,miesto vily“
uZstatymas. Pastato auk3tis — iki 12 m. Pastato auksty skai¢ius — nuo 1 iki 3 auk$ty. Numatomas
sklypo uZstatymo tankumas antZeminés — 0.35, poZeminés dalies 0,9, intensyvumas — 0.8. Atstumai
antZemings dalies nuo kaimyniniy sklypy 3m., poZeminés dalies 1m. Automobiliy parkavimas
numatomas sklypo ribose, poZemin¢je automobiliy stovéjimo aikSteléje. JvaZiavimas i sklypa
numatomas nuo Jaunystes gatves. Privaziavimui reikalinga sutvarkyti valstybinés Zemés ruoza nuo
Jaunystés gatvés iki sklypo ribos. Sklype numatomos vietos vaiky Zaidimy aikstelei, paaugliy sporto
aikStele ir ramaus poilsio vieta. Sklypo Zeldiniy plotas sudaro 30% nuo viso sklypo ploto.
Uzstatymo reglamentai pateikti pagrindiniame, Zemés sklypy riby nuZyméjimo bréZinyje.

5. SERVITUTAL SPECIALIOS NAUDOJIMO SALYGOS IR APRIBOJIMAL

Esamas sklypas servituty neturi. Planuojamai teritorijai yra nustatyti ie apribojimai: Vandens
telkiniy apsaugos zonos ir juostos 0,1265ha. Nekilnojamojo kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos
zonos (,1265ha.

Detaliojo plano sprendiniuose, servituty nenustatoma, Zemés apribojimai paliekami esami. Nuo
planuojamo objekto sanitariniy apsaugos zony nenustatoma.

Nuo planuojamy vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy, nustatomos
po 5 metrus nuo vamzdyny aSies apsaugos zonos.

Nuo planuojamo dujotiekio tinklo, nustatoma po 2 metrus nuo vamzdyny aies apsaugos zona.

Nuo planuojamo poZeminio elektros tinklo, nustatoma po 1 metrg nuo nuo linijos konstrukeijy
krastiniy tasky apsaugos zona.
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6. DETALIOJO PLANO SPRENDINIU ATITIKIMAS GALIOJANTIEMS TERITORIJU
PLANAVMO DOKUMENTAMS

Planuojamoje teritorijoje yra $ie galiojantys teritorijy planavimo dokumentai ir apraSomas
detaliojo plano sprendiniy atitikimas Siems dokumentams:

Klaipédos miesto bendrasis planas, patvirtintas Savivaldybes tarybos 2007-04-05 sprendimu
Nr.T2-110, registro Nr.07-22. Bendrajame miesto plane i vieta skirta gyvenamosioms teritorijoms;

-Klaipédos miesto dviragiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema, patvirtinta Klaipedos
miesto tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr.55, registro Nr.00-15. Planuojamoje teritorijoje dviratiy
taky nenumatyta;

-Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema (specialusis planas), patvirtinta
Savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr.T2-201, registro Nr.07-30. Detaliuoju planu
aukstybiniai pastatai neprojektuojami;

-Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2007-07-28 sprendimu Nr.T2-267, registro Nr.05-32. Detaliuoju planu
reklaminiai ar kiti stendai neplanuojami;

-Energijos riidies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Savivaldybés tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr.254, registro Nr.01-62.
Specialiame plane teritorija pazyméta kaip miSriam $ildymo budui. Detaliojo plano sprendiniuose
numatytas §ildymas dujomis.;

Klaipédos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky 3alinimo specialusis planas, patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr.T2-74 (pakeitimas 2009-05-29 sprendimu Nr.T2-
221), registro Nr.05-7. Detaliojo plano sprendiniuose numatytas vandentiekio ir nuoteky tinkly
pajungimas prie centralizuoty miesto nuoteky tinkly.

-Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lictaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas
Savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.T2-9, registro Nr.09-9; Detaliojo plano
sprendiniuose numatytas lietaus nuoteky tinkly pajungimas prie centralizuoty nuoteky tinkly;

-, Ryty* gyvenamojo rajono detalaus iSplanavimo projektas, patvirtintas Klaipédos miesto
valdybos 1993-12-23 potvarkiu Nr.711, registro Nr.93-2. Siame projekte planuojama teritorija
paZyméta kaip esama gyvenamoji teritorija. Detaliojo plano sprendiniai Sio dokumento nekeidia.

7. TRANSPORTO EISMAS, AUTOMOBILIU STOVEJIMO AIKSTELES.
Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose, poZemingje automobiliy stoveéjimo

aiksteléje. [vaziavimas j sklypg numatomas nuo Jaunystés gatvés. PrivaZiavimui reikalinga
sutvarkyti valstybinés Zemés ruoZg nuo Jaunystés gatvés iki sklypo ribos. Siuo metu planuojama,
kad pastate bus 18 buty, todel pagal dabar galiojan¢ius reikalavimus pastato poZeminiame aukS3te
planuojama jrengti 18 automobiliy stovéjimo viety aik3telg. Rengiant pastato techninj projekts ir
numatius kitokj buty skaitiy nei priimta detaliuoju planu yra galimas kitas automobiliy skaicius,
tokiu atveju automobiliy stovéjimo viety skai¢ius turi atitikti tuwo metu galiojantiems
normatyviniams reikalavimams.

8. PAMINKLOSAUGINIAI REIKALAVIMAL

Prie§ rengiant detaliojo plano sprendinius buvo parengta nemazai tyrimy, projektiniy pasiilymy
varianty, taip pat daug diskutuota dél galimybés statyti Sioje teritorijoje. Precedentg galimoms
statyboms dvaro teritorijoje suteiké sovietinio laikotarpio chaotiSkas uZstatymas kuris sujauke dvaro
teritorijos erdve. Diskutuojant dél galimy uZstatymy buvo prieita prie i¥vados, kad galima nauja
statyba i§ dalies pagerinty teritorijos kokybg keliais esminais aspektais. Pirma atsirastu galimybeé
urstoti esamus sovietinius bendrabuéius geresnés kokybés architektiiriniais sprendiniais, antra
statybiné intervencija duoty impulsa tvarkyti teritorijg ne tik aplink projektuojama pastata, bet ir
galimai didesnéje tertorijoje.
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Toliau diskutuojant dél galimo statinio architektfiriniy sprendiniy buvo prieita prie idvados, kad
naujasis pastatas neturétu biiti aukStesnis uz dvaro pastatg, sklype turétu biiti komponuojamas kuo
ar€iau sovietiniy bendrabuéiy, kad maksimaliai juos uzstotu ir biity maksimaliai atitrauktas nuo
Slaito ribos. Pastato forma plane turétu buti pailga ir formuotu kartu su ligoninés pastatu sodybai
buidinga staciakampj tinklelj. Pastato stogas turétu biiti §laitinis, fasady architektiriné israiska turétu
biti derinama prie dvaro ir ligoninés pastaty architektiiros.

9.  PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAL
Planuojamas objekto grupé P.1.3. prie pastato numatomas privaZiavimas ne siauresnis kaip

4,5m. Privaziavimo gale formuojama 12,5x12,5m automobiliy apsisukimo aik3telé. PrivaZiavimas
prie pastato ne didesniu kaip 20m atstumu galimas i§ Sios aik3telés. Gaisry gesinimas i3 iSorés
numatomas i§ esamo prieSgaisrinio hidranto (paZymetas bréZinyje ,,GH®) kuris nuo planuojamo
pastato nutoles 120m atstumu. Planuojami minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I I 111
I 6 8 10
11 8 8 10
11 10 10 15

Planuojamas uZstatymas nuo artimiausiy pastaty nutoles 37m.

10. HIGIENINIAI REIKALAVIMAI
Planuojama teritorija ribojasi:

e Siauringje puséje su valstybine Zeme kurioje stovi 35m atstumu nuo sklypo gyvenamieji
bendrabudiai;

e Vakary puséje su dviem Zemés ukio paskirties sklypais kad.Nr.2101/0036:12 ir
2101/0036:24 ir valstybine Zeme kurioje 43m atstumu nuo sklypo stovi buves ligoninés
pastatas (dabar bendrabutis) kuris yra jtrauktas j nekilnojamuyjy vertybiy sarasa.

e Ryty ir piety pusése ribojasi su valstybine Zeme. Sklypo ryty puséje stovi senasis dvaro
pastatas kuris nuo sklypo nutoles 120m.

Planuojamai teritorijai yra nustatyti Sie apribojimai

e Vandens telkiniy apsaugos zonos ir juostos 0,1265ha

e Nekilnojamojo kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos 0,1265ha.

Objekty nuo kuriy planuojamai teritorijai galétu buti nustatytos SAZ néra. Artimiausi
objektai prie planuojamos teritorijos yra gyvenamieji pastatai kurie nutole 35m. Planuojamoje
teritorijoje numatoma jrengti daugiabutj gyvenamajj namg kurio bendras plotas apic 1000m2 ir
galimas buty skaiCius apie 18vnt. Automobiliy stovéjimo aikstelé kurios dydis analogiskas
numatytam buty skaiCiui planuojamas pastato riisyje. Todél rengiant techninj projektg privalu
i§laikyti normuojamus atstumus nuo jvaZiavimo j stovéjimo aikstele iki gyvenamuyjy pastaty langy.

Sklypo ribose planuojami privalomieji sklypo elementai tokie kaip vaiky Zaidimy aik3telei,
paaugliy sporto aikstelé ir ramaus poilsio vieta. Sklypo Zeldiniy plotas sudaro 30% nuo viso sklypo
ploto.

InZinerinés komunikacijos numatomos centralizuotos, miesto. Sildymas numatomas vietinis
naudojant dujas. Rengiant techninj projekta reikalinga atlikti oro tarSos skai¢iavimus nuo galimos
dujas deginancios vietinés katilinés.

Teritorija yra toli nuo magistraliniy keliy, be to tankiai apsodinta Zeldiniais, todél
nenumatomas leistino triukSmo vir§yjimas. Dél planuojamos veiklos sklype ir aplinkinéje
teritorijoje nenumatomas didesnis triuk§mo padidéjimas.
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11.  APLINKOSAUGINIAI REIKALAVIMAI
Sklypas pagal Zemeés nuosavybés dokumentus patenka j Vandens telkiniy apsaugos zonas ir

Juostas 0,1265ha. todél sklypui taikomi apribojimai nustatyti specialiose Zemés ir migko naudojimo
salygose skyrius XXIX. Sklypas nuo vandens telkinio, Danés upés, nutoles 450m .

Sklype vertingy medzZiy néra. Sklypas apauges Zole ir savaiminiais krimoksniais. Vykdant
statybos darbus biitina saugoti uz sklypo riby auganéius vertingus medZius.

Planuojamas pastatas numatomas pajungti prie centralizuoty mieso komunikacijy.

Buitinés atliekos bus tvarkomos sudarius sutartis su komunalines atliekas tvarkanc¢iomis
imonémis.

12.  ELEKTROS TIEKIMAS

Elektros tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal §io Zemés
sklypo architektiirinj - urbanistinj iSplanavima ir jvertinant esamy elektros tinkly panaudojimo ir
pertvarkymo galimybes, taip pat vadovaujantis techninémis sglygomis. Nuo esamos TR 198
numatomas 0,4kV elektros kabeliy tiesimas su jvading apskaitos spinta iki planuojamo sklypo ribos.
Nustatomos apsaugos zonos kabeliams po 1m j abi puses nuo kabelio. Konkregiy objekty elektros
pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas
technines sglygas.

13.  TELEKOMUNIKACIJU TINKLAI
Telefono tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io Zemés

sklypo architektirinj - urbanistinj i§planavima ir jvertinant esamy telefono tinkly panaudojimo ir
pertvarkymo galimybes, taip pat vadovaujantis techninémis salygomis.

Telefono apriipinimas numatomas nuo Jaunystés gatvéje praeinanéios telefoninés kanalizacijos
numatomu susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriumi iki sklypo ribos. Konkretus telefonizacijos
pajungimas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui i¥duotas
technines salygas.

14.  VANDENTIEKIO TINKLAI, BUITINIU NUOTEKU TINKLAI, LIETAUS
NUOTEKU TINKLAI

Vandentiekio dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal §io Zemés
sklypo architektiirinj - urbanistinj i$planavimg ir jvertinant esamy vandentiekio tinkly panaudojimo
ir pertvarkymo galimybes taip pat vadovaujantis techninémis salygomis.

Planuojama sklypa numatoma pajungti nuo esamos vandentiekio linijos d200. Buitinés
nuotekos pajungiamos j esama greta sklypo praeinatj buitiniy nuoteky d200 tinkla. Lietaus nuotekos
pajungiamos j esamg lietaus nuoteky i$leistuva.

Konkretiy objekty vandens pajungimas bus atlieckamas techninio projekto stadijoje pagal
techniniam projektui i§duotas technines sglygas.

15.  DUJOTIEKIO TINKLAI

Dujotiekio dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io Zemés sklypo
architektlirinj - urbanistinj iSplanavimg ir jvertinant esamy dujotickio tinkly panaudojimo ir
pertvarkymo galimybes taip pat vadovaujantis techninémis sglygomis.

Planuojamg sklypa numatoma pajungti nuo esamos dujotiekio linijos praeinandios greta
planuojamo sklypo. Konkre¢iy objekty dujotiekio pajungimas bus atlickamas techninio projekto
stadijoje pagal techniniam projektui i¥duotas technines sglygas. Pastato Sildymas numatomas nuo
pastate jrengtos gamtinémis dujomis kiirenamo katilo.
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