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PERSPEKTYVINIAI LABRENCU DVARO G. VANDENTIEKIO IR BUITININIY
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Dvaro g., Klaipédoje sta rojektas, 2012 m., uZsakovas - Leonas Malinovas, jektavo O.
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l Ssnse e 53049 1. Remiantis galiojanciu Zemés sklypo LabrenciSkiy g. 58 detaliuoju planu
g0+ DE5ESEE] 49037 (patvirtintu Klaip. m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2004 m. lapkriGio
3 d. jsakymu Nr. AD1-1718) numatyta jrengti inZinerinés infrastruktiros tinklus -
6185381.46 vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky , elektros, gatvés ap8vietimo, rysio,
519084.90 dujotiekio ir sujungti su LabrenciSkés kvarialy magistraliniais tinklais.
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. 3037 2. Elektros ir dujy magistraliniai tinklai yra esami.

3. Vandentiekio, buitiniy nuoteky tinklai numatyti patvirtintu projektu -
Vandentieko, buitiniy nuoteky tinkly Labrency Dvaro g., Klaipédoje statybos
projektas, 2012 m., uZsakovas - Leonas Malinovas, projektavo O. Guokaités
projektavimo firma.

4. Planuojama teritorija - Labrency Dvaro g. 4 numatoma jungti prie
magistraliniy tinkly.

Remiantis Teritorijy planavimo jstatymo, 23 str., 6 dalimi-

konkretus teritorijos apriipinimas inZineriniais tinklais ir susisiekimo
komunikacijomis nustatomas statiniy techniniy projekty sprendiniais.

5. Perspektyviniai magistraliniai vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai iki
planuojamos feritorijos numatyti projektu - "Teritorijos prie LabrenciSkiy ir
Medelyno Kaipédoje detalusis planas”, 2004 m., i Medelyno, Savanoriy ir M.
Jankaus gatviy. Siuo metu ardiausi tinkai yra Sv. Pranciskaus onkologijos
centro koplyCios teritorijoje, todél alternatyvai kol bus nutiesti magistrafinial
tinklai iki planuojamos teritorijos, sklypui Nr. 2 planuojamas laikinas buitiniy
nuoteky rezervuaras.
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/tus privalomuosius Zemés
sklypo tvarkymo ir naudojimo reZimo reﬂcalaﬂmﬂﬁs,-mﬁngtl eismo _organizavimo ir

infrastruktiiros plétros projektinius pasiiilymus, derinant su gretimybémis.

zemés paskirties, naudoumo biido bei pobudzm pakmsu nuist

Teritorijos tvarkymo reZimo pagrindiniai sprendiniai:

1.1. Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis — kita, emés naudojimo biidas-
gyvenamosios teritorijos, Zemés naudojimo pobudis — maZeaukséiy gyvenamyjy namy
statyba (indeksas G1).

1.2. Leistinas pastaty aukstis — ne daugiau 2+M/8.5 m;

1.3. UZstatymo tankumas — Zemés sklypas Nr. I- 0.30; Zemés sklypas Nr. 2- 0.25.

1.4. Uzstatymo intensyvumas — 0.335.

Privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai

Skly |Sklypo |Zemés sklypo riby Zemés | Zemés | Statiniy | Uzstat | Ustat Architektd
po |riby koordinatés sklypo sklypo 'maksim | ymo |ymo | Iines
Nr. |kampy plotas |naudoji |alus tanku |intensy | 1STaiskos
Zymejim (m*) |mo aukitis [mas |vumas |Feikalavim |
'as plane pobudis (%) [(%) a
x y
1. 6185396,21 | 319083,10 - stogai -
2. 6185396,18 | 31906771 Slaitiniai,
3. | 6185356,69 | 31907120 S;';g; -
4. | 618535878 | 319096,99 2+M (olings,
1 5. 6185375,57 | 319088,02 | 737 G1 85m | 30 35 | betonines,
6. 6185381,46 | 319084,90 plieno
% 6185393,26 | 319084,35 lakiiai;
8. 6185393,30 | 31908295
- pastaty
apdailos
1. | 6185327,15 | 319066,85 IR
2, 6185346,75 | 319072,08 2+M tinkas, ,
2 3. 6185356,69 | 319071.20 | 1000 Gl 8,5m 25 35 |klinkeris |
4. 6185358,78 = 319096,99 (klinkerio
5. | 6185330,79 | 319111,94 plytos,
plytelés),
medinés
dailylentés

1.5. InZineriniy tinkly ir pastaty §ildymo sistemy prijungimo salygos: planuojama teritorija
numatoma prijungti prie magistraliniy kvartalo tinkly, detaliau Ziiir. 4 punkta.

Zemés sklypo Labrency Dvaro 2.4,
Klaipédoje detalusis planas

Dolkumento ir laidos Nr.

10-0730-0 - DP
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2. URBANISTINTAI-ARCHITEK TURINIAI SPRENDIMAI

Kaip jau minéta, Zemés naudojimo biidas, pobtdis- gyvenamosios teritorijos, maZaauksciy
gyvenamuyjy namy statyba (indeksas G1). Privalomieji gyvenamuyjy teritorijy tvarkymo ir
naudojimo reZimo reikalavimai yra nustatyti vadovaujantis statybos techniniu reglamentu
STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuéiai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai® ir §io reglamento 9 priedo
reikalavimais:

Sklypo plotas, m* Muaksimalus sklypo uZstatymo tankis, % Malesimalus pastaty ”jﬂ’”“’”‘” skiypo plotas,
Iki 900 30 270
1500 25 375

Leistinas pastaty aukstis iki 8,5 m nuo Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés (1 ar 2 aukitai
su mansarda), leistino uZstatymo tankumas 25-30 % , priklausomai nuo formuojamy Zemés
sklypy ploto.

Sklypy aptvarai (tvoros) statomi vadovaujantis STR 1.01.07:2010 ,,Nesudétingi statiniai*
reikalavimais. Remiantis galiojanciu Zemés sklypo Labrenciskiy g. 58 detaliuoju planu
(patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr. AD1-1718,
registro Nr. 04-64, planavimo organizatorius- UAB ,,Pamario dvaras®), numatyta atskirus
sklypus aptverti 1.2 m aukscio aZiivinémis tvoromis ir gyvatvorémis.

Sklypuose atstumai tarp statomy statiniy turi biti ne maZXesni uZz nurodytus STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai“ 2 priede ,,MaZiausi leistini
sanitariniai atstumai tarp statiniy priklausomai nuo jy paskirties*.

Zeldyny plotas gyvenamosios paskirties Zemés sklypuose - ne mazesnis kaip 25 %.

Pastaty esminiai reikalavimai turi biiti vykdomi vadovaujantis Siais reglamentais:

- STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas. Mechaninis atsparumas ir pastovumas“
- STR 2.01.01(2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai.Gaisriné sauga”;

- STR 2.01.01(3):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga”;
- STR 2.01.01(4):2008 “Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga”;

- STR 2.01.01(5):2008 “Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triuk§mo”;

- STR2.01.01(6):2008 “Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir 3ilumos
1Ssaugojimas”;

Planuojamy pastaty architektiira turi biiti:

- atitikti esminius statinio architektiivos reikalavimus (vadovaujantis LR Statybos jstatymo 5
straipsniu);

- turi biiti darnus naujy pastaty tarpusavio, gamtinés ir urbanizuotos aplinkos elementy
kompozicinis rySys - tiiriy mastelio, proporcijos, mediiagiSkumo ir spalvinés kultiiros
sprendimy darna;

- batina uitikrinti sklypy ir pastaty patalpy funkcinius, vizualinius ir kompozicinius rySius;

—nauja architektiiva turi biti novatoriSka, estetiSkai kokybiska ir darniai deranti viso
kvartalo kontekste.

—architektiriné iSraiSka: stogai - Slaitiniai, danga - Cerpés (molinés, betoninés, plieno
lak3tai; pastaty apdailos mediiagiSkumas: tinkas, klinkeris (klinkerio plytos, plytelés),
medinés dailylentés.

3. PAMINKLOSAUGINIS IR PAMINKLOTVARKINIS ASPEKTAS

Planuojamas Zemés sklypas yra buvusio Labrenciskés (Gedwill Paul) dvaro teritorijoje.
Remiantis parengta buvusio dvaro teritorijos tyrimy medZiaga nekilnojamosioms kultiiros
vertybéms atskleisti ir Klaipédos m. nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo tarybos

ST
€

més'éklj}po Labrency Dvaro g. 4, Dokumento ir laidos Nr. Lapas Lapy
Klaipédoje detalusis planas 10-0730- 0 - DP AR-7 14
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posédzio protokolo iSvada (2011-06-14, Nr. (21.75)- ADM-281), i§ buvusio dvaro
laikotarpio yra fragmentiskai islike 3 pastatai - Labrency Dvaro g. 2, 5, 7 ir Labrencigkés g.
60 priestatas. Taigi planuojamoje teritorijoje, adresu Labrency Dvaro g. 4 néra islikusiy
vertingy pastaty, o atsiZvelgiant { dvaro sodybos teritorijoje jvykusiy poky¢iy masta, &ia
esancias dvaro laiky lickanas galima traktuoti tik kaip pavienius, kultiiros paveldo poZzymiy
turin¢ius objektus, praradusius kompleksiskumo savybe, todél neturinéius glaudaus estetinio
ir funkcinio sarysio su kitais krastovaizdZio komponentais bei nesudarandius architektiirings
visumos su savo aplinka. Nustatyti vietovei teising apsauga, kaip istorinei vietovei, nustatant
vietini reikSmingumo lygmenij, archeologinj ir istorinj vertingyju savybiy pobiidi.

Taigi planuojamame sklype Labrency Dvaro g. 4 nenustatoma saugojimo rezimuy, kadangi
néra objekty (pavieniy, kompleksiniy) turinciy vertingujy savybiy, i§skyrus, kad $i teritorija
yra istorin¢ vietove, turinti archeologini ir istorini vertinguyjy savybiy pobiidi. Planuojamoje
teritorijoje draudZiama neigiamg poveikj turinti veikla, t.y. planuojamoje teritorijoje
draudZiama neigiama veikla galinti turéti neigiama fizinj ar vizualinj poveikj gretimybéms,
turinioms vertingyjy savybiy pozymiuy (remiantis buvusios Labrenciskés (Gedwill Paul)
dvaro teritorijos tyrimy medZiaga, kurig atliko 2010 m. V. Andriulioniené, prie kultiiros
paveldo poZymiy turin¢iy statiniy priskiriami: Labrency Dvaro g. 2, Labrency Dvaro g. 5,
Labrency Dvaro g. 7 bei pastato Labrenciskés g. 60 priestatas). Sio detaliojo plano
sprendiniai neturés neigiamos itakos.

4. INZINERINE [RANGA.

Remiantis galiojan¢iu Zemés sklypo Labrenciskiy g. 58 detaliuoju planu (patvirtintas
Savivaldybés administracijos dircktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr. AD1-1718, registro Nr.
04-64, planavimo organizatorius - UAB ,Pamario dvaras®), kvartale numatyta irengti
inZineringés infrastruktiiros tinklus - vandentickio, buitiniy ir lietaus nuotekuy, elektros, gatvés
ap3vietimo, rySio, dujotiekio ir sujungti su Labrenciskés kvartaly magistraliniais tinklais.

Vandentiekis, buitinés ir_lietaus nuotekos. Vadovaujantis 2010-12-28 AB “Klaipédos
vanduo® planavimo salygomis Nr. 2010/S.6/3-1000 detaliojo planavimo dokumentui rengti,
kuriose nurodyta remtis patvirtintais ir galiojanciais dokumentais (t.y. Zemeés sklypo
Labrenciskiy g. 58 detalusis planas, patvirtintas Savivaldybés administracijos direktoriaus
2004-11-03 jsakymu Nr. ADI1-1718, registro Nr. 04-64, planavimo organizatorius- UAB
,Pamario dvaras®). Planuojama teritorija - Labrency Dvaro g. 4, numatoma jungti prie
magistraliniy vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky Labrenciskiy kvartalo tinkly,
remiantis patvirtintu projektu — ,,Vandentieko, buitiniy nuoteky tinkly Labrency Dvaro g.,
Klaipédoje statybos projektas”, 2012 m., uZsakovas - Leonas Malinovas, projektavo O.
Guokaités projektavimo firma.

Perspektyviniai magistraliniai vandentiekio ir buitiniuc muoteky tinklai iki planuojamos
teritorijos numatyti projektu - "Teritorijos prie Labrenciskiy ir Medelyno Kmpedole
detalusis planas", 2004 m., i§ Medelyno, Savanoriy ir M. Jankaus gatviy. Siuo metu ariausi
tinklai yra Sv. Pran(:lskaus. onkologijos centro koplycios teritorijoje, todél alternatyvai kol
bus nutiesti magistraliniai tinklai iki planuojamos teritorijos, sklypui Nr. 2 planuojamas
laikinas buitiniy nuoteky rezervuaras.

Elektros tiekimas. Esama (24 kW). Vadovaujantis 2010-12-15 AB ,,VST* (dabar ,,Lesto*)
planavimo salygas Nr. TS-10-17-5556 detaliojo planavimo dokumentui rengti, numatoma
prijungti i§ 0,4 kV jvadinés apskaity skirstomosios spintos SKS29-191.

Dujos. Esama, o padalinus sklypg i du, antajam pagal 2010-12-15 AB ,Lietuvos dujos*
planavimo salygas Nr. 930 detaliojo planavimo dokumentui rengti, numatoma prijungti
islaikant apsaugos zony reikalavimus.

Zemes sklypo Labrency Dvaro g. 4, Dokumento ir laidos Nr. Lapas Lapy
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Pastaty Sildymas numatomas dujomis.

Maziausias atstumas nuo inZineriniy statiniy iki gretimy Zemeés sklypy ribos- 1 m.

Kvartalo sklypu savininky dalyvavimas magistraliniy tinkly statybos finansavime
sprendZiamas sutartiniais pagrindais.

Planuojamo Zemés sklypo inZineriniai tinklai jrengiami sklypo savininko léSomis.

5. SUSISIEKIMO SISTEMOS ORGANIZAVIMAS.

Privaziavimui prie planuojamo sklypo numatoma jrengti D kategorijos pagalbiné gatvé (§iuo
metu, kol nenutiesti magistraliniai tinklai danga - grunting), pagal patvirtinta ir galiojantj
detalyji plana- Zemés sklypo Labrenciskiy g. 58 detalusis planas (patvirtintas Savivaldybés
administracijos direktoriaus 2004-11-03 {sakymu Nr. ADI1-1718, registro Nr. 04-64,
planavimo organizatorius- UAB ,Pamario dvaras®). PrivaZiavimo kelias, Saligatviai prie
sklypu projektuojami ir jrengiami besiribojanéiy sklypy savininky bendru sutarimu ir lé§omis.
Vadovaujantis STR 2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisickimo sistemos” 2 dalimi-
Gatviy klasifikacija minimaliai koreguojamas privaziavimas priskiriamas motorizuoto eismo
grupei, pagalbiniy gatviy kategorijai D- lokalinés funkcinés ir kompozicinés aSys, srauty
paskirstymas | smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Biigrinlind Papildomos
ks klasifikacijos | Pavadinimas Paskirtis ir funkcijos
klasifikacija .
; indeksas
[engvyjy automobiliy ir pésciujy eismui
Paskirstomoii susiformavusiose gyvenamosiose teritorijose,
D(2-5) Atve 1 uZstatytose vienbudiais ir dvibuciais
& gyvenamaisiais pastatais, mégéjisko sodo
teritorijose, senamieséiuose.
Gatvés Matymo Minima Centriné
Gatviy | juostos L. laukas Maksi- | lios S
. \Skaiciuo- o ; : ; . |s skiria-
katego- | plotis | . .| sankryZose, | Eismo |Eismo juosty| malus |horizon .
i Jamasis | 7T . I mosios
rijy tarp e ivaziavi-  |skaicius|  plotis isilginis | ta- iosios
indek- | raudon| & muose, Juosty (m) nuolydis| lios JUOSK
. (km/h) .. i . | plotis
sas wu peréjose (%) |kreives (m)
linijy (m) (m)
D2-5**** | 512 30 30 1 [2] 352,75 10 30 -

Fwik Taikoma susiformavusiose gyvenamosiose teritorijose, uzstatytose vienbudiais ir dvibuciais gyvenamaisiais
pastatais, mégéjisko sodo teritorijose, senamiesciuose.

Gatvés raudonosios linijos nustatytos ir patikslintos remiantis patvirtintu detaliuoju planu-
Zemeés sklypo LabrenciSkiy g. 58 detalusis planas (patvirtintas Savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr. ADI-1718, registro Nr. 04-64, planavimo
organizatorius - UAB ,,Pamario dvaras®).

Planuojamoje teritorijoje, sklypa padalinus i du sklypus, numatoma jrengti jvaZiavimus i§
esamo paskirstymo kelio, nekeiciant esamy kvartalo infrastruktiiros sprendiniy. Sklypuose
maZiausias automobiliy privaZiavimo plotis prie pastato - 3,5 m. [vaZiavimai i planuojamus
sklypus {rengiami sklypo savininko lé§omis.

Taigi esminiai esami infrastruktiiros sprendiniai nekeiciami, eismo organizavimo ir
infrastruktiros plétros pasiiilymai nerengiami, tik patikslinami, kadangi jau anksCiau
numatyti Zemés sklypo Labrenciskés g. 58 detaliuoju planu (patvirtintas Savivaldybés
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administracijos direktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr. ADI-1718, registro Nr. 04-64,
planavimo organizatorius- UAB ,,Pamario dvaras®).

Taigi, privaziavimo kelias, prie planuojamos teritorijos buvo suplanuotas detaliuoju planu -
Zemés sklypo Labrenciskiy g. 58 detalusis planas (patvirtintas Savivaldybés administracijos
direktoriaus 2004-11-03 jsakymu Nr. ADI-1718, registro Nr. 04-64, planavimo
organizatorius- UAB ,Pamario dvaras®). Sino detaliuoju patikslinamas kelio siluetas,
siekiant i§saugoti vertingus Zeldinius.

Privaziavimo kelias, Saligatviai prie sklypy projektuojami ir jrengiami besiribojanciy sklypy
savininky bendru sutarimu ir léSomis. Tai patvirtina 2012-12-03 raStas su besiribojan¢iy
sklypy su Labrency Dvaro gatve, Klaipédoje, savininky/nuomininky pritarimais.

Ivaziavimai { planuojamus sklypus Nr.1, 2 jrengiami sklypy savininko léSomis.

Automobiliy parkavimas numatomas savo nuosavybés ribose. Vadovaujantis STR
2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos” 11 lentele, gyvenamuyjy
pastaty aistumas nuo antieminiy garazy ir atviry automobiliy stovéjimo aiksteliy (m), kai
masiny skaiius iki 10 vnt. furi biiti 10 m. Planuojamos teritorijos sprendiniai neturés jtakos
aplinkiniy gatviy apkrovimui transportu, todél gretimy keliy parametry keitimas
nenumatomas.

6. SKLYPO RIBU KEITIMAS.
Sklypas, nekeiciant jo ploto, padalinamas i du sklypus.

7. POVEIKIS GYVENTOJAMS IR APLINKAL

Naujai formuojamuose sklypuose gyvenamoji veikla pavojaus aplinkai nekelia, kenksmingy
terSaly, didelio triuk§mo, dulkiy tokia veikla neturi. Detaliajame plane nenumatomas
planuojamos feritorijos reljefo keitimas, galimas nezymus reljefo formavimas techniniuose
projektuose sprendZiant nauja statyba. RuoSiant Zemés sklypuose naujy pastaty statybos
projektus, sitiloma maksimaliai i§saugoti esama reljefa, esamg dirvoZem| panaudoti gazony
formavimui.

SprendZiant aplinkos tvarkymo darbus vadovautis LR Aplinkos ministro 2007 m. gruodZio
21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,,Dél atskiryju rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo®, t.y. dideliame
mieste turi biti bendras rekreacinés paskirties Zeldyny, iskaitant vejas ir gélynus, plotas
tenkantis vienam gyventojui — 25 m?® Detaliojo plano sprendiniai atitinka normas, detaliau
ziar. 10 punkta.

Sklypuose numatoma veikla neturés Zymaus poveikio tiek supanéiai aplinkai, tiek
gyventojams.

8. PRIESGAISRINIAI REIKALAVIMAI
Numatomy projektuoti statiniy ugniai atsparumo laipsnis 1. AtsiZvelgiant { tai parenkami
atstumai tarp pastatuy.

9. SERVITUTAL
Neéra.

10. POVEIKIS GAMTINEI APLINKAI KRASTOVAIZDZIUI

Planuojamoje teritorijoje ir $alia atliktas ,,Esamy Zeldiniy biiklés jvertinimas zemés sklype
Labrency Dvaro g. 4, Klaipéda® (2012 m.), Zeldyny PV — R. Goliakoviené, kuriuo biitina
vadovautis sprendZiant medziy tvarkyma ir saugojima.

Zeldyny plotas gyvenamosios paskirties Zemés sklypuose- ne maZesnis kaip 25 %.
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