








Zemes sklypo Akmeny g.2, Klaipedos mieste detalusis planas ATSKINAMASIS RASTAS
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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e I3duotomis planavimo salygomis bei uzduotimi;

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

° Klaipédos miesto dviraiy transporto infrastruktiiros i8vystymo schema.

* Energijos rii§ies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas.

* Klaipédos miesto vandens tiekimo ir fikio nuoteky Salinimo specialusis planas.

° Klaipédos miesto ir gretimy teritoriju lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai iikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemeés
sklypuose vykdomai tikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedama
istatymy ir norminiy dokumenty sgraga.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma padalyti Zemés sklypa { du sklypus, suformuojant Zemés sklypus
vienbuiy ir dvibugiy gyvenamyjy namy statybai (tp6, G1); nustatyti teritorijos tvarkymo ir
naudojimo reZima statiniy statybos projektams rengti ir Zemeés sklypams naudoti. Nustatyta
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 isakymu Nr.D1-188 ,.Dél LR Aplinkos ministro
2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 el Zemés sklypy pagrindines Zemes naudojimo paskirties,
bldy ir pobtidZiy specifikacijos patvirtinimo pakeitimo* (Zin., 2006, Nr.45-163 3%

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokyhés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,Specialiosios Zemés ir migko
naudojimo salygos* (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamai teritorijai
apribojimai netaikomi.

Vadovaujantis LR SAM {sakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.1 34-4878) planuojama veikla, vienbugiy/
dvibuciy gyvenamuyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tar¥iy SAZ iSeinanéius uz planuojamos
teritorijos riby.

Aplinkos kokybé ir higieniné bikle, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai

Ivertinus tikinés veiklos pobiidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy statiniy
i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerini apripinima, cheming, fizine, biologine taria,
psichogening jtaka daroma i¥vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos $altiniy, turindiy savo SAZ ir galinéiy jtakoti neigiamai planuojama veikla néra.

3. Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai aprasyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo lenteléje.
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Detaliuoju planu numatoma esama kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos, vienbudiy/ dvibugiy
gyvenamujy pastaty statybos sklypa padalinti i du sklypus. Sklypo Nr.01 plotas — 1051 m?, sklypo
Nr.02 plotas — 621 m®. Numatoma vienbu¢iy/ dvibudiy gyvenamujy namy statyba ir eksploatacija.
Planuojamuose sklypuose numatoma statyti max 2 auk$ty vienbudius ar dvibuéius gyvenamuosius
namus ir jy priklausinius, ne aukstesnius kaip 8.5 m (max aukstis iki pastato stogo ar statinio
konstrukcijos aukigiausio tadko). Planuojamy sklypu uzstatymo tankumo indeksai: sklypo Nr.01-
0.29, sklypo Nr.02 — 0.35; uZstatymo intensyvumo indeksai: sklypo Nr.01- 0.58, sklypo Nr.02 — 0.70
(nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbugiai ir dvibugiai gyvenamieji pastatai*),
Architektfiriniai ir urbanistiniai reikalavimai:

° Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: plytas, klinkerj, tinka,

medj, stikla.

® Spalvinis sprendimas neapibréZiamas.
UZsakovas savo léSomis jsipareigoja.
[rengti privaziavimg i detaliuoju planu suplanuotq Zemeés sklypg Nr.02. Prizitiréti teritorijg tarp
nuosavybes teise valdomo sklypo ir Akmeny gatveés.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrines sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, i§laikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keifiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i¥
priedgaisriniy vandens hidranty.

InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos miesto
inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos kokybeés,
pabloginus - atstatyti. Susisickimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su servituty
galiojimo ribomis.

° Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatytas i§ esamy vandentiekio tinkly. Preliminarus
vandens kiekis — 2 m*/d.(Sprend¥iamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka).

® Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatytas i esamus centralizuotus buitiniy nuoteky
tinklus. Preliminarus nuoteky kiekis — 2 m*/d. (SprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka).

o Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti 1 esamus lietaus nuoteky tinklus.
(SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines sglygas).

o Sildymas: ¥ildymas numatomas dujomis arba elektra, i§ dalies kietu kuru. (Sprend¥iama
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

* Dujotiekis: numatoma prisijungti prie esamy dujotiekio tinkly. (Sprendziama techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

° Elektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir irenginius vietose
numatyti vietas dél 0.4 kV skirstomyjy spinty ir jvadiniy apskaitos spinty pastatymo. Patogiose
aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus vietose i¥skirtos Femés zonos inZineriniams
komunikaciniams koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliy linijy
tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausan¢ios 0.4 kV oro linijos L-
600 i§ transformatorinés TR-317 { numatytg 0.4 kV ivading apskaitos spinta. Servitutai
nustatomi statomy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. (SprendZiama techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines salygas).

® Rysiy tinklai: numatoma prisijungti prie esamy rysiy tinkly. Nustatyti telekomunikacijy tinkly
apsaugos zonose Zemes naudojimo apribojimai. Detaliuoju planu numatoma igkelti uzstatymui
trukdan¢ius ry$iy tinklus. (SprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines sglygas).

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)
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e  Elektros linijy apsaugos zonos (6 skyrius) -111 m?

e  Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) 23 m’

e  Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) - 130 m?

e  Rysiy linijy apsaugos zonos (1 skyrius) (planuojama) -2m

e  Elektros kabeliy linijos apsaugos zona (6 skyrius) (planuojama); -1m

e  Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (49 skyrius) -2.5m
(planuojama);

° Dujotiekiy apsaugos zonos (9 skyrius) (planuojama). ~2m

Atliekos.

Atliekos biity surenkamos { sklype stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis su
atlieky i8veZzéjais ir i$veZzami | atlieky sgvartyna.

Susisiekimas.

Planuojama teritorija yra Akmeny g.2, Klaipédos mieste. Susisiekimas su planuojama teritorija
numatomas i§ Akmeny gatvés (D kategorijos, atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy — 20 m, gatveés
vaziuojamosios dalies plotis — 6 m., gatvés vaZiuojamosios dalies danga - Zvyras). [ sklypa Nr.01
numatoma jvaZiuoti i§ esamo jvaZiavimo, o { sklypa Nr.02 i§ detaliuoju planu suplanuoto naujo
ivaziavimo (vadovaujantis STR ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* IIT sk. 3.7
punktu).

Artimiausia visuomeninio transporto stotel¢ (Akmeny g. stotelé) yra suplanuota apie 35 m atstumu
nuo planuojamos teritorijos.

Vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbudiai ir dvibudiai gyvenamieji pastatai* automobiliy
stovéjimas sprendZziamas sklypu ribose.

Servitutai.
Tarnaujantys:
e Sklypo Nr.02 dalis tarnaus sklypui Nr.01: teise naudoti, aptarnauti poZemines ir antZemines
komunikacijas (kodai — 207, 208) - 88 m? (servitutas nustatomas ragytiniu susitarimu);
VieSpataujantys:
o Sklypas Nr.01 vieSpataus sklypo Nr.02 dalyje: teise naudoti, aptarnauti poZemines ir
antZemines komunikacijas (kodai — 107, 108) (servitutas nustatomas rasytiniu susitarimu).

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,,D¢l atskiryju rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy
Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprafo patvirtinimo* 7 punktu maZiausias Zeldyny,
iskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 25 % viso Zemés sklypo ploto.

Projekto vadove ... A. Tauroseviciené
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