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DETALIOJO PLANO SP.

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e Klaipédos miesto bendruoju planu;

e Klaipédos miesto dviraéiy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema.

* Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i§déstymo schema (specialiuoju planu)

* Klaipedos miesto vizualinés informacijos ir i§orinés reklamos specialiuoju planu

e Energijos rtiSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas.

e Klaipedos miesto vandens tiekimo ir iikio nuoteky $alinimo specialusis planas.

o Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos itakai aplinkai bei gletimuose Zemeés
sklypuose vykdomai Gkinei veiklai apraSyti aiSkinamojo radto sprendiniuose ir gale pridedama
Istatymy ir norminiy dokumenty sara%a.

1 Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma nekeidiant pagrindinés Zemes naudojimo paskirties, blido bei
pobiidZio (tp13, R1), patikslinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimus, nustatytus
I-osios ir II-osios Melnragiu detahuOJu planu, patvirtintu Klaipédos miesto valdybos 2001 m.
rugséjo 28 d. Nr.473 ,,Dél I-osios ir Il-osios Melnaragiy detaliojo plano patvirtinimo®, parengti
eismo organizavimo ir infrastruktiiros plétros projektinius pasifilymus, derinant su gretimybémis.
Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 ,,Dél LR Aplinkos
ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 ,,Dél Zemés sklypy pagrindinés tikslinés Zemeés
naudojimo paskirties, bidy ir pobfidZiy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006,
Nr.45-1633).

2 Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés
Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir_higieninés bikles poZiiiriu
Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ,,Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo sglygos® (Zin., 1992, Nr.22- -652) ir jo vélesnémis redakeijomis planuojamai teritorijai
galioja bei 1sla1kom1 normuojami atstumai:
e 1700 m* — kurorty apsaugos zonos;
° I m—elektros linijos apsaugos zona (planuojama);
2.5 m - vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona (planuojama);
® 2 m-ry3iy linijy apsaugos zonos (planuojama);
* 2 m - dujotiekiy apsaugos zonos (planuojama).

Netoli nuo planuOJamos teritorijos apie 700 m atstumu | vakarus yra Baltijos jiira. Planuojama
teritorija patenka { II kurorty apsaugos zona, kurioje statyba yra galima. Teritorijoje néra
registruota saugomu gyviiny ar augaly ri$iy, natraliy buveiniy ar kity saugotiny gamtos ir
kultiiros paveldo vertybiu.

Vadovau_]antls LR SAM isakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,,Dél sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134- -4878) planuojama veikla, poilsio
pastaty statyba ir eksploatacija, nesukurs tarsiy SAZ iSeinan&ius uZ planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybe ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai

[vertinus ukinés veiklos pobidi, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtakgq daroma i¥vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tiking
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy savo SAZ ir galinéiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

3 Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apra3yti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje.

Detaliuoju planu numatoma nekeidiant pagrindinés Zemeés naudojimo paskirties, biido bei
pobtdZio (tp13, R1), patikslinti teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimus, nustatytus
I-osios ir Il-osios Melnragiy detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto valdybos 2001 m.
rugséjo 28 d. Nr.473. Sklypo Nr.01 plotas — 1700 m?, lieka esamas.

Numatoma griauti esama nebenaudojama pastatg. Sutvarkyti apleista teritorija.

Planuojama statyti iki 12 m auki&io blokuotus rekreacinés ilgalaikio (stacionaraus) poilsio
paskirties pastatus, kai sklypo uZstatymo tankumo indeksas — 0.35, uzstatymo intensyvumo
indeksas — 0.70 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeniniai pastatai®). Pastaty
tiksli vieta, ju i8déstymas sprendZiami techninio projekto rengimo metu pagal gauta projektavimo
uzduot. Teritorijoje projektuojami nauji rekreacinés paskirties objektai detaliajame plane esminiy
pasikeitimy nejne§ nei miesto silueto formavimui, nei vaizdui nuo Baltijos jiiros puses.

Architektiiriniai reikalavimai:
o Slaitiniai stogai,
° pastaty spalvinis sprendimas priimamas naudojant molio atspalvius.

Uzsakovas savo léSomis jsipareigoja.
Planavimo organizatorius savo léSomis jsipareigoja sutvarkyti detaliojo plano brézinyje paZzyméta
teritorija:

o pakoreguoti dviratiy — pésdiyjy taky vietas (pagal $iandieninius poreikius) bei nutiesti
pesciyjy — dviradiy taky atkarpas;

° nuimti esamo asfalto dalj ir pasodinti Zeldiniy (mediy), kad atitikty I-osios ir Il-osios
Melnragiy detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto valdybos 2001-09-28 d. sprendimu
Nr.473, sprendinius;

e perkelti esamg parkavimo mokéjimo automatg i nauja, patogesne vietg.

4 Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - 11, i8laikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keitiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i§
prieSgaisriniy vandens hidranty.

Inzineriniai tinklai.
Detaliuoju planu numatoma inZinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos
miesto inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybes, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.
° Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatytas i§ esamy AB »Klaipedos vanduo®
nuosavybes teise griklausanéiq cenfralizuoty vandentiekio tinkly. Preliminarus vandens kiekis
—7 m*/d, 2100 m*/metus. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.
® Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatytas i§ anksdiau suplanuoty AB
»Klaipédos vanduo nuosavybes teise priklausandiy centralizuoty nuoteky tinklus.
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Preliminarus nuoteky kiekis — 7 m*/d, 2100 m*/metus. Prisijungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

° Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuotekas numatoma nuvesti 1 2009-01-29 d. Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtintu Klaipedos miesto ir gretimy teritorijy
lietaus nuoteky specialiuoju planu suplanuotus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus, Kol bus
igyvendinti specialiojo plano sprendiniai, lietaus nuotekos bus nuvedamos | sklype jrengtus
infiltracinius ulinius. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR
nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Sildymas: Sildymas numatomas dujomis arba elektra, i¥ dalies kietu kuru, Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

° Dujotiekis: numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty dujotiekio tinkly. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo sglygas.

o FElektros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose
numatytos vietos dél 0.4 kV skirstomyjy spinty, ivadiniy apskaitos skirstomyjy spinty ir
ivadiniy apskaitos spinty pastatymo. Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus
vietose iSskirtos Zemés zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatyti
reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo
esamos bendrovei priklausandios 10/0.4 kV transformatorinés TR-219 0.4 kV skirstyklos |
numatomg 0.4 kV jvading apskaitos spinta. Servitutai nustatomi statomy elektros tinkly ir
{renginiy apsaugos zony ribose. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

° RySiy tinklai: numatoma prisijungti prie esamy rysiy tinkly. Nustatyti telekomunikacijy tinkly
apsaugos zonose Zemes naudojimo apribojimai. Prisijungimas sprendZiamas techninio
projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

* Guatviy ap$vietimas: planuojamos teritorijos ribose, greta péséiyjy — dviradiy taky, isskirti
Zemes ruoZai apSvietimo tinkly ir naujo ap§vietimo valdymo skydo statybai. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salyeos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakeijos)

 Kurorty apsaugos zonos ( 16 skyrius ); -1700 m?
e Elektros linijy apsaugos zonos ( 6 skyrius ); -Im
° Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly apsaugos zona ( 49 -2.5m
skyrius );
* Rysiy linijy apsaugos zonos ( 1 skyrius ); -2 m
° Dujotiekiy apsaugos zonos ( 9 skyrius ); -2m
Atliekos.

Atliekos bity surenkamos i sklype stovindius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal sutartis
su atlieky iSvez¢jais ir i¥veZami i atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Susisiekimo sistema esama. PrivaZiavimas 1 sklypg yra i§ Pamario gatvés (ties planuojama
teritorija C1 kategorijos gatvés) vedandios D kategorijos gatvés/privaziavimo, kurios plotis tarp
raudonyju linijy - 15 m, nustatytas vadovaujantis I ir I Melnaragiy detaliuoju planu, patvirtintu
2001-09-28 d. Klaipédos miesto valdybos sprendimu Nr.473,

Netoli planuojamo sklypo yra miesto autobuso sustojimo aikstelé. Sioje stoteléje sustoja (vaZiuoja)
-4, 4A, 24 marSruto autobusai.

Vadovaujantis 2008-04-04 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr.T2-115
patvirtintu ,,Pamario gatvés rekonstrukcijos su gretimy teritorijy rekreacinés infrastruktiiros®
detaliuoju planu  netoli planuojamos teritorijos, Pamario gatvéje, suplanuotos automobiliy
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stovéjimo aikStelés. Numatyta Pamario gatvés su privaziavimo keliu { esama automobiliy aikstele
sankryZos rekonstrukcija. Taip pat numatytos infrastruktiiros teritorijos (I ir II Melnragiy
detaliajame plane) — jose jrengti takus pés€iyjy, galimam pavieniy dviradiy eismui- rysiui su
paplidimiy teritorijomis, rekreaciniu dviradiy taku. Detaliuoju planu numatoma pakoreguoti
dviraiy — pés¢iyjy taky vietas (pagal Siandieninius poreikius) bei nutiesti péséiyjy — dviradiy taky
atkarpas.

Servitutai.
Tarnaujantis:
e Servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(Apskrities virSininko jsakymas, 2004-04-23, Nr.13.6-1292).
o Servitutas — feis¢ tiesti poZzemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas)
(Apskrities vir§ininko jsakymas, 2004-04-23, Nr.13.6-1292).

Pastaba: sklypy numeriai paZymeéti pagrindiniame bréZinyje.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje UAB ,,Zeldyny vizija“ dr. Julius Batkaitis atliko Zeldiniy vertinima,
kuris pateiktas bylos sudétyje. Inventorizuoti 8 medZiai: 3 paprasticji gZuolai bei 5 baltalksniai.
Vadovaujantis atlikta inventorizacija bei LR AM 2008-01-31 d. jsakymu Nr.D1-87 ,,Saugotiny
medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pagalinimo atvejy, $iy darby vykdymo ir leidiny
Siems darbams i¥davimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apra$o® 4 punktu sifiloma
kirsti baltalksnius paZymeétus Nr.4 ir Nr.5.

Esami Zeldiniai i§saugomi sutinkamai atliktu Zeldiniy vertinimu bei pagal LR Vyriausybés 2008-
03-12 d. nutarimg Nr.206 ,Kriterijy, pagal kuriuos medZiai ir krimai, augantys ne misky tkio
paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, saradas®. Techninio projekto rengimo metu tikslinami
esamy Zeldiniy vertinimo duomenys.

Zeldiniai sklypy ribose sprendZiami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr.D1-694 ,,Dél atskiruju rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldynu normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo* 7 punktu maZiausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas ne maZesnis kaip 40
% viso Zzemés sklypo ploto.

Projeldt vatove .ooucuasmmmmostmmin E e e R R P A. Tauroseviciené
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