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DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI ‘

Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis: N

¢ 2007-04-05 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu
Klaipédos miesto bendruoju planu: :

° 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr, T2-201 patvirtinta
Klaipedos miesto aukstybiniy pastaty i8destymo schemos/specialiuoju planu:

® 2000-03-30 d. Klaipédos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr, 55 patvirtinta
Klaipedos miesto dvira¢iy transporto infrastruktiiros 18vystymo schema;

© 2005-07-28 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-267 patvirtintu
Klaipédos miesto vizualines informacijos ir iSorinés reklamos specialiuoju planu;

e 2001-11-08 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 254 patvirtintu
energijos rasies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu;

® 2005-03-31 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr, T2-74 (pakeitimas
2009-05-29 d. sprendimu Nr. T2-221) patvirtintu Klaipedos miesto vandens tiekimo ir tikio
nuoteky Salinimo specialiuoju planu;

® 2009-01-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtintu
Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu;

© 2010-10-22 d. Klaipédos miesto savivaldybes administracijos direktoriaus isakymu
Nr.AD1-1872 patvirtintu Danés upés slénio teritorijos nuo Birzos tilto iki Palangos kelio
(Klaipédos miesto ribose) specialiuoju planu.
Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai kinei veiklai apra8yti aiSkinamojo ra$to sprendiniuose ir gale pridedamg
Istatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemoneés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypy pagrinding naudojimo paskirti i§ Zzemés tikio 1
kitos paskirties, gyvenamajg teritorija vienbu¢iy ir dvibugiy gyvenamuju namy statybai (tp6, G1);
nustatyti teritorijos tvarkymo rezima statiniy statybos projektams rengti ir Zemeés sklypams
naudoti. Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 .Del LR
Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. isakymo Nr.D1-151 ,.D¢l Zemés sklypu pagrindinés zemes
naudojimo paskirties, bidy ir pobudZiy specifikacijos patvirtinimo® pakeitimo® (Zin., 2006,
Nr.45-1633) (aktualia redakcija).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés bitklés poZiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 |, Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesnémis redakcijomis planuojamai teritorijai
galioja bei i8laikomi normuojami atstumai:

o 1800 m?’- pavirsinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos
(naikinama detaliuoju planu);

e 3000 m®— Zemes sklype jrengtos valstybei priklausancios melioracijos sistemos bei
Irenginiai (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir iSregistravus i melioracijos
statiniy registro sklype esan¢ius melioracijos statinius, naikinama specialioji zemeés ir
miSko naudojimo sglyga (galioja visiems naujai planuojamiems zemes sklypams));

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 .Del sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
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vienbuciw/dvibuéiy gyvenamyjy namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tar$iy SAZ ideinancius uz
planuojamos teritorijos riby.
Aplinkos kokybe ir higienine biiklé, igyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenes poreikius

Artimiausia bendrojo lavinimo istaiga yra Tauralaukio pagrindiné mokykla, adresu Klaipédos g.31
(atstumas apie 895 m), artimiausia medicinos istaiga — UAB* Mano $eimos gydytoja™ Tauralaukio
filialas (atstumas apie 989 m).

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdsio poZiiriu
Planuojant sklypus biitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 »Dél specialiyjy
zemes ir misko naudojimo salygu®.

Gretimybiy poveikis planiojamai teritorijai

[ vakarus nuo planuojamos teritorijos (~ 445) m yra nutolusi Danés upé. Vadovaujantis 2010-10-
22 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADI1-1872
patvirtintu Danés upés slénio teritorijos nuo BirZos tilto iki palangos kelio (Klaipédos miesto
ribose) specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija { Danés upés pakrantés apsaugos
Juosta bei zong nepatenka, todél detaliuoju planu specialioji Zemeés ir misky naudojimo salyga -
vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos, naikinama (buvo nustatyta vadovaujantis $iuo metu
nebeaktualia 2001-11-07 d. LR Aplinkos ministro jsakymo Nr.540 ,Del pavirinio vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakran€iy apsaugos juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo® redakcija,
kuomet vadovaujantis 12.1 p. Danés apsaugos zona buvo nustatyta 500 m).

[ pietus, apie 90 m nuo planuojamos teritorijos yra nutoles Danés upeés intakas, kurio ilgis nesiekia
2 km.Vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2007-02-14 d. isakymu Dél aplinkos ministro 2001-11-
07 d. jsakymo Nr. 540 ,Dél pavirSinio vandens telkiniy apsaugos zony ir pakran¢iy apsaugos
juosty nustatymo taisykliy patvirtinimo® pakeitimo Nr. D1-98 (toliau — Taisyklés), IT skyriaus
5.1.1, 5.2, 6.1 punktais — pakrantés apsaugos juosta §iam intakui nustatoma — 5 m., Vadovaujantis
Taisykliy TII skyriaus 11 punktu $io vandens telkinio apsaugos zona sutapatinama su pakrantés
apsaugos juosta.

LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 ~Specialiosios Zemés ir migko naudojimo salygos*
(Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo vélesniy redakeiju (paskutinis pakeitimas 2012-09-19 Nr.1 122, kuris
isigaliojo nuo 2013-01-01 d.) 127.9 punkto reikalavimai netaikomi, kadangi planuojami Zemes
sklypai yra Klaipédos miesto teritorijoje, urbanizuoti teritorijoje.

Ivertinus Tkinés veiklos pobidi, gretimy zemeés sklypy ir teritorijy paskirt] bei juose esan¢iy
statiniy i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizing, biologine taria,
psichogening jtakq daroma isvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta tikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamuy tar3os $altiniy, turinéiy savo SAZ, ir galinéiy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.

3. Teritorijos statyby programa
Pagrindiniai sprendiniai apragyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje.
Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemes sklypu pagrindine naudojimo paskirt] i§ Zemés ukio |
kitos paskirties, gyvenamaja teritorijg vienbuéiy ir dvibugiy gyvenamyju namy statybai (tp6, G1);
nustatyti teritorijos tvarkymo rezima statiniy statybos projektams rengti ir Zemeés sklypams
naudoti. Sklypy Nr.01-+05 plotai nekeitiami, lieka po — 600 m?. Planuomose sklypuose numatoma
vienbu¢iy/ dvibugiy gyvenamyjy namuy statyba ir cksploatacija. Planuojamuose sklypuose
numatoma statyti max 2 auksty vienbucius ar dvibudius gyvenamuosius namus ir ju priklausinius,
ne aukStesnius kaip 8.5 m (max aukitis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auki&iausio
tasko). Planuojamy sklypy uzstatymo tankumo indeksai — 0.35; uzstatymo intensyvumo indeksai -
0.70 (nustatyta vadovaujantis STR 2.02.09:2005 . Vienbugiai ir dvibu¢iai gyvenamieji pastatai‘).
Architektiiriniai ir urbanistiniai reikalavimai:

e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkeri, tinka,

medi, stikla.
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e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

UzZsakovai savo léSomis jsipareigoja.
Planavimo organizatoriai savo 1é3omis isipareigoja sutvarkyti detaliojo plano brézinyje pazyméta
teritorija:

o [rengti privaziavimus i detaliuoju planu suplanuotus zemés sklypus.

e lrengti pésciyjy taka tarp planuojamos teritorijos ir Kadagiy g.

o  Prizileti teritorija tarp nuosavybeés teise valdomy zemés sklypy ir Kadagiy gatves.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, ilaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba kei¢iamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i3
prieSgaisriniy vandens hidranty.

Inzineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamu centralizuoty Klaipédos

miesto inZineriniy tinkly. InZineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos

kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

o TVandentiekio finklai: vandens tiekimas numatytas i§ esamu AB ,Klaipédos vanduo®
nuosavybes teise priklausan¢iy centralizuoty vandentiekio tinkly Kadagiy g. Preliminarus
vandens kiekis — 5 m’/d, 1500 m>/metus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatytas | esamus AB ,Klaipédos vanduo®
nuosavybes teise priklausancius centralizuotus nuoteky tinklus Kadagiu g. Buitiniy nuoteky
nuvedimui | Kadagiu gatve, Kadagiy gatvés inZinerinés infrastruktiiros koridoriuje numatoma
buitiniy nuoteky siurbliné, kuriai vadovaujantis 2009-12-21 d. LR SAM isakymo ,,Dél
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjiicio 19 d. jsakymo Nr.V-586
»Del sanitariniy apsaugos zonu riby nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® pakeitimu*
Nr.V-1052, 3.15 punktu, priedo 27 skyrius (Nevaraus nutekamojo vandens apdorojimas) yra
pripazintas netekusiu galios, sanitariné apsaugos zona nenustatoma. Preliminarus nuoteky
kiekis — 5 m*/d, 1500 m*/metus. Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

o Lietaus nuoteky tinklai: §iuo metu neéra techniniy (dél reljefo) bei ekonominiy (nepagristai
dideles investicijos) galimybiy prisijungti prie centralizuoty lietaus nuoteky tinkly Skrobly
gatveje. Lietaus nuotekas numatoma nuvesti | 2009-01-29 d. Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtintu Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky
specialiuoju planu suplanuotus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus. Kol bus igyvendinti
specialiojo plano sprendiniai, lietaus nuotekos sklypy ribose tvarkomos vadovaujantis
Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento (Zin., 2007, Nr.42-1594) 7, 7.1, 7.2, 7.3 punkty
reikalavimais. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: %ldymas numatomas dujomis arba elektra, i§ dalies kietu kuru. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

o Dujotiekis: numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty dujotiekio tinkly Skrobly g.
Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo sglygas.

o Elekiros tinklai: patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietose
numatytos vietos déel 0.4 kV skirstomyjy spinty, kabeliniu spinty su apskaitos moduliu ar

komerciniy apskaitos spinty pastatymui. Patogiose aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus
3
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vietose iSskirtos Zemes zonos inZineriniams komunikaciniams koridoriams ir numatyti
reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir eksploatavimui nuo
esamos bendrovei priklausan¢ios 10/0.4 kV transformatorinés MT-549 0.4 kV skirstyklos |
numatomas 0.4 kV kabeliy spintas, kabelines spintas su apskaitos moduliu ar komercines
apskaitos spintas. Servitutai nustatomi statomy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony
ribose. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: numatoma prisijungti prie ry$iy tinkly, kai 3ie iki planuojamos teritorijos bus
nutiesti. InZineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta ry3iy tinklams. Prisijungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

Specialiosios Zemés i misko naudojinio sqlygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos)

e PavirSinio vandens telkiniy apsaugos zonos ir pakrantés apsaugos juostos -1800 m’
(29 skyrius) (vadovaujantis 2010-10-22 d. Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-1872 patvirtintu Danés upés
slenio teritorijos nuo Birzos tilto iki palangos kelio (Klaipédos miesto ribose)
specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija { Danés upés pakrantés
apsaugos juosta bei zona nepatenka, todél detaliuoju planu specialioji Zemés ir
misky naudojimo sglyga - vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos,
naikinama);

o Zemeés sklype irengtos valstybei priklausantios melioracijos sistemos bei -3000 m’
wenginiai (21 skyrius) (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir
iSregistravus 1§ melioracijos statiniy registro sklype esanéius melioracijos
statinius, naikinama specialioji Zemés ir misko naudojimo salyga (galioja
visiems naujai planuojamiems Zemés sklypams));

Atliekos.
Atliekos bty surenkamos | sklypuose stovintius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky i§veZzéjais ir iSvezami | atlieky savartyna.

Susisiekimas.

Susisiekimo sistema esama. PrivaZiavimas { sklypg yra i§ D kategorijos Kadagiy gatvés, kurios
juostos plotis tarp raudonyju liniju — 15 m. Esama kelio danga — Zvyras. Vadovaujantis STR
2.06.01:1999 “Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* aktualia redakcija, D kategorijos
Kadagiy gatve bus irengta pagal visus D kategorijos gatvés techninius parametrus (2 eismo
juostos, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m ir kt.), raudonosiose linijose numatoma jrengti 1.2 m
plocio pesciyjy takg. Automobiliy parkavimas sprendziamas planuojamy sklypuy ribose.

Servitutai,
Neéra.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 D¢l atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldynu ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprafo patvirtinimo® 7 punktu maZiausias Zeldynu,
iskaitant vejas ir gelynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso Zemes sklypo ploto.
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