

















sklypu (kad. Nr. 2101/0036:206), Piety pusgje - su laisvu valstybinés 7emes fondu, Pietvakariy
puseje planuojamas sklypas ribojasi su Ritko gatve. Gretimybeés statiniais neuZstatytos.

2.4. Teritorijos uZstatymas: Planuojama teritorija neuZstatyta.

2.5. Inzineriniai tinklai: Salia planuojamos teritorijos praeina visa reikalinga inZineriné
infrastruktdra. Taip pat per planuojamg sklypg praeina 10 kV elektros oro linija, tagiau ankséiau
parengtuose ir Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimais patvirtintuose detaliuosiuose
planuose buvo numatyta juos igkelt, taip pat buvo i§skirtos servitutinés zonos Juy 18kélimui.

2.6. Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje, remiantis Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny
banko iSrafu, misko naudmeny néra, tadiau planuojamame Zemés sklype yra keletas nevertingy
pavieniy kriimy kurie bus i§saugoti.

2.7. Gamtes ir kultiros paveldo objekiai: Sis plotas nepatenka j saugomas, rekreacines
teritorijas, jame néra istoriniy, kultdriniy ar archeologiniy vertybiy. Su vieSosios paskirties
statiniais, saugomomis ar rekreacinémis teritorijomis ir kitais svarbiais objektais nesiriboja.
Istrauka i§ Kultiiros vertybiy registro. Bendras tos Klaipédos miesto teritorijos, kurioje yra
Pplanuojami sklypai, vaizdas:

Erabase

Lezmemay M.} KR & KPD 2007-2010; @ GOBIOLT & MIT, 2002-2010

T

Formuojamo sklypo gretimybése artimiausi kultiiros vertybiy objektai, uzregistruoti kultiiros
vertybiy registre yra:

Paupio dvaro sodybos ir ligoninés pastato kompleksas, vad. Bachmano dvaru (unikalus objekto
kodas 244), esantis Klaipedos mieste. Statusas — jraSytas j registra, jregistravimo registre data 1992-
04-03. Objekto reik§mingumo lygmuo — regioninis. Teritorijos plotas - 159036 kv. m. Sis saugomas
kultiiros objektas nuo formuojamo sklypo yra nutoles apie 180 m Siaurés Vakary kryptimi.

Paupiy kaimo senosios kapinés (unikalus objekto kodas 22464), esantios buvusiame Paupiy kaime,
Klaipedos mieste. Statusas — valstybés saugomas, rusis - nekilnojamas, teritorijos plotas - 1800 kv.
m. Vizualinio apsaugos zonos pozonio ploto néra. Sis saugomas kultiiros objektas nuo formuojamo
sklypo yra nutoles apie 470 m Siaurés Ryty kryptimi.

2.8. Teritorijos plétros tendencijos: Klaipédos miesto bendrajame plane planuojama teritorija









Namo bei kitos paskirties Atstumas (m) iki Namq‘ bei l(lt,.[ pa.statq, kuriy ugniai
. . afsparumo laipsnis
pastato ugniai atsparumo
laipsnis I I I
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Atstumas tarp namy ir kity pastaty — atstumas tarp jy iSoriniy sieny. Jei namuose (ar kituose

pastatuose yra iSsikisanciy daugiau kaip 1 m konstrukeijy,

pagaminty i§ E ar F degumo klasiy

statybos produkty, atstumas skai¢iuojamas tarp Siy konstrukeijy issikiSusiy daliy). Priegaisriniai
atstumai tarp vienodos paskirties pastaty (tarp jy ir pastaty skirtinguose sklypuose) gali biti
neislaikomi, kai jy uZstatymo plotas, [vertinant ir neuZstatyta Zemeés plotg tarp ju, nevirija tos
paskirties pastatams nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. Siuo atveju tarp skirtingos paskirties pastaty
(namy ir kitos paskirties pastaty) skirtinguose sklypuose turi biiti islaikomi lenteléje nurodyti
prieSgaisriniai atstumai. PrieSgaisriniai atstumai tarp jvairios paskirties pastaty gali biti neislaikomi,
jei tie pastatai atribojami priedgaisrinémis REI-M 180 sienomis, kurios statomos pagal didesnio i3

besiribojan¢iy pastaty kontiirus. Atstumg tarp namy ir kity past
ugniai atsparumo laipsnio namy bei kity pastaty), kuriuose néra la
Atstumg nuo dviejy auksty ar aukstesniy IIT ugniai atsparumo laips
ir namy, kuriy fasady danga i§ E, F degumo klasiy statybos produ

aty sieny (iSskyrus atstumus iki IIT
ngy, leidziama sumazinti 20 %.
nio karkasiniy bei skydiniy namy
kty, arba namy, turinéiy Froor (1))

klasés stogus, privaloma padidinti 20 %. Atstumas tarp I ugniai atsparumo klasés namy gali bati
mazesnis negu 6 m, jei aukStesniojo namo siena, esanti prie§ kita nama, yra prieSgaisriné 1 tipo.
PrieSgaisriniai atstumai tarp namy ir kitos paskirties pastaty (namy {ikio pastato, automobiliy

saugyklos,
nenormuojami.

Aplinkos apsauga: Planuojama tikiné veikla — vienbudi

pirties) tame paciame sklype nepriklausomai

nuo bendro jy uZstatymo ploto

y ir dvibudiy gyvenamuyjy namy statyba ir

eksploatacija. Planuojamoje teritorijoje gamybiné veikla nebus vykdoma, todél sanitarinés apsaugos
zonos tokiai veiklai nenustatomos. Numatoma tikiné veikla fizikinés, cheminés, biologinés tarfos
nepadidins, kitos fizinés tar§os vykdoma veikla taip pat nesukels, nes inZinerinés komunikacijos yra
numatytos centralizuotos. Dalis planuojamos teritorijos patenka j anksgiau specialiuoju planu

suprojektuotos tranzitinés transformatorinés apsaugos zonos ribg

kity gamybiniy, komunaliniy ir kt.
nepatenka.

- 10 m aplink transformatorine. |
objekty sanitaring apsaugos zong planuojama teritorija

Atliekos: Buitinés ir tkio atliekos buty surenkamos j sklype stovindius konteinerius ir pagal

gyventojy sutartis su buitiniy atlieky i§vez¢jais i§veZamos | buitiniy atlieky sgvartyna.

Zeldiniai: Planuojamoje teritorijoje saugomy Zeldiniy néra. MaZiausias Zeldyny plotas privalo biti
ne mazesnis kaip 25 % nuo viso Zemés sklypo ploto. Apsodinimas Zeldiniais sklype sprendziamas
namo techninio projekto rengimo metu pagal STR 2.02.09: 2005 “Vienbuéiai ir bvibudiai

gyvenamieji pastatai®,

Maziausi leistini atstumai tarp Zeldiniy ir statiniy elementy, uZtikrinantieji statiniy mechaninj

atsparumg ir pastovuma

Aftstumai iki asies, m

Pastaty ir inZineriniy statiniy elementai Med7io
kamieno Kriimo
Pastaty iSorinés pusés 5 1,5
Apsvietimo tinklo, inZineriniy statiniy atramos 4 -
Slaity papédes ir kt. 1 0,5
Atraminiy sieneliy papédés iSorinés pusés 3,0 1,0




Saligatviy ir sodo takeliy krastas 0,7 0,5

Bortinis akmuo ar kelio sustiprintos Juostos kelkras¢io pakrastys 2,0 1,2
Pozeminiai tinklai:
dujotiekio, nuoteky 1,5 -
Silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) 2,0 1,0
bekanaliniy ilumos tinkly, vandentiekiy, drenazy 2,0 -
Jégos kabeliy ir elektroniniy rySiy kabeliy 2,0 0,7

Nuo kaimyniniy sklypy riby ir gatvés raudonosios linijos medziy ir krimy sodinimo atstumai
turi biiti:

kriimy ir gyvatvoriy — ne maziau kaip 1 m;

Zemaiigiy medziy, iSauganéiy ne daugiau kaip iki 3 m aukicio, — 2 m;

kity medziy — 3 m.

Formuojant gyvatvore, jos aukitis sklypo Siaurés, Siaures ryty ar Siaurés vakary puséje turi
biiti ne didesnis kaip 1,3 m.

Igyvendinant $io detaliojo plano sprendinius, bitina laikytis LR Vyriausybés 1992-05-12
nutarimo Nr. 343 ,.Dél specialiyjy Zemes ir midko naudojimo salygy.
Planuojamai teritorijai nustatomos $ios Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:
° Elektros linijy apsaugos zonos (VI skyrius) — po 1 meta abipus poZeminies linijos
konstrukcijy krastiniy tagkuy. '
o Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausan¢ios melioracijos sistemos bei
irenginiai (XXIskyrius): - 0,3465 ha.
] Vadovaujantis LR {ikio ministerijos i1sakymu, 1998 baland?io 24d.. Nr. 151 LDél
energetikos objekty, vamzdyny ir elektros tiekimo linijy apsaugos taisykliy patvirtinimo*
4.6 punktu nustatoma: Projektuojamos tranzitinés transformatorinés apsaugos zonos riba -
10 m aplink transformatorine.

InZineriniy tinkly sprendiniai:

InZinerinés komunikacijos bus prijungtos prie projektuojamy centralizuoty inZineriniy tinkly pagal
specialyjj plang (Teritorijos tarp magistralinio kelio A13 »Klaipéda - Liepoja“, Klemigkes, Riiko ir
jaunystés gatviy, Klaipédoje, infrastruktiiros plétros schema). Pasijungimo galimybés nurodytos
grafiniuose sprendiniuose. Prisijungimg prie centralizuoty tinkly planavimo organizatorius
organizuoja savo lé3omis.

Vandentiekio ir nuoteky tinklai: planuojama prisijungti prie esamy vandentiekio tinkly Riko
gatveje. Planuojamoje teritorijoje numatoma 3 sklypy vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
statybai, todél numatomas vidutinidkas vandens suvartojimas bei buitiniy nuoteky isleidimas bus
apie 2.40 m*/p.

Lietaus nuoteky tinklai: planuojama prisijungti prie anks¢iau suprojektuoty lietaus nuoteky tinkly,
vadovaujantis specialiuoju planu "Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly
specialusis planas". Projektuotojas UAB "Menhyras". Pastaba: Jeigu anksé&iau suprojektuoti lietaus
nuoteky tinklai nebus jrengti iki planuojamos teritorijos uZstatymo pradZios, planavimo
organizatorius savo léSomis turés parengti techninj projekta ir pakloti atitinkamo skersmens lietaus
nuoteky tinklus iki numatytos isleidimo vietos vadovaujantis specialiojo plano "Klaipédos miesto ir
gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas" sprendiniais (Zitir. lietaus nuoteky tinkly
schemag).

Sildymas: pagal specialyjj plang planuojamoje teritorijoje projektuojami pastatai numatomi
apripinti §iluma i$ vietiniu katiliniy, kurenamy dujomis arba vietiniu kietu kuru.

Melioracija: sprendziama STR techninio projekto rengimo metu rekonstruojant esamg melioracijos
sistema ir jrengiant lietaus nuoteky surinkimo sistema, nepaZeidiant gretimy Zemeés sklypy




savininky interesy. Projektuojamo sklypo teritorijoje esandius drenaZo sistemos tinklus saugoti, o
patenkanéius | uZstatymo zong iskelti savininky léSomis. Techninio projekto metu bus rengiamas
drenaZo sistemos rekonstrukcijos projektas, kad nebiity paZeistas vandens reZimas gretimy Zemeés
sklypy plotuose. Darbai atliekami planavimo organizatoriaus léSomis.

Dujotiekis: pagal specialyjj plang dujos bus tiekiamos pastaty §ildymui, kar$to vandens ruoSimui ir
buities reikméms. Projektuojamo vidutinio slégio dujotiekio prisijungimo vieta- esamas vidutinio
slegio dujotiekis Riiko gatvéje. Dujofikavimo konkretiis sprendiniai bus rengiami techninio projekto
metu, o detaliuoju planu iglaikomi apsaugos zony reikalavimai.

Elektros tinkiai: Numatoma prisijungti prie anks&iau suprojektuotos esamos elektros linijos
esancios Salia planuojamos teritorijos.

RySiy tinklai: Pagal specialyjj plang numatoma prisijungti prie dviejy kanaly telefoninés
kanalizacijos kuri sujungta su miesto esamais tinklais Riko ir Jaunystés gatvese.

Susisiekimas, transporto srautai:

I planuojamus sklypus patenkama i3 anksciau, detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto
Savivaldybés administracijos direktoriaus 2010-04-14 jsakymu Nr. AD1-617, registro Nr. 10-28,
suprojektuotos gatves D1 RL15, kurig savivaldybei jsipareigojo Irengti nuosavybes teise valdomy
Zemes sklypy kad. Nr. 2101/0036:116 savininkai savo leSomis. JvaZiuoti j sklypus rekomenduojami
4 metry plodio jvaZiavimai, kuriuos irengs planavimo organizatorius savo 1¢Somis, Automobiliy
parkavimui numatomos po dvi stovéjimo vietos kiekviename naujai formuojamame namy valdos
sklype.

Planavimo organizatorius isipareigoja savo léSomis jrengti privariavimo kelig, jeigu jis nebus
frengtas iki planuojamos teritorijos uzstatytmo pradZios. Taip pat galimi bendri interesai su gretimo
sklypo savininkais.

Servitutai: nauji servitutai nenustatomi.

3.2. Atitikimas bendrajo ir specialiojo plano sprendiniams:

IStrauka i§ Klaipedos miesto bendrojo plano miesto feritorijy funkciniy prioritety brézinio
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1) Naudojimo biidas ir pobiidis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbuéiy ir dvibugiy
gyvenamyjy namy statybos (G/G1) (Zemeés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi Statyti vieno
ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir Ju priklausiniai);

2) Leistinas pastaty aukstis - iki 10.5 m (aukstis, skai¢iuojamas statinio statybos zonoje metrais
nuo Zemes sklypo pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastato stogo ar statinio konstrukeijos
auk3ciausio tasko);

3) Leistinas Zemés sklypo uistatymo tankumas - 029 (29%) (pastatais uZstatomo ploto,
nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemes sklypo plotu);

4) Leistinas Zemés sklypo uzstatymo intensyvumas — 0.72 (72%) (visy pastaty antZeminés dalies
patalpy bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu);

5) Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
brézinj;

6) Urbanistiniai ir architektiiriniai — nenustatomi;

7) Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga — nenustatomi:

8) Teritorijos (Zemés sklypo) apzeldinimas - maZiausias Zeldyny plotas privalo biiti ne mazesnis
kaip 25 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

9) Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly, teritorijos (Zemeés sklypo) inZinerinio
apripinimo biidai ir komunikaciniai koridoriai - Zymima grafiskai susisiekimo komunikacijy ir
inZinerines infrastruktiiros objekty brézinyje ir aprajoma aiskinamojo rasto koncepcingje dalyje.

10) Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - Zymima grafikai susisiekimo
sistemos bréZinyje bei apra§oma aiSkinamojo rasto koncepcingje dalyje.

1) Servitutai - nenustatomi;

12) Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos: nurodytos sprendiniy aprasomojoje lenteléje.

Zemés sklypas Nr. 3
Plotas- 1124 m*:
Pagrindiné tiksliné Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties Zemé (tp6);

1) Naudojimo budas ir pobadis (turinys) - gyvenamoji teritorija, vienbuéiy ir dvibugiy
gyvenamujy namy statybos (G/G1) (Zemés sklypai, kuriuose yra esami arba numatomi statyti vieno
ar dviejy buty gyvenamieji pastatai ir Jy priklausiniai);

2) Leistinas pastaty aukstis - iki 10.5 m (aukstis, skai¢iuojamas statinio statybos zonoje metrais
nuo Zemes sklypo pavirsiaus vidutings altitudes iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos
auksciausio tasko);

3) Leistinas Zemés sklypo uzstatymo tankumas - 0.29 (29%) (pastatais uZstatomo ploto,
nustatomo pagal sieny iSorines ribas, santykis su visu Zemeés sklypo plotu);

4) Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 0.72 (72%) (visy pastaty antZzeminés dalies
patalpy bendrojo ploto sumos santykis su Zemes sklypo plotu);

5) Statiniy statybos vieta, statybos riba ar linija - pagal teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo
brézinj;

6) Urbanistiniai ir architektiiriniai — nenustatomi;

7) Gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy apsauga — nenustatomi;

8) Teritorijos (Zzemés sklypo) apZeldinimas - ma¥iausias Zeldyny plotas privalo biti ne maZesnis
kaip 25 % nuo viso Zemés sklypo ploto.

9) Komunaliniy ar vietiniy inZineriniy tinkly, teritorijos (Zemeés sklypo) inZinerinio
apriipinimo biidai ir komunikaciniai koridoriai - Zymima grafiskai susisiekimo komunikacijy ir
inZinerings infrastruktiiros objekty bréZinyje ir apragoma aiskinamojo rasto koncepcinéje dalyje.

10) Susisiekimo sistemos organizavimas, transporto srautai - Zymima grafiskai susisiekimo
sistemos bréZinyje bei aprasoma aiSkinamojo rasto koncepcingje dalyje.

11) Servitutai - nenustatomi;

12) Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos: nurodytos sprendiniy apraSomojoje lenteléje.















