





Zemis sklypo buv. Tauralaukio k. (kad. Nr. 21001/0039:561), Klaipédos mieste detalusis planas AISKINAMASIS RASTAS
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Pateikti sprendiniai nustatyti vadovaujantis:

e 2007-04-05 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu
Klaipédos miesto bendruoju planu;

¢ 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-201 patvirtinta
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty i$destymo schemos/specialiuoju planu;

e 2000-03-30 d. Klaipédos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 55 patvirtinta
Klaipédos miesto dviraciy transporto infrastruktiiros i§vystymo schema;

° 2005-07-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-267 patvirtintu
Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiuoju planu;

e 2001-11-08 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 254 patvirtintu
energijos riiSies pasirinkimo ir naudojimo $ildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu;

e 2005-03-31 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-74 (pakeitimas
2009-05-29 d. sprendimu Nr. T2-221) patvirtintu Klaipédos miesto vandens tiekimo ir ikio
nuoteky Salinimo specialiuoju planu;

e 2009-01-29 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtintu
Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiuoju planu;

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai iikinei veiklai aprasyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamg
Jstatymy ir norminiy dokumenty sarasa.

1. Teritorijos naudojimo priemonés

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypy pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés
tikio j kitos paskirties, gyvenamaja teritorija vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos
(tp6, G1): nustatyti teritorijos tvarkymo rezima statiniy statybos projektams rengti ir Zemés sklypui
naudoti. Nustatyta vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2006-04-13 jsakymu Nr.D1-188 D¢l LR
Aplinkos ministro 2005 m. kovo 17 d. jsakymo Nr.D1-151 D¢l zemés sklypy pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties, biidy ir poblidziy specifikacijos patvirtinimo pakeitimo® (Zin.. 2006,
Nr.45-1633) (aktualia redakcija).

2. Teritorijos tvarkymo ir apsaugos priemonés

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu

Vadovaujantis LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimu Nr.343 |, Specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos® (Zin., 1992, Nr.22-652) ir jo velesnemis redakcijomis planuojamai teritorijai
galioja bei i§laikomi normuojami atstumai:

e 74 m’— elektros linijy apsaugos zonos.

e 600 m’—Zemés sklype jrengtos valstybei priklausanc¢ios melioracijos sistemos bei
irenginiai (Techninio projekto rengimo metu panaikinus ir iSregistravus i§ melioracijos
statiniy registro sklype esancius melioracijos statinius, naikinama specialioji Zemés ir
miSko naudojimo salyga (galioja visiems naujai planuojamiems Zemés sklypams));

Vadovaujantis LR SAM jsakymu 2004-08-19 Nr. V-586 ,.D¢l sanitariniy apsaugos zony riby
nustatymo ir reZimo taisykliy patvirtinimo® (Zin., 2004, Nr.134-4878) planuojama veikla,
vienbuciy/ dvibuCiy gyvenamyju namy statyba ir eksploatacija, nesukurs tar§iy SAZ ideinancius uz
planuojamos teritorijos ribuy.

Aplinkos kokybé¢ ir higieniné biikle, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.
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Detaliojo plano sprendiniai jvertinant visuomenés poreikius

Artimiausia bendrojo lavinimo jstaiga yra Tauralaukio pagrindiné mokykla, adresu Klaipédos g.31
(atstumas apie 895 m), artimiausia medicinos jstaiga — UAB* Mano $eimos gydytoja“ Tauralaukio
filialas (atstumas apie 989 m).

Detaliojo plano sprendiniai krastovaizdzio poZiiiriu
Planuojant sklypa bitina laikytis Vyriausybés 1992 05 12 nutarimo Nr. 343 ,.Dél specialiyjy
zemes ir miSko naudojimo salygy™.

Gretimybiy poveikis planuojamai teritorijai

| vakarus nuo planuojamos teritorijos (~ 441) m yra nutolusi Danés upé. Vadovaujantis 2010-10-
22 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADI-1872
patvirtintu Danés upes slénio teritorijos nuo Birzos tilto iki Palangos kelio (Klaipédos miesto
ribose) specialiojo plano sprendiniais, planuojama teritorija | Danés upés pakrantés apsaugos
juosta bei zong nepatenka.

[vertinus tkinés veiklos pobudj, gretimy Zzemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy
statiniy iSdéstyma, planuojamos teritorijos inzinerinj apriipinima, cheming, fizing, biologing tar3a,
psichogenine jtaka daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta ikiné
plétra, neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turinCiy savo SAZ ir galinCiy jtakoti neigiamai planuojama veiklg néra.

3. Teritorijos statyby programa

Pagrindiniai sprendiniai apradyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo lenteléje.

Detaliuoju planu numatoma pakeisti zemés sklypo pagrinding Zemés naudojimo paskirtj i§ Zemés
tikio i kitos paskirties, gyvenamaja teritorija vienbu¢iy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy namy pastaty
teritorijos (tp6, G1); nustatyti teritorijos tvarkymo rezima statiniy statybos projektams rengti ir
zemés sklypui naudoti. Sklypo Nr.01 plotas nekei¢iamas, lieka — 600 m”. Planuojamame sklype
numatoma vienbucio/dvibucio gyvenamojo namo statyba ir eksploatacija. Numatoma statyti max 2
auksty vienbutj ar dvibutj gyvenamajj nama ir jo priklausinius, ne aukstesnius kaip 8.5 m (max
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Planuojamo sklypo uzstatymo
tankumo indeksas — 0.35; uzstatymo intensyvumo indeksas - 0.70 (nustatyta vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,.Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai™).

Architektiiriniai ir urbanistiniai reikalavimai:
e Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medziagas: plytas, klinkerj, tinka,
medj, stikla.
e Spalvinis sprendimas neapibréziamas.

Sprendiniy jgyvendinimo programa
Planavimo organizatorius savo léSomis jsipareigoja sutvarkyti detaliojo plano bréZinyje pazyméta
teritorija:
e [rengti privaziavima -3.5 m ir pésciyjy taka — 1.2 m j detaliuoju planu suplanuota Zzemés
sklypa, iki gyvenamojo namo pridavimo valstybinei komisijai.
e [rengti inzinerinius tinklus iki gyvenamojo namo pridavimo valstybinei komisijai.

4. Teritorijos aplinkos tvarkymo programa

Gaisrinés sauga.

Bendru atveju planuojamo pastato minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas - I, islaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemés naudojimo
salygos arba keiciamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Gaisro atveju vanduo imamas i3
prieSgaisrinio vandens hidranto esan¢io Drebuliy g. arba i§ Kadagiy g., planuojamo tiesti
vandentiekio trasos numatyto prie$gaisrinio vandens hidranto.
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InZineriniai tinklai.

Detaliuoju planu numatoma inzinerinius tinklus prijungti prie esamy centralizuoty Klaipédos
miesto inzineriniy tinkly. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti esamy gatviy dangos
kokybés, pabloginus - atstatyti. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy ribos sutampa su
servituty galiojimo ribomis.

e Vandentiekio tinklai: vandens tiekimas numatytas i§ esamy AB ,Klaipédos vanduo*
nuosavybes teise priklausanciy centralizuoty vandentiekio tinkly Kadagiy g. Preliminarus
vandens kiekis — 1 m%d, 300 m®/metus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto
rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Nuoteky tinklai: buitiniy nuoteky nuvedimas numatytas j esamus AB ..Klaipédos vanduo*
nuosavybes teise priklausancius centralizuotus nuoteky tinklus Kadagiy g. Buitiniy nuoteky
nuvedimui j Kadagiy gatve, Kadagiy gatvés inZinerinés infrastruktiiros koridoriuje numatoma
buitiniy nuoteky siurbliné, kuriai vadovaujantis 2009-12-21 d. LR SAM jsakymo ,.Dél
Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2004 m. rugpjacio 19 d. jsakymo Nr.V-586
..Dél sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rezimo taisykliy patvirtinimo* pakeitimu*
Nr.V-1052, 3.15 punktu, priedo 27 skyrius (NeSvaraus nutekamojo vandens apdorojimas) yra
pripazintas netekusiu §alios, sanitariné apsaugos zona nenustatoma. Preliminarus nuoteky
kiekis — 1 m’/d, 300 m’/metus. Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu,
STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e Lietaus nuoteky tinklai: lietaus nuoteky tinklus numatoma nuvesti j 2009-01-29 d. Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtintu Klaipédos miesto ir gretimy
teritorijy lietaus nuoteky specialiuoju planu suplanuotus centralizuotus lietaus nuoteky tinklus.
Prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e Sildymas: $ildymas numatomas dujomis arba elektra, i§ dalies kietu kuru. Prisijjungimas
sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e Dujotiekis: numatoma prisijungti prie esamy centralizuoty dujotickio tinkly Skrobly g.
Prisijungimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
technines prisijungimo salygas.

e LElektros tinklai: patogioje aptarnauti ir eksploatuoti elektros tinklus ir jrenginius vietoje
numatyta vieta del 0.4 kV komercineés apskaitos spintos pastatymui. Patogioje aptarnauti ir
eksploatuoti elektros tinklus vietoje iSskirta Zemés zonos inzineriniams komunikaciniams
koridoriams ir numatyti reikiami servitutai 0.4 kV elektros kabeliy linijy tiesimui (statybai) ir
eksploatavimui nuo esamos bendrovei priklausan¢ios 10/0.4 kV transformatorinés MT-549
0.4 kV skirstyklos | numatoma 0.4 kV komercing apskaitos spintg. Servitutai nustatomi
statomy elektros tinkly ir jrenginiy apsaugos zony ribose. Prisijungimas sprendZiamas
techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines prisijungimo salygas.

e RySiy tinklai: numatoma prisijungti prie ry$iy tinkly, kai $ie iki planuojamos teritorijos bus
nutiesti. Inzineriniy tinkly koridoriuje numatyta vieta ry$iy tinklams. Prisijungimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus technines
prisijungimo salygas.

e Gartviy apsvietimas. [vertinus esama situacija, privaziavimo gatvés D(2-7) raudonasias linijas,
gatves apSvietimas sprendziamas sklypo ribose pastatant individualy $viestuva.

Specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos (LR Vyriausybés nutarimas 1992 05 12 Nr.343 ir vélesnés
redakcijos) .
e Elektros linijy apsaugos zona (6 skyrius); -74 m”

Atliekos.
Atliekos biity surenkamos j sklypuose stovin¢ius konteinerius. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky iSvezéjais ir iSvezami j atlieky savartyna.
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Susisiekimas.

Susisiekimo sistema esama. Privaziavimas j sklypa yra i§ D kategorijos Kadagiy gatveés, kurios
juostos plotis tarp raudonuju linijy — 15 m. Esama kelio danga — Zvyras. Vadovaujantis STR
2.06.01:1999 “Miesty. miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos™ aktualia redakcija, D kategorijos
Kadagiy gatvé bus jrengta pagal visus D kategorijos gatvés techninius parametrus (2 eismo
Jjuostos, vaziuojamosios dalies plotis — 6 m ir kt.), gatvés raudonosiose linijose anks¢iau parengtu
gretimy teritorijy detaliuoju planu numatoma jrengti 1.2 m plo¢io peésCiyjy taka. Siaurinéje
planuojamo sklypo puséje yra esamas privaziavimas, kurio vaziuojamosios dalies plotis - 1.90 m.
Vadovaujantis STR 2.06.01:1999  &is privaziavimo kelias numatomas, kaip D2-7 kategorijos
gatve, Kurios juostos plotis tarp raudonyjy linijy — 6 m. Gatves vaziuojamoji dalis iki planuojamo
sklypo jrengiama 3.5 m plocio bei pés¢iyjy takas —1.2 m. Automobiliy parkavimas sprendziamas
planuojamo sklypo ribose.

Servitutai.
Neéra.

Zeldiniai.

Planuojamoje teritorijoje saugotiny Zeldiniy néra. Zeldiniai sklypy ribose sprendziami STR ir kity
teisés akty nustatyta tvarka arba techninio projekto rengimo metu. Vadovaujantis LR AM 2007 12
21 jsakymu Nr.D1-694 ,.Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo™ 7 punktu maziausias zeldynuy,
iskaitant vejas ir gelynus, plotas ne mazesnis kaip 25 % viso zemés sklypo ploto.

Projekto vadove A. Taurosevicieneé
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