KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACLJOS DIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL UOSTO IR REZERVINES UOSTO TERITORIJOS TARP BALTIJOS PR. TESINIO
IR SENOSIOS SMILTELES G., KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO
KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2011 M. BIRZELIO 30 D,
SPRENDIMU NR. T2-211, KEITIMO ZEMES SKLYPUOSE NEVEZIO G. 1, 3, 5,
KLAIPEDOJE, PATVIRTINIMO

2016 m. kovo 30 d. Nr. AD1-948
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos Vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi ir
atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZifiros skyriaus teritorijy planavimo
dokumento 2016 m. kovo 21 d. patikrinimo akta Nr. TP1- 125:

1. Tvirtinu uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir Senosios
Smiltelés g., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011 m.
birzelio 30 d. sprendimu Nr. T2-211, keitima Zemes sklypuose Nevézio g. 1, 3, 5, Klaipédoje
(pridedama — sprendiniy bréZinys, aiskinamasis rastas ir detalicjo plano sprendiniy jgyvendinimo
programa, i§ viso 6 lapai).

2. Nustatau,kad:

2.1. Sivo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keidia Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2011 m. birZelio 30 d. sprendimu Nr. T2-211 patvirtinto uosto ir rezervinés
uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir Senosios Smiltelés g., Klaipédoje, detaliojo plano
sprendinius toje dalyje, kurig apima $iuo sprendimu tvirtinami detaliojo plano teritorijos tvarkymo
ir naudojimo rezimo reikalavimai;

2.2. detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo programa yra tvirtinamo detaliojo plano
sudeétiné dalis;

2.3. patvirtintas detalusis planas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali buti skundiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipédos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo $io

jsakymo paskelbimo dienos.

ay
Savivaldybés administracijos direktor(/és

18, Saulius Budinas
2

Parengeé _
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisgé

Lina PoZanovskiene, tel. 39 32 27
2016-02-29
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UMY U FEoer VIREY HUSIU ICHHOEHOLS tUrp DULLLON P, 1ESTIIO I OQenosioy omiiierey g., Alalpeao_](f,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 201 1m. birzelio 30d. sprendimu

72-211, keitimas Zemeés sklypuose NevéZio g. 1,3,5, Klaipédojs
5Y~\I\VALD}’,9€ 3
A

AISKINAMASIS RASTAS DOKUMENTY
ﬁAmR'gNT | VALDYMO )
Klsipédos miesto fhiivaldyby
1. BENDRIEJI DUOMENYS aip etmacijos . RIUS
1, Pavadinimas ir adresas — 20. 4. 05735,

Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. tesinio ir Senosios Smiltelés g., Klaipédoje,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2011m. birZelio 30d. sprendimu
T2-211, keitimas Zemes sklypuose Nevézio g. 1,3,5, Klaipédoje.

2. Planavimo organizatorius -
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g. 11, LT-91502, Klaipéda, tel. (8
46) 396160;

3. Planavime iniciatorius —
UAB “Granmax”, Nevézio g.5, 93263 Klaipéda, tel (846)460790 faks.(846)460791,
v.gaucius@granmax.lt

4. Plano rengéjas —

UAB “Restitas”, Taikos pr.24, 91222 Klaipéda, tel. (846)383442, info@restitas.lt.
Projekto vadovas Raimondas Valiukonis, atestato Nr. ATP345, tel.867076877,
raimondas.valiukonisggmail.com

3. Planavimo pagrindas —

1) Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél pritarimo vietovés lygmens
teritorijy planavimo dokumento rengimo iniciatyvai 2015 birZelio 11d. Nr.AD1-1771;

2) Klaipedos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél detaliojo plano keitimo
tiksly 2015 liepos 10d. Nr.AD1-2070;

3) Klaipédos m. Savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas dél planavimo darby
programos patvirtinimo 2015 liepos 21d. Nr.AD1-2070;

4) Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2015 liepos 27d. Nr.J9-1219)

5) Planavimo sglygos detaliojo plano dokumentui rengti.

6. Detaliojo plano uzdaviniai —

Pakeisti privalomuosius teritorijos naudojimo reglamentus (pastaty aukstj — iki 29 m, uZstatymo
tankj — iki 50 %, intensyvuma — iki 80 %), uZstatymo ribg, statybos zona; numatyti sklypu
sujungima | vieng sklypa, keiciant sklypy ribas, istiesinant sklypo ribg pagal Nevézio gatve,
nekeiciant bendro sklypo ploto.

7. Detaliojo plano rengimo etapai -
Parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.

II. SPRENDINIAI

1. Esama situacija —

20171 metais buvo parengtas ir patvirtintas Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr.
tesinio ir Senosios Smiltelés g., Klaipédoje, detalusis planas. Sis detalus planas apima didele dali
valstybinés Zemés sklypo kad. Nr.2101/0010:1, kuris patikéjimo teise valdomas Klaipédos
valstybinio jiry uosto direkcijos. Miisy planuojama teritorija apima vieng 3io detalaus plano
kvartala, kurj i§ Siaurés pusés riboja NevéZio gatvé, o visose kitose pusése — esami geleZinkeliai.
Sios teritorijos plotas apie 3,5 ha, adresai NevéZio gatvés Nr.1,3 ir 5. 2011 mety detaliajame plane
Sioje teritorijoje nurodyti 2 atskirus reglamentus turintys sklypai 45a ir 108. Detalaus plano keitimas
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QUL I T ELEE VIRES HUMU T IO YOS (U DULLYOS Pr. SN0 IF QEROUSION Omiteres g., naipeaoje,
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 201 Im. birZelio 30d. sprendimu
T2-211, keitimas Zemés sklypuose Neveézio g. 1,3,5, Klaipédaoje

daromas $io kvartalo apimtyje. Siuo metu planuo_|amo_|e teritorijoje yra 4 KVIUD nuomuo_|am1
sklypai, reglstruotl VI reglstrq centro Klaipédos ﬁIlale Sie sklypai - Nr.223 (9766 m?), Nr.212
(15078 m?), Nr.220 (4560 m ) ir Nr.216 (1173 m ) Sklypq numeracija atitinka registry centro
pazyméjime ir KVIUD nuomos sutartyse nurodytus numerius. Pirmieji 3 sklypai iSnuomuoti UAB
»Granmax“, o sklypas Nr.216 — UAB ,Ferticonta“. Abi 3ios jmonés yra valdomos ty patiy
akcininky ir uZsiima analogiska veikla. UAB ,Ferticonta® yra davusi sutikima, kad UAB
»~Granmax” rengty bendra detaliojo plano keitima, apimantj visus 4 nuomojamus sklypus, kurie
sudaro atskirg kvartalg uosto teritorijoje.

Esami pastatai: teritorijos vakarinéje dalyje, sklype Nr.223, esantys statiniai 3iuo metu yra
griaunami arba jau nugriauti; sklypo plane paZymétas Nr.01 tra3y komponavimo cechas pastatytas
2013 metais; analogiSkas cechas Nr.02 yra suprojektuotas ir gautas leidimas statybai; Nr.05 —
esamas sandélis; Nr.04 esamas ,,Granmax“ administracijos pastatas; Nr.03 — esamas nenaudojamas
svarstykliy pastatas; Nr.06 ir 07 ~ transformatorinés pastotés. Pastatai 03 ir 04 buvo numatyti
nugriauti jau 2011 mety detaliajame plane.

Esami Zeldiniai: planuojamoje teritorijoje néra saugotiny medzZiy.

2. Detaliojo plano dalies keitimo prieZzastys ir pagrindiniai sprendiniai -

Pagal Klaipédos Valstybinio Jiry Uosto specifika visa uosto teritorija yra vienas Z2emés sklypas
su vienu kadastro numeriu (2101/0010:1), kurio plotas 1077,2285 ha. [vairios krovos kompanijos
nuomojasi Sito sklypo, kuris yra valstybiné Zeme, atskiras dalis savo veiklai vykdyti. Siy sklypy
(atskiry vienos didelés teritorijos daliy) nuomuotojai, laikui bégant, kei¢iasi. Kai kurie gretimi
sklypai i3sinuomuojami vienos tos patios kompanijos, todél ribos tarp $iy sklypy praranda prasme.
Tokia situacija susidaré ir miisy nagrinéjamoje teritorijos dalyje. Pagal 2011 metais patvirtinta
Detalyjj plana, buvo numatyti atskiri reglamentai sklypams Nr.45a ir 108. Siuo metu iy abiejy
sklypy nuomuotojas yra UAB ,,Granmax*. Planuojamai jmonés veiklai nebetinka 2011 metais
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai (pastaty aukstis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas,
statiniy statybos vieta sklype. Tod¢l yra atliekamas detaliojo plano sprendiniy keitimas, pirmiausiai
apjungiant visus 4 nuomuojamus sklypus | viena ir nustatant jam bendra teritorijos tvarkymo
reglamentq,.

Uosto vystymo planuose yra numatytas NevéZio gatvés rekonstravimas, i$pleciant ja iki 3 eismo
Jjuosty. Gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 20m. Dél to yra numatomas planuojamos teritorijos
ribos istiesinimas pagal NevéZio gatvés linija. ISthSlnlmaS atliekamas taip, kad bendras suminis
nuomuojamy 4 skiypy plotas nesikeisty — 30577 m?.

Pastatai Nr.03 ir 04 numatomi griauti (jie buvo numatyti griauti ir pagal 2011 mety detaly plana).
Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai nustatomi tokie - pastaty aukstis — iki 29 m,
uZstatymo tankis — iki 50 %, intensyvumas - iki 80 %.

Statybos zona nustatoma tokia, kuri maksimaliai apimty esamus pastatus ir likusig teritorijg, kurioje
galéty atsirasti reikalingi krovos veiklai pastatai ar inZineriniai statiniai.

Automobiliy parkavimas turi biiti sprendZiamas planuojamo sklypo ribose, neuZimant NevéZio
gatves (C2 kategorijos gatvé). Automobiliq parkavimo viety konkretus skaiéius bus nustatomas
pagal biisimy pastatq plota, kuris Siuo metu dar neaiskus, bet visos vietos turi bati sklypo ribose.
[vaZiavimai | planuoyamac teritorija numatomi i§ NevéZio gatvés. Siuo metu naudojami 3
ivaZiavimai, todél jy skaicius palickamas, o vieta gali biiti tikslinama tolesnése projektavimo
stadijose (atstumas tarp jvaZiavimy C2 kategorijos gatvéje negali biiti maZesnis kaip 100m).
Perspektyviniai geleZinkeliai palickami tokie patys, kaip numatyti 2011 mety detaliajame plane.

Privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai'

Teritorijos naudojimo tipas — inZinerinés infrastruktiiros teritorija (TI);

Zemeés naudojimo paskirtis — kitos pasklrtles Zeme (KT),

Zemes naudojimo bitdai — susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorija

(In);
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Leistinas pastaty auk$tis nuo Zemés pavirsiaus - 29 m (toks aukstis galimas ne ar¢iau 13,5 m nuo
sklypo ribos, ariau sklypo ribos planuojamy pastaty aukstis mazinamas pagal STR 2.02.02:2004
priedo 3 reikalavimus);
Uzstatymo tankis — 50 %;
UZstatymo intensyvumas — 80 %o,
Zstatymo tipas — pramones ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas (ko);
Galimi Zemés sklypo dydziai — 30577 m?;
Priklausomuyjy Zeldyrmy ir Zeldiniy teritorijy dalys — 12 %,
Papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:
Pastaty auk3ty skai¢ius — pagal technologinius reikalavimus;
Statiniy paskirtys — gamybos ir pramonés paskirties pastatai (8.8.), sandéliavimo paskirties pastatai
(8.9)

3. Aplinkos apsauga

Pagal punkte 6 ,Detaliojo plano keitimo uzdaviniai” numatytus keitimus néra kriterijy atlikt
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediiros. nes detaliojo plano keitimo sprendiniai
neatitinka Lietuvos Respublikos planuojamos fikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo
(toliau tekste - PAV j{statymas) ! ir 2 prieduose nurodyty veikly ir jvertinus taip pat tai, kad PAV
istatymo 3 straipsnyje nurodyta. kad poveikio aplinkai vertinimo objektas yra planuojama veikla. o
Siuo detaliuoju planu neplanuojama tikiné veikla,

Kadangi Siuo dokumentu neplanuojama veikla, todél neatlieckamos SAZ nustatymo procediiros, taip
pat nesprendziami Zeldyny ir aplinkos tvarkymo darbai bei nevertinami visuomenés sveikatos
rizikos veiksniai.

4. Gaisriné sauga

Rengiamas detalusis planas atitinka “Gaisrinés saugos normas teritoriju planavimo dokumentams
rengti”. Pagrindiniame bréZinyje yra nurodyta galima uZstatymo pastatais zona, kuri apima didele
sklypo dalj (tuo paciu ir jau esamus statinius). Detalaus plano stadijoje néra planuojami konkretiis
statiniai, todél konkretiis priegaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos,
iSdéstyti “Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose”, bus jgyvendinami rengiant statiniy
techninius projektus. Siame detaliame plane numatomas uZstatymas neturés jtakos gretimoms
teritorijoms gaisrinés saugos poziiiriu, nes skiypas ribojasi i$ visy pusiy su neuzstatytomis
teritorijomis (geleZinkeliais ir gatve).

5. GeleZinkeliai

AB ,Lietuvos gelezinkeliai“ prklausantiems privaZiavimo keliams Nr.202 ir Nr.208 (einantis rytiniu
planuojamos teritorijos pakra$¢iu) ir visiems kitiems keliams nustatomas minimalus 3,1m atstumas
nuo kelio aSies iki galimo uZstatymo. Perspektyviniai geleZinkeliai paliekami tokie patys, kaip
buvo numatyti 2011 metais patvirtintame detaliajame plane.

UAB “Gelezinkeliy projektavimas” rengiama galimybiy studija “Draugystés™ geleZinkelio stoties
kelio Nr.201 iSvystymas™ ir miisy rengiamas detalus planas neturés vienas kitam jokios jtakos.

6. Inzineriniai tinklai
6a.Vandentiekis ir nuotekos

Visas Zemés sklypo plotas 30577,00 m? Dalis 3io sklypo jgyvendinta pagal anks¢iau parengtus
projektus, t.y. esamiems trafy cechams Nr.01, 02. Lauko gaisry gesinimui Sioje sklypo riboje, kur
stovi esami cechai Nr.01 ir 02 jrengti du poZeminiai rezervuarai 2x65 m?, Naujai Zemés sklypo
daliai iSorés gaisry gesinimui numatomi poZeminiai rezervuarai. Jy vieta turi biiti parinkta pagal
projektuojamy statiniy vietas techninio projekto stadijoje. Remiantis ,,Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis* 2009-05-22, jsakymo Nr.1-168, p.74
reikalavimus. Atstumas nuo vandens paémimo tasko (rezervuaro) iki saugomo pastato perimetro
tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. | sklypa eina esamas vandentiekio jvadas nuo
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esamo Sulinio Nr.245a esamy gaisriniy rezervuary papildymui NevéZio g. Esamas vandentiekio
tinklas pajungtas prie LK AB “Klaipédos Smelté” vandentiekio tinklo, pagal isduotas 2012-07-19
technines sglygas.

Projektuojamus poZeminius gaisrinius rezervuarus numatome papildyti nuo esamo vandentiekio
tinklo sklypo ribose jrengiant poZemines sklendes at$aky atjungimui. Kiekvienoje talpykloje turi
tilpti 50% vandens kiekio gaisrui gesinti. Pagal jsakymo Nr.1-168, p. 101 3alia projektuojamy talpy
numatyti 3-5 m® talpa, kad gaisriniai automobiliai galéty prisipildyti vandens. Rezervuarmy talpa
parenkama pagal p.20. ISorés gaisry gesinimui vandens kiekis 15 |/s. Gaisro gesinimo maziausia
trukmé 3 val. Kadangi Sioje miesto teritorijoje néra suZiedinto vandentiekio gaisriniy hidranty
jrengimui, projektuojamos vandens talpyklos-rezervuarai. Vandens kiekis:

Qisorés=[(151/5)x3600s/1000 1]x3 val=162 m?*

Projektuojamy vandentiekio tinkly apzaugos zona po 2,50 m i abi puses nuo vamzdzZio.

Lietaus nuotekos nuo dalies sklypo ir stoguy, pagal parengtus projektus, t.y. esamiems
sandéliams Nr.01, 02 apvalomi naftos produkty atskirtuve su integruota sméliagaude ir padidinto
pralaidumo apvedimo kanalu, nasumo-15/150 I/s.

Lietaus nuotekos pagal paregta ,,GeleZinkelio keliy Nr.4 ir Nr.5 nauja statyba Nevézio g.,
Klaipéda" projekta numatyta lietaus lietaus nuotekas nuvesti | esamag lietaus nuoteky tinklg sklypo
ribose, esama tinkla DN250, su tolimesniu nuvedimu | esamg tinklag NevéZio g., kuris priklauso
Klaipédos m. savivaldybei, o prizitiri AB ,Klaipédos vanduo*.

Lietaus nuotekas nuo naujosios dalies sklypo ir stogy numatyta apvalyti projektucjamoje naftos
gaudykléje, remiantis ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentu* 2007-04-02 Nr.D1-193, p.9.1.
Valytinas nuoteky srautas nuo projektuojamos teritorijos (10904,42 m? minus geleZinkelio zona
2597,63 m2 viso: 8306,79 m?) 15 I/s. Lietaus nuotekos nuo teritorijos pajungiamos j esama lietaus
nuoteky tinkla sklypo ribose, su tolimesniu nuvedimu j esama tinkla Nevézio g. DN400, kuris
priklauso Klaipédos m. savivaldybei, o priZitiri AB ,,Klaipédos vanduo®.

Buitiniy nuoteky tinklai nuo griaunamo pastato iki esamo 3ulinioc Nr.21 naikinami. Buitiniy

nuoteky tinklai nuo planucjamos teritorijos neprojektuojami.
Remiantis LR vyriausybés 1992m. geguZés 12 d. nutarimo Nr.343 ,Dél specialiyjuy Zemés ir misko
naudojimo salygy patvirtinimo® pakeitimu 2012-09-19 Nr.1122 vandentiekio, lietaus ir buitiniy
nuoteky ir jrenginiy apsaugos zona, kai tinklai ir jrenginiai jrengiami iki 2,5 m gylyje, yra Zemeés
juosta po 2,5 m nuo vamzdyno asies, kai giliau kaip 2,5 m yra Zemés juosta po 5,0 m, Kai vamzdyny
skersmuo yra 400 mm ir didesnis, apsaugos zona 10 m.

6b. Elektroniniai rySiai
Pagrindinés ry$iy trasos nekei¢iamos. Esami jvadai i griaunamus pastatus naikinami. Ateityje,
rengiant konkre€iy pastaty techninius projektus, reikés gauti salygas pagal poreiki.

6¢c. Elektra, gatviy apSvietimas

Elektros tinklams numatomos apsaugos zonos po 1m | abi puses, pastoiy apsaugos zona 10m.
Esami jvadai | griaunamus pastatus naikinami. Ateityje, rengiant konkreéiy pastaty techninius
projektus, reikés gauti prisijungimo salygas pagal poreiki.

Gatviy apSvietimo tinkly planuojamoje teritorijoje néra. NevéZio gatvé ateityje numatoma
rekonstruoti | 3 eismo juosty gatve, tuo pa¢iu sprendZiant ir gatvés ap3vietimo klausima. [ gatvés
rekonstravimo perspektyva Siame detaliajame plane yra atsiZvelgta, tiesinant sklypy ribas, bet pati
gatvé néra jtraukta i Sio detaliojo plano galiojimo ribas.

Projekto vadovas (atestato Nr.)............. V\/ ............................... Raimondas Valiukonis ATP345
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PATVIRTINTA /) \
Kizipédos miesto s2
administracijos direk |
DETALIOJO PLANO SPRENDINIU |GYV IV R !
Y
Pagrindiniame bréZinyje yra jradyta pastaba, pasiradyta planavimo iniciato et

.Granmax" ir Klaipédos valstybinio jary uosto direkcijos, kuri aptaria NeveZio gatves
rekonstrukcijos ir jai trukdancio ,Granmax" administracinio pastato (plane Nr.04)
nugriovima,. Pastabos tekstas — ,,Pastatas 04 bus nugriautas bendru susitarimu tarp
KVJUD ir UAB ,,Granmax” iki Nevézio g. rekonstrukcijos pradzios, kaip numatyta
2011-06-30 Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-211 patvirtintame
,Uosto ir rezervinés uosto teritorijos tarp Baltijos pr. Tesinio ir Senosios Smiltelés
g. Klaipédoje* detaliajame plane, tuo atveju, jei bus jgyvendinamas minétame
detaliajame plane numatytas Nevézio gatvés statybos sprendinys.”

Pastatas 04 bus griaunamas vienos i$ susitarimo pusiy IéSomis.

Nuomuojamy 3 sklypy riby keitimas, jgyvendinant detaliajame plane numatytg sklypo ribos
istiesinimg pagal NevéZio gatve, bus vykdomas, koreguojant Zemés nuomos sutartis tarp
UAB ,Granmax" ir KVJUD. Sios sutartys nustatyta tvarka registruojamos V| ,Registry
centras”, tuo paéiu koreguojant nuomuojamy Zemes sklypy planus.

Kiti detaliojo plano sprendiniai bus jgyvendinami palaipsniui - vykdant jmonés veikig bus
projektuojami ir statomi jmonei reikalingi statiniai, pagal nustatyta tvarka rengiamus -
derinamus techninius ir darbo projektus, prisilaikant detaliajame plane nustatyty
reglamenty ir apribojimu.

S

Planavimo iniciatorius....... / .........................
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