KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

JSAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPUY SMILTYNES G. 1 IR SMILTYNES G. 2 DETALIOJO PLANO,
PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJOS
DIREKTORIAUS 2013 M. GRUODZIO 6 D. JSAKYMU NR. AD1-3085, KOREGAVIMO
ZEMES SKLYPE SMILTYNES G. 2 (KAD. NR. 2101/0011:0016) PATVIRTINIMO

2017 m. rugpjidio 14 d. Nr. AD1-2042
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi ir atsiZvelgdamas | Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Lietuvos Respublikos aplinkos ministerijos 2017 m. birZelio 21 d. teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo aktg Nr. REG34970:

1. Tvirtinu Zemés sklypy Smiltynés g. 1 ir Smiltynés g. 2 detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 6 d. jsakymu Nr. AD1-
3085, koregavimg Zemes sklype Smiltynés g. 2 (kad. Nr. 2101/0011:0016) (pridedami detaliojo plano
sprendiniai — pagrindinis bréZinys, infrastruktiiros objekty ir inZineriniy komunikacijy bréZinys,
aiskinamasis rastas, i§ viso 6 lapai).

2. Nustatau,kad:

2.1. detaliojo plano korektiira jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre;

2.2. §iuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia Zemés sklypy Smiltynés g. 1
ir Smiltynés g. 2 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2013 m. gruodZio 6 d. jsakymu Nr. AD1-3083, sprendinius toje dalyje, kurig apima iuo
isakymu tvirtinami detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai.

3. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau Kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali buti skundiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipédos ; }gsﬁadministraciniam teismui per vieng meénesj nuo
paskelbimo dienos. ~ZE5N
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Savivaldybés administracijos di Saulius Budinas

Parengeé
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisté

Lina PoZanovskiené, tel. 39 32 27
2017-08-09
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Zemés sklypy Smiltynés g.1 ir Smiltynés g.2 detaliojo plano TR
koregavimas Zemés sklype Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/001 L8016} -2 4 Aiékipamasis rajtas

sijos direktorisns

Planuojamas plotas — 13.2357 ha.
Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Liepy g.11, Klaipéda.

Detaliojo plano iniciatorius: Valstybiné biudzetiné jstaiga Lietuvos jiry muziejus, Smiltynés g.3, Klaipéda.
Detaliojo plano rengéjas: UAB ,,Archko®, Turgaus a.27, Klaipéda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorians jsakymas 2016 m.
rugpjicio 9 d. Nr.AD1-2428 ,,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo
iniciatyvai ir 2016 m, rugséjo 5 d. jsakymas Nr. AD1-2677 ,,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo
dokumento korektiiros rengimo tiksly®.

Detaliojo plano korektiiros rengimo tikslai: Nekeifiant Zemés sklypo pagrindinés Zemeés naudojimo
paskirties bei biido ir nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens
kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos
naudojimo reglamentus (uZstatymo intensyvuma).

SPRENDINIAI

Planuojamos teritorijos dalys, statybos riba, statomy statiniy zona, Zemés naudojimo paskirtis,
konkretus teritorijos naudojimo tipas, Zemés sklypo naudojimo biidai (pobaidZiai).

Planuojameos teritorijos plotas — 13.2357 ha. Pagal ankséiau parengtus teritorijos detaliuosius planus
igskirtos -SeSios sklypo dalys 1.1.-1.6.. Sis detaliojo plano koregavimas koreguoja tik dalj anksgiau
suplanuotos teritorijos. Koreguojama teritorijos dalis sklype 1.6. ir dalis 1.5. teritorijos esanfios prie
delfinariumo apimanti nustatyta jvaZiavimo servituta j sklypg Smiltyné g.1. Koreguojamos teritorijos plotas
1.6239%ha. Likusioje teritorijoje perkeliami anks¢iau parengti sprendiniai jvertinant jau teritorijoje atliktus
statybos darbus bei pasikeitusj teritorijy planavimo reglamentavima

Planuojamo sklypo Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) Klaipéda, plotas — 13.2357 ha —
nekeidiamas,

Sklypo ribos, pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis = kitos paskirties Zemeé (KT) — nekeiGiami,

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA) — nekei¢iami.

Galimi Zemes naudojimo biidai — Visuomeninés paskirties teritorijos (V), Rekreacinés teritorijos (R)
- nekei¢iami.

Planuojama statybos riba, statomy statiniy zona kei¢iama sklypo dalyje 1.6. 3i zona nustatyta
remiantis parengtais projektiniais pasiiilymais, kitose sklypo vietose - nekeiéiama.

Leistinas pastaty aukstis, pastaty auksty skaicius.
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés paviriaus, leistina pastaty auki&io altitudé ir pastaty auksty
skai&ius sklype atskiroms sklypo dalims nekei¢iama. Detaliajame plane nustatyti pastaty auki¢iai:
¢ sklypo dalis Nr. 1.1. leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirdiaus — <12 (esamas) m, altitudé —
(esamas), auk&ty skaidius — 1
» sklypo dalis Nr. 1.2, leistinas pastaty aukitis nuo Zemeés paviriiaus — <10 m, altitudé — <14, auksty
skaiéius — 1-2 _
e sklypo dalis Nr. 1.3. leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavir§iaus — <12 m, altitudé — <16 (esama |
nevir§ijama), auksty skaigius — 1-2 !
e sklypo dalis Nr. 1.4. leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 12 (esamas), altitudé — esama,
auksty skaicius — 1-2
* sklypo dalis Nr. 1.5. leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavir§iaus — 17 m, altitudé — <21, auksty
skaitius — 1-4

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/76-
01-SPRAR-01
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Zemes sklypy Smiltynés g1 ir Smiltynés g.2 detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) Aiskinamasis rastas

» sklypo dalis Nr. 1.6. leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavir§iaus — <8,5m, altitudé — <14,5, auksty
skaicius —1-2

Uistatymo tankis, uZstatymo intensyvumas, uZstatymo tipas.

Maksimalus leistinas sklypo uZstatymo tankis —nekeiiamas . Maksimalus leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas keiciamas tik sklypo dalyje 1.6. ir nustatomas 0,15. Detaliuoju planu ankséiau nustatyti tokie
uZstatymo parametrai:

» skiypo dalis Nr. 1.1. sklypo uzstatymo tankis — 3%, uZstatymo intensyvumas — 0,04, uZstatymo tipas

— sodybinis uZstatymas;

» sklypo dalis Nr, 1.2, sklypo uistatymo tankis — 6%, uZstatymo intensyvumas — 0,11, uZstatymo tipas

— sodybinis uZstatymas;

» sklypo dalis Nr. 1.3. sklypo uZstatymo tankis ~ 10%, uZstatymo intensyvumas — 0,25, uzstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai;

¢ sklypo dalis Nr. 1.4. sklypo uzstatymo tankis — 20%, uZstatymo intensyvumas — 0,26, uZstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai;

¢ sklypo dalis Nr. 1.5, sklypo uZstatymo tankis — 50%, uZstatymo intensyvumas — 1,45, uZstatymo
tipas — atskirai stovintys pastatai;

» sklypo dalis Nr. 1.6. sklypo uZstatymo tankis — 36%, uZstatymo intensyvumas — 0,06 (dabar
keiciamas j 0,15), uZstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai;

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys. Komunaliniy atlieky tvarkymas.

Pagal ankséiau parengty detaliyjy plany sprendinius priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy
dalys nebuvo nustatytos todél Siuo detalicjo plano koregavimu nustatomos visoms sklypo dalims pagal
»Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasg“ (patv. LR aplinkos ministro jsakymu Nr.
D1-694, 2007-12-21) ir atsizvelgiant j esamg situacija. [ planuojamg teritorijg patenka misko teritorija todeél
Sios naudmenos atsizvelgiant j salygy reikalavimus ir anksgiau parengto detaliojo plano sprendinius
kei¢iamos formuojant atskiruosius Zeldynus. Detaliajame plane nustatomi Sie priklausomujy Zeldyny ir
zeldiniy teritorijy parametrai:

» sklypo dalis Nr. 1.1. — 60%;
sklypo dalis Nr. 1.2. — 60%;
skiypo dalis Nr. 1.3. - 60%,;
sklypo dalis Nr. 1.4. — 50%;
sklypo dalis Nr. 1.5. — 20%;
sklypo dalis Nr. 1.6. — 40%.
Muzigjaus lankytojy atliekos surenkamos mazose $iuk3liy deZése kurios proporcingai isdéstytos po
visg teritorija. 18 Siuk$liy déZiy Jiry muziejaus darbuotojai surenka $iukiles ir sunesa j teritorijoje esanéias
uZdaras, laikinas Siuksliy saugojimo vietas. Atliekos laikinai yra sandélivojamos tam skirtose dviejose
vietose uZdaroje teritorijoje. Komunalinés atliekos tvarkomos sudarius sutartj su komunalines atlickas
tvarkanéia jmone. Siuo metu i§ Jiry muziejaus surenkamos rufiuotos ir nerufiuotos atliekos. Pastadius
papildomy pastaty ir atsiradus poreikiui jrengti papildomas $iuk3liy laikinas sandéliavimo vietas, jos turi bati
numatomos rengiant techninius projektus uZdarose teritorijose.

InZineriniai tinklai, servitutai.

Visi sklype esantys planuojami inZineriniai tinklai i§skyrus dalis elektros ir ry&iy tinkly yra vietiniai
tinklai. Visa biitina inZineriné infrastruktiira buvo suplanuota ankstesniais detaleisiais planais ir numatomi
Sio detaliojo plano pakeitimai inzinerinés infrastruktiiros nejtakoja. Dalis anks&iau suplanuoty inZineriniy
tinkly jau yra jgyvendinta. Vanduo teritorijoje imamas i§ esamy vandens greZiniy. Lietaus nuotékos nuo
neterSiamy teritorijy tiesiogiai ivedamas j marias, lietaus nuotékos nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy
ivalomos naftos gaudyklése ir iSleidZiamas j marias. Buitinems nuotékoms pagal ankstesnio detaliojo plano
sprendinius numatyta rekonstruoti esamus infiltracinius laukus ir vietoj jy jrengti biologinius valymo
jrenginius, idvalytas vanduo ivedamas j marias. Sildymas pastatuose numatytas elektra. Esama
transformatoriné TRI111 prie delfinariumo pastato turi biiti naikinama ir jrengiama delfinariumo pastate
numatytoje patalpoje. Papildomai sklypo daliai 1.6. numatoma nauja TP (17) Siaurinéje sklypo dalyje.
InZineriniy tinkly tiesimui, eksploatavimui yra numatyti sklype servitutai 206-207. Taip pat sklype nustatyti

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/76-
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Zemés sklypy Smiltynés g.1 ir Smiltynés g.2 detaliojo plano
koregavimas Zemés sklvpe Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) AiSkinamasis rastas }

Sie servitutai 202, 203 kelio servitutas, péséiyjy eismui ir automobiliy eismui, servitutas S1 plotas 366m?
kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis (privaZiuoti prie sklypo Smiltynés g.1. (keiéiama
buvusio servituto vieta)

Specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Detaliuoju planu sklypui nustatomi $ie naudojimo apribojimai:
-XXIX. Paviriinio vandens telkiniy apsaugos zonos — 1.1736 ha.
-XXVII. Saugotini Zeldiniai (medZiai ir kriimai) augantys ne misky iikio paskirties Zemeéje —
1.4119 ha.
-XXXIV. Nacionaliniai ir regioniniai parkai — 13.2357 ha.
-XXVIIL. Vandens telkiniai — 1.4191 ha.
-XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar¥os poveikio zonos — 0.027ha.
-XIX. Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos ~ 6.371 ha.
-I. Rygiy linijy apsaugos zonos ~ 1.6253 ha.
-XLIX. Vandentickio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos — {
2.8314 ha. |
-VI. Elektros linijy apsaugos zonos — 0.8802 ha.
Kadangi misko naudmenos kei¢iamos formuojant atskiruosius Zeldynus mi¥ko naudojimo
apribojimai panaikinami perkeliant juos j saugotinus Zeldinius auganéius ne misky tikio paskirties Zeméje.

Susisiekimas.

Prie planucjamos teritorijos yra vienintelis privaziavimas Smiltynés D2 kategorijos gatve.
PrivaZiavimo sprendiniai detaliojo plano korektiiroje nekeiiami. Detaliojo plano korektiiroje nagrinéjami
sprendiniai uZ sklypo riby Smiltynés gatvés atkarpoje ties sklypu ir iki pietinio molo. Sioje dalyje
atsizvelgiant ) dviradiy transporto infrastruktiiros iSvystymo specialiojo plano sprendinius, taip pat greta
rengty detaliyjy plany sprendinius numatoma jrengti Smiltynés gatvés tasg nuo delfinarivmo iki pietinio
molo 6m plo€io gale numatant apsisukimo aikstelg. Nuo sklypo pradZios iki delfinariumo pastato numatomi
du 1,5m plo€io dviragiy takai, nuo delfinariumo pastato iki pietinio molo numatomas vienas 2,5m plogio [
takas kuris per midka ir aplink jiiry muziejy susijungia su smiltynés gatve. Dviragiy saugojimo aikitelé ir
dviratininky poilsio aik3telé numatoma greta Jiry muziejaus kasy pastato

Papildomai detaliojo plano korektiiroje automobiliy stovéjimo vietos nenumatomos, nes teritorija yra
saugoma ir néra vietos kur jrenginéti automobiliy stovéjimo aikiteles. Teritorijoje prioritetas turétu biiti
teikiamas dvira¢iams ir visuomeniniam transportui ribojant lengvyjy automobiliy eisma.

Gaisriné sauga.

Teritorijoje nesant miesto vandentiekio sistemy gaisriniy hidranty néra jrengta. Gesinimui vanduo
imamas i§ mariy prie kuriy yra jrengti tinkami privaZiavimai. Jeigu rengiant naujai statomy pastaty
techninius projektus paaiSkétu, kad vandens paémimo vietos yra per toli nuo projekuojamy pastaty reikalinga
projektuoti gaisrinius hidrantus pagal tuo metu galiosian¢ius gaisrinius reikalavimus,

Pastaty vidaus gesinimui priklausomai nuo konkretaus projekto sprendiniy ir nesant pakankamo
debito vandens i greZiniy turétu buti jrengiamai vandens rezervuarai, Smiltynés gatvés gale jrengiama
apsisukimo aikStelé ne maZesné kaip 15x15m. Naujas uistatymas planuojamas sklypo dalyse 1.2., 1.3,, 1.4,
1.6..

Formuojant naujg uZstatymg biitina vadovautis reglamentuojamais priegaisriniais atstumais tarp
esamy ir naujy statiniy. Reglamentuojami atstumai priklauso nuo pastato kategorijos, aukstingumo, techniniy
sprendinity, todél regiant pastaty techninius projektus reikalinga jvertinti visus butinus parametrus, kad
nustatyti tinkamus atstumus tarp biisimy pastaty pagal tuo metu galiosiandius priedgaisrinius reikalavimus.

Sprendiniy jgyvendinimo programa
Iniciatorius savo léSomis jsipareigoja sutvarkyti teritorija u planuojamos teritorijos riby:

e [rengti Smiltynés gatvés atkarpg su dviradiy ir péséiyjy takais nuo delfinariumo pastato iki
planuojamos teritorijos ribos 3iaurinéje puséje. [rengti pés€iyjy, dviradiy takus nuo planuocjamos
teritorijos ribos Siaurinéje puséje iki pietinio molo. Irengti péséiyjy, dviragiy takus nuo pietinio molo
per misko Zeme iki muziejaus kasy pastato, jskaitant pésciyjy taka nuo forto iki jdros ir takg aplink

UAB "“Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/76-

01-SPRAR-01
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Zemés sklypy Smiltynés g.1 ir Smiltynés g.2 detaliojo plano
koregavimas Zemés sklype Smiltynés g.2 (kad.Nr. 2101/0011:0016) AiSkinamasis radtas

fortg. Sie darbai turi bti atlikti iki detaliojo plano sklypo dalyje Nr.1.6. suplanuoty pastaty statybos
pabaigos;

e lIrengti péséiyjy, dviraciy takus Smiltynés gatvéje nuo planuojamos teritorijos ribos pietinéje puséje
iki delfinariumo pastato. Sie darbai turi biti atlikti iki detaliojo plano sklypo dalyse Nr.1.1., 1.2.,
1.3. suplanuoty pastaty statybos pabaigos.

UAB “Archko”, Turgaus A.27 Klaipéda, tel.:8 686 06110 A/DPP/76-
01-SPRAR-0I




