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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos istatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 , Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo*, 323.1 papunk¢iy, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2020 m. rugpjiicio 5 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. UAS5-7 pateiktas ivadas ir Gintaro Cigiurkos 2020 m. rugpjtcio 11 d.
pateiktq praSyma pagal UAB ,V. Paulius & Associates” 2020-04-07 perjgaliojimg Nr. 497-1:

LTvirtinu Zemés sklypy Zvejy g. 2, 2A ir 2B detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2008-04-24 sprendimu Nr. T2-148, korektiiros Zemés sklypui, kurio
Nr.3-4-5 (Zvejy g.2B), patvirtintos Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2019-02-21 jsakymu Nr.AD1-326, nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reimy reikalavimy
~ automobiliy stovéjimo viety isdéstymo koregavima Zemés sklype Zvejy g- 2B techninio projekto
rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeitiant
privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy {pridedamas koregavimo bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. lpareigoju planavimo iniciatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kit dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali bati skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose §io teismo rimuose, per viena ménesj nuo $io jsakymo paskelbimo dienos.
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1. SKLYPO PLANO SPRENDINIAI ATITINKA PAGRINDINIUS KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS 2019-12-21 |SAKYMU NR.AD1-326 PATVIRTINTO ZEMES SKLYPY
ZVEJY G. 2, 2A IR 2B DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS
2008-04-24 SPRENDIMU NR.T2-148 "DEL ZEMES SKLYPU ZVEJU G. 2, 2A, 2B, KLAIPEDOJE DETALIOJO
PLANO PATVIRTINIMO™, KOREKTOROS SKLYPE, KURIO NR.3-4-5 (2VEJY G. 2B ) DALIES DETALIOJO
PLANG SPRENDINIUS ISSKYRUS:
- DETALIOJO PLANO KOREKTUROS METU NAIKINAMAS ROUSYS IR POZEMINE MECHANIZUOTA

AUTOMGBILIY SAUGYKLA.

- NAIKINAMAS [VAZIAVIMAS | POZEMINE MECHANIZUOTA AUTOMOBILIY SAUGYKLA.
2. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY |[RENGIMAS ZEMES SKLYPE ZVEJY G. 2B SPRENDZIAMAS

VADOVAUJANTIS 2020-02-24 KOMPENSAVIMO UZ NE|RENGTAS PRIVALOMAS AUTOMOBILIY STOVEJIMO

VIETAS SUTARTIMI NR.J9-787.
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3. AISKINAMASIS RASTAS HERLELE, sy pyp — |
3.1. PRIVALOMU DOKUMENTU PROJEKTUI RENGTI SARASAS 74 2P
3.1.1. Projektavimo techniné uZduotis 2020-04-06
3.1.2. Zemés sklypy Zvejy g 2, 2A, 2B, Klaipéedoje detalusis planas patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybeés tarybos sprendimu 2008-04-24 Nr.T2-148
3.1.2. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-02-21 jsakymas Nr. AD1-
326 dél detaliojo plano korektiiros patvirtinimo Zemés sklypy Zvejy g.2, 2A ir 2B detaliojo plano
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2008-04-24 sprendimu Nr. T2-148 , Dél Zemés
sklypy Zvejy g. 2, 2A, 2B, Klaipedoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiirg sklype, kurio Nr.
3-4-5 (Zvejyg. 2B ).
3.1.3. Detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartis 2019-02-19 Nr. J9-780
3.2. PRISIJUNGIMO TECHNINES SALYGOS
3.2.1. AB Klaipédos vanduo prisijungimo salygos 2019-12-19 Nr.2019/58.6/3-1913
3.2.2. AB Telia prisijungimo salygos 2020-01-03 Nr. 2020-00033
3.2.3. AB Telia prisijungimo sglygos 2020-02-05 Nr. 2020-00334
3.2.4. AB ESO prisijungimo salygos 2020-03-30 Nr. TS20-25046
3.3. STATYTOJO NUOSAVYBES TEISE | STATINIUS IR ZEME PATVIRTINANTYS
DOKUMENTAI
3.3.1. Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko i$rasas 2019-06-04, registro
Nr.44/1388167.
3.3.2. Sklypo planas
3.4. PAGRINDINIAI NORMATYVINIY STATYBOS DOKUMENTY , KURIAIS
VADOVAUJANTIS PARENGTAS PROJEKTINIS PASITLYMAS , SARASAS
LR ISTATYMAI
1. Lietuvos Respublikos statybos jstatymas 2016-06-30 Nr.I-1240
2. Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas 2013-06-27 Nr. XTI-407.
3. Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros paveldo apsaugos jstatymas 2004-09-28 Nr.IX-
2452,
4. Lietuvos Respublikos planuojamos Gikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas
2000-04-18 Nr.VIII-1636
5. Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas 1992-01-21 Nr.[-2223
6. Lietuvos Respublikos prieSgaisrinés saugos jstatymas 2002-12-05 Nr.IX-1225
7. Lietuvos Respublikos augaly apsaugos jstatymas 2003-10-14 Nr. IX-1761
8. Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymas 2017-06-08 Nr. XI11-425
9. Lietuvos Respublikos nejgaliyjy socialinés integracijos jstatymas 1991-11-28 Nr. 1-2044
Organizaciniai tvarkomieji, techniniai ir ekonominiai REGLAMENTALI
1. STR 1.01.01:2005. Kultros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentai
2. STR 1.01.03:2017. Statiniy klasifikavimas
3. STR 1.01.08:2002. Statinio statybos ridys
4. STR 1.04.02:2011. InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai
5. STR 1.04.04;2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizé.
6. STR 1.05.01:2017. Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai i§duotg statyba
letdZziantj dokumenta padariniy $alinimas

KVAL. PROJEKTAVIMO FIRMA , UAB ,, 4405,
PATV. VIESBUCIY PASKIRTIES PASTATO ZVEN G. 2B KLAIPEDOJE,
DOK.NR. ﬂ STATYBOS PROJEKTAS
A0S ’
A948 PV GINTARAS CICIURKA 01 VIESBUCIO PASTATAS LAIDA
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7. STR 1.12.06:2002. Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé

8. STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis atsparumas ir pastovumas

9. STR 2.01.01(2):1999. Esminiai statinio reikalavimai, gaisriné sauga

10. STR 2.01.01(3):1999. Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

11. STR 2.01.01(4):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Naudojimo sauga

12. STR 2.01.01(5):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Apsauga nuo triukimo

13. STR 2.01.01(6):2008. Esminiai statinio reikalavimai. Energijos taupymas ir Silumos
i§saugojimas

14, STR 2.01.02:2016. Pastaty energetinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

15. STR 2.01.06:2009. Statiniy apsauga nuo zaibo. [Soriné statiniy apsauga nuo Zaibo

16. STR 2.01.07:2003. Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo

17. STR 2.01.08:2003. Lauko salygomis naudojamos jrangos | aplinka skleidziamo triukimo
valdymas

18. STR 2.02.02:2004. Visuomeninés paskirties statiniai

19, STR 2.02.08:2012. Automobiliy saugykly projektavimas

20. STR 2.03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zmoniy su negalia reikméms

21. STR 2.04.01:2018. Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iorinés j&jimo durys

22. STR 2.06.04:201.4 Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendriejt reikalavimai

Paveldo tvarkybos REGLAMENTAI

1. PTR 2.13.01:2011. Archeologinio paveldo tvarkyba

2. PTR 3.08.01:2013. Tvarkybos darby riisys

Respublikinés statybos nermos

1. RSN 121-91. Papildomi reikalavimai pajiirio kraSte statomy pastaty sienoms ir stogams

2. RSN 156-94. Statybiné klimatologija

Lietuvos higienos normos

1. HN 30:2009. Infragarsas ir Zemo daZnio garsai: ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose

2. HN 33:2011. Akustinis triukSmas. Ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés

paskirties pastatuose bei jy aplinkoje

3. HN 42:2009. Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas

4, HN 69:2003. Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka darbo patalpose. Parametny
normineés vertés ir matavimo reikalavimai

5. HN 98:2014. Naturalus ir dirbtinis darbo viety ap$vietimas. Ap3vietimo maZiausios ribines
vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai

6. HN 118:2011. Apgyvendinimo paslaugy saugos sveikatai reikalavimai

Normatyviniai statinio saugos dokumentai

1. Stacionariyjy gaisry gesinimo sistemy projektavimo ir jrengimo taisyklés

2. Gaisro aptikimo ir signalizavimo sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés

3. Statiniy vidaus gaisrinio vandentiekio sistemos. Projektavimo ir jrengimo taisyklés

4. Lauko gaisrinio vandentiekio tinklai. Projektavimo ir jrengimo taisyklés

Lietuvos standartai

1. LST EN ISO 11091. Techniniai bréZziniai. Sklypo aplinkotvarkos bréZiniai (ISO 11091:1994)

2. LST 1516:2015. Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

Isakymai

1. LR aplinkos ministro jsakymas 2007-12-21 Nr.D1-694 ,Dél atskiry rekreacinés paskirties
zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy ( ploty ) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo*

2. Priedgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 , D¢l gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ patvirtinimo.
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3. Priegaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2011-01-17 jsakymas Nr. I-14 ,,Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy“ patvirtinimo
4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2012-02-06 jsakymas Nr. 1-44 dél ,,Automobiliy saugykly gaisrinés saugos taisykliy“ patvirtinimo
5. Valstybinio turizmo departamento prie tikio ministerijos direktoriaus 2013-02-28 jsakymas
Nr.V-50 ,Dél viesbuéiy ir moteliy klasifikavimo reikalavimy patvirtinimo*

3.5. PROJEKTUOJAMO STATINIO PAZINTINIAI DUOMENYS

3.5.1. Objekto pavadinimas : viesbuéiy paskirties pastato Zvejy g.2B, Klaipedoje, statybos
projektas

3.5.2. Objekto adresas ( statybos geografiné vieta ) : Zvejy g. 2B, Klaipéeda

3.5.3. Statytojas (uzsakovas).

»UAB “V.PAULIUS & ASSOCIATES" i. k. 110185819, Grjzgatvio g. 6 LT-91286 Klaipeda.
3.5.4. Projektuotojas.

UAB ,,A405“ , Bijiiny 8 , 91240 Klaipéda.

Projekto vadovas UAB ,,A405“ Gintaras Citiurka, atestato Nr. A948,

3.5.5. Statybos finansavimo Saltiniai.

Privaéios lé3os.

3.5.6. Projekto rengimo pagrindas.

Projektas rengiamas vadovaujantis statinio projektavimo Technine uZduotimi, Zemés sklypy
Zvejy g. 2, 2A, 2B detaliuoju planu ir Sio detaliojo plano korektiiros sklype Zvejy g.2 pagrindiniu
bréZiniu.

3.5.7. Projektavimo etapai (stadijos). Projektavimo darbai vykdomi trimis etapais , rengiamas
projektinis pasidlymas (PP), techninis projektas (TP} ir darbo projektas (DP).

3.5.8. Statiniy paskirtis : vieSbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai
(viesbuciai, moteliai ir svetiy namai)

3.5.9. Statybes risis: nauja statyba.

3.5.10. Statiniy kategorija: ypatingas statinys.

3.6. ATLIKTI STATYBINIAI TYRINEJIMAI IR TYRIMAI

3.6.1. InZineriniai geodeziniai tyrinéjimai.

Siuos tyrimus atliko UAB ,,BAU Solutions“. Topografiné nuotrauka atlikta 2017 m. spalio mén.
3.6.2. Inzineriniai projektiniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai.

InZinerinius projektinius geologinius tyrimus 2018 m. sausio mén. atliko UAB , Kelprojektas”.
3.6.3. Archeologiniai tyrinéjimai.

2003 m. sklype Zvejy g. 2B buvo atlikti archeologiniai tyrimai kuriuos atliko Klaipéedos
universiteto Baltijos regiono istorijos ir archeologijos instituto jaunesnysis mokslo darbuotojas M.
Brazauskas. 2017 metais buvo atlikti papildomi archeologiniai Zvalgomieji tyrimai Klaipédos
senamiestio (16075), Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Zvejy g. 2B tyrimai kuriy metu uzfiksuoti
buvusio pastato Friedricho Wilhelmo g. 23/24 pamaty vieta.

3.6.4. Istoriniai — urbanistiniai tyrimai.

Sklypo Klaipedoje, Zvejy g.2 buv. Klaipédos miesto svarstyklés istorinius-urbanistinius tyrimus
2013 m. atliko Kultiros paveldo ekspertas K. Demereckas.
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3.6.5. Urbanistiniai-architektiiriniai tyrimai

Teritorijos Salia Birzos tilto, Zvejy g. 2B Klaipédoje, urbanistinius-architektiirinius tyrimus 2013

m. atliko UAB ,,Uostamies¢io projektai“ architekté Snieguolé Stripiniené.
itorijos Salia Birdps 1 eiu.g. 2b

2. Dants krantinés perspektyva Zemyn upe Pilies (Karlo) tilto link. Nagrin&jama teritorija —
tarp stebéjimo tadko ir esamo Senamicstio ulstatymo, apZvalgos sckioriaus centringje dalyje,
tiesioginio vizualinio kontaklo tarp stebétojo ir Senamicstio zonoje, dominuojanti prie3

antrajame planc esantj Scnamies€io uZstatyma.

Pav. 3 Perspekiyva nuo Birdes tilte

3. Danés krantinés perspektyva auk¥tyn upe link BirZos tilto. Stcbint nuo Pilies tilto
nagrinéjama teritorija matoma (olimajame panoramos plane. Vaizde dominuoja Karlskronos a.
su teatro kompleksu ir Dancs krantinés u?statymas (5 pastatai galais j upg, 7a pastatas Zvejy g.

2), nagrinéjama teritorija — tolimajame panoramos plane.

-

TR

=g e

| A

Pav. 4 Perspektyva nuo Pilies {Karlo) tilto
Judant Danés krantine BirZos tilto link nagrinéjama teritorija atsiveria ir tampa dominuojantia

vaizde.
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3.7. TERITORIJOS, KURIOJE YRA ZEMES SKLYPAS ZVEJU G.2B, PAZINTINIAI
DUOMENYS

Pd

: /Z?:f/

3.7.1. Klaipédos senamiestis.
3.7.1.1. Unikalus objekto kodas 16075,

3.7.1.2. Pilnas pavadinimas Klaipédos senamiestis.

3.7.1.3. Adresas Klaipédos miesto sav., Klaipedos m.

3.7.1.4. Jregistravimo registre data 1994-05-31

3.7.1.5. Statusas. Valstybés saugomas

3.7.1.6. Objekto reik§mingumo lygmuo yra Nacionalinis

3.7.1.7. Riisis. Nekilnojamas

3.7.1.8. Teritorijos KVR objektas: 927332.00 kv. m Vizualineés apsaugos pozonis: 1615941.00 kv,
m

3.7.1.9. Vertybé pagal sandara. Vietove

3.7.1.10. Amzius XTI a. vid. - XX a. I p,, su XX a. vid. - XXI a. pr. intarpais

3.7.1.11. Vertingyjy savybiy pobiidis. Archeologinis (lemiantis reik§minguma); Architektiirinis
(lemiantis reikSminguma unikalus); Istorinis (lemiantis reikiminguma unikalus); Krastovaizdzio;,
Urbanistinis (lemiantis reik§minguma unikalus)

3.7.12. Vertingosios savybés.

Planinés struktiiros tipas - sudétinis, sudarytas i§ staéiakampio plano senamies&io SV dalies tarp
Danés upes ir Galinio Pylimo g., su i§skirtina Salos miesto - senamiesgio dalies, susiformavusios
XV a. pr.-XVII a. pr. tarp Danés upés ir Senosios Danés vagos - dabartinés DidZiosios Vandens
gatveés - reguliaria, statiakampés formos kvartalais planine struktiira; Fridricho (Frydricho)
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priemiescio - senamiescio dalies tarp DidZiosios Vandens gatvés ir XVII-XVIII a. miesto
gynybinio bastiono liekany prie Galinio Pylimo g. - XVII a. pr.-XVIII a. pab. susiformavusi
planiné struktiira su maZiau taisyklingais kvartalais, laisvesniu uZstatymu, reguliarios planinés
struktliros fragmentais prie Tilty g.; likusioje PR senamiescio teritorijoje, susiformavusioje XVIII
a. vid.-XX a. pr. uZ miesto jtvirtinimy, planinés struktiiros tipas - neraiskus radialinis.

Planinés struktiiros tinklas - istorinio miesto branduolio su Fridricho priemieséiu - zonos tarp
Danés upés iki gynybiniy pylimy liekany - statiakampio plano tinklas: taisyklingas senamieséio
SV dalyje iki Senosios Danés vagos, uZ Senosios Danés, Fridricho priemiestyje - netaisyklingai
staliakampio plano; senamiescio PR dalies uZ miesto jtvirtinimy liekany - radialinés plano
struktliros poZymiy turintis tinklas.

Valdos (posesijgs) - istoriniy sk]ypq ribos.

Keliai, gatvés, aikStés, jvaZiavimai, pravaZiavimai, takai, jy tipai, trasos, dangos - gatviy trasos:
Zvejy, Kalviy, Kurpiy, Kepéjy, Jono, Turgaus, Tomo, DidZiosios Vandens, Tilty, MaZosios
Vandens, Vezejy, Pasiuntiniy, Mésininky, Teatro, Sukiléliy, Aukstosios, Darzy, BaZny¢iy,
Galinés, Pylimo, Grizgatvio, Saltkalviy, Skerdéju, Bruzés gatviy, reliktinés gatvelés, SV
statmenai jsikertancios | GriZgatvio g. trasa, gatviy, vedanciy j Turgaus a. i§ Pilies ir Tilty gatviy,
Pilies g. P atkarpos nuo pastato Pilies g. Nr. 6, Sinagogy g. atkarpos tarp Turgaus a. ir Galinio
Pylimo g., Galinio Pylimo g. PV atkarpos nuo pastato Turgaus a. Nr. 1, Kiiliy Varty g. PR
atkarpos nuo sankryzos su Bangy g., Tilz¢és, Bangy, Gluosniy, Baltikalnio, Butsargiy, Rumpigkés
gatviy, Ziedy skersgatvio, skersgatvio tarp Taikos pr. ir Tilzés gatviy trasos, gatviy dangos:
skirtingy, jvairiai iSdestyty - lauko akmeny, tasyty akmeny, lauko akmeny komponuoty su taSytais
akmenimis, taSyty akmeny su lauko akmeny eilémis - grindiniy tipas, taS§yty akmeny gatviy borty
tipas: Zvejy g. atkarpoje tarp Tilty ir Pilies gatviu, Kalviy, Kurpiy, Kepéjy, Jono, Turgaus
gatvése, Tomo g. atkarpoje tarp Sukiléliy ir Tilty gatviy, DidZiosios Vandens g. atkarpoje tarp
Aukstosios ir Tilty gatviy, Tilty, MaZosios Vandens, Vezéjy, Pasiuntiniy, Mésininky, Teatro,
Aukstosios gatvése, Darzy g. atkarpoje tarp Sukiléliy ir Aukstosios gatviy, Skerdéjy, Bruzes,
Sukiléliy, Baznyc¢iy, Galingje, GrjZzgatvio gatvése, teritorijoje tarp Pilies ir Sukiléliy gatviy, Danés
upés P krantinéje, pastaty Turgaus g. Nr. 11, Jono g. Nr. 1 formuojamame kieme - (MaZosios
Vandens gatveés grindinys be borto; Turgaus, Tilty gatviy grindiniy biiklé gera, kity gatviy dangy
biiklé bloga, patenkinama, Saligatviy dangos: jvairiarti§iy - pjauto akmens ploks¢iy su granito
skaldinéliu, su lauko akmeny juostomis pagrindinése gatvése, lauko akmeny Salutinése gatvése -
grindiniy tipas: Zvejy g. PR pusés atkarpoje tarp Tilty ir Pilies gatviy, Kalviy g., Kurpiy g.
atkarpoje tarp Pilies ir Tilty gatviy, Kurpiy g. atkarpoje tarp Tilty ir MaZosios Vandens g. PR
pusés, Kepéjy g. atkarpoje tarp Pilies ir Mazosios Vandens gatviy, Jono g. atkarpoje tarp Pilies ir
MaZosios Vandens gatviy, Turgaus g., Tomo g. atkarpoje tarp Sukiléliy ir Tilty gatviy (i8skyrus
atkarpos tarp Sukiléliy ir Mésininky g. PR puse; Turgaus g. Saligatviy biiklé gera, kity - biiklée
bloga, patenkinama.

Gamtiniai elementai - lygus reljefas, Danés upés kranto, ribojanéio senamiestj i§ SV pusés, linija.
Turinés erdvinés struktiiros sandara - nevienalyté tiiriné-erdviné struktiira, formuojama dviejy
centriniy aSiniy, statmenai susikertan¢iy Tilty ir Turgaus gatviy, su pilies lickanomis PV dalyje,
miesto jtvirtinimais SR dalyje, su i piliaviete nukreiptomis grieZtomis paralelinémis taisyklingo
stadiakampio gatviy tinklo formuojamomis nedideliy, pilnai uzstatyty kvartaly eilémis
senamiescio dalyje tarp Danés upés ir DidZiosios Vandens g. - Senosios Danés vagos, su
didesniais, pagal perimetra uZstatytais, kontrastuojandiais senamies&io § daliai kvartalais
Fridricho priemiestyje, besitgsianciame iki gynybiniy pylimy liekany prie Galinio Pylimo g., su
sandéliq teritorija Danés krantinéje, perimetru uZstatytomis radialinémis gatvémis likusioje PR
senamiescio tentonjos dalyje (nemaza dalis pastaty buvo arba sugriauti per Antrajj pasaulin karg,
arba baigti ardyti, gnaunalm pokario metais, karo metu buvo apgriautos Sv. Jono, Sv. Jokiibo ir
reformaty bazny¢ios, jy liekanos nugriautos po karo, teritorijos i§valytos 6-0jo deSimtmedio vid.,
rengiant sklypus naujoms statyboms; atsiradusios tuscios erdvés buvo uzstatytos indeferenti§kais
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arba disonugjandiais naujais pastatais, nederéjusiais su sengja architektiira nei stilistiniu nei
tGriniu poZidiriu, buvusio uZstatymo ar jo daliy vietas i$ dalies pakitusi.

Uzstatymo tipai - senamiestio teritorijos - Salos miesto, PV ir SR apribotos pilies bei miesto
gynybiniy jtvirtinimy liekany, i§ SV, PR pusiy - Danés upés ir Did%iosios Vandens gatviy,
uZstatymo tipai: perimetrinis -centro (kvartalinis), perimetrinis-reguliarus XVII[-XTX a.
uzstatymas su XX a. I p.-XXI a. pr. intarpais, perimetrinis-posesijinis XIX a. uZstatymas su
pavienémis XX a. I p. uZstatymo struktiiromis, Danés upés ir DidZiostos Vandens gatviy,
uzstatymo tipai: perimetrinis-centro (kvartalinis) XIX a. uZstatymas su pavienémis XVIII a. bei
XX a. I p. uzstatymo struktiiromis, XX a. I p.-XXI a. pr. intarpais, uZpildantis visg arba beveik
visg sklypa, perimetrinis-reguliarus XVIII-XIX a. uZstatymas su XX a. Il p.-XXI a. pr. intarpais
1-2 auk3ty su pastogémis pastatais, perimetrinis-posesijinis XIX a. uzstatymas su pavienémis XX
a. I p. uzstatymo struktiiromis, pramonés ir infrastruktiiros uZstatymas, senamiescio dalies tarp
Didziosios Vandens ir Galinio Pylimo gatviy - Fridricho priemieséio uZstatymo tipai: perimetrinis
posesijinis XVIII-XTIX a. uZstatymas su atskiromis XX a. I p. uZstatymo struktiiromis,
perimetrinis-reguliarus XVIII a.-XX a. pr. uZstatymas su XX a. vid.-XXI a. pr. intarpais,
senamiescio PR dalies ant miesto jtvirtinimy liekany prie Galinio Pylimo g. ir uZ jy riby
uzstatymo tipai; perimetrinis - reguliarus, sudarytas i$ atskiry ir dviguby palei gatves stovingiy
pastaty, daZniausiai ilgaisiais fasadais formuojancéiy gatviy iSklotines, atskirai stovintys pastatai.
Atviros erdveés - Teatro aiksté senamieséio SR dalyje, suformuota XIX a. buvusioje Pilies
teritorijoje.

Isklotinés - gatviy uZstatymo isklotinés.

Dominantés. Meyerhoferio laivininkystés bendroves 7 a. administracinis pastatas Zvejy g. Nr. 2.
UzZstatymo bruozai - senamiescio dalies tarp Danés upés ir DidZiosios Vandens g. - Salos miesto -
susiformavusi reguliaraus gatviy tinklo teritorija su vyraujanciais maZais, pilnai uZstatytais
kvartalais; didesni, tankiai uZstatyti kvartalai prie Turgaus, DidZiosios Vandens gatviy; namy
masyvumas; pastaty plok§tuminiai fasadai su atskirus fasadus formuojanéiais triniais elementais:
erkeriais, balkonais, portalais, mezoninais, tiiriniais stoglangiais, ; 2-3 gatves fasadai; fasaduose
dominuojantis istorizmo, santiirus fasady dekoras; nesudétingo profilio mariniai tinkuoti karnizai,
traukos, piliastrai, langy apvadai; plastiniy elementy saikingas panaudojimas; auksti cokoliai,
langinés pastaty architektiiroje; tinkuotos plyty miiro pastaty sienos, faktiirinis fasady tinkas, esant
pavieniams netinkuotiems pastatams - daugiausia sandéliams prie Daneés su erdviomis pastogémis
ir keltuvy patalpy iSkySomis; atskiry istoriniy pastaty architektiira atspindinti skirtingus neostilius;
arkiniai elementai pastaty architektiiroje, boksteliai stogy kampuose; paZymétini namas Tomo g.
Nr. 2, papuostas romaninio stiliaus elementais, su bokstu, apjuostu arkatiiriniu parapetu,
neorenesansinio stiliaus Valstybinis bankas Turgaus ir Teatro gatviy kampe, kurio fasadai
horizontaliai padalinti kartotiniais elementais: karnizais, rustais, ritmiskai i¥déstytais langais, frizo
ornamentais; vienas ryskiausiy klasicizmo stiliaus pavyzdzZiy - Miesto teatras su grieztai
simetriSku fasadu, pabréZtu rizalitu su trikampiu frontonu ir lodza; pavieniai fachverkinés
konstrukcijos su tinkuotu plyty uzpildu jvairios paskirties pastatai; i§skirtinas netaisyklingo plano
fachverkines konstrukcijos pastatas, dengtas mansardiniu stogu Sukiléliy g. - buvusioje Pilies
teritorijoje; dvislaiiai stogai su ugniasienémis, mansardiniai atskiry pastaty stogai, lauzyto
kontliro mansardiniy namy galiniai frontonai; paaukstintos pastaty pastogés - ertikiai; vienslaiciai,
dvislaiciai, lenkti tariniai stoglangiai, atskiny pastaty pastogése iSdestyti keliomis eilémis; tinkuoti
mariniai diimtraukiai, Cerpiy stogy danga, .), senamiescio dalies uz Senosios Danés vagos -
Fridricho priemieséio - gatviy tinklas su didesniais pagal perimetrg uZstatytais kvartalais (lyginant
su reguliariai suplanuota senamies&io S dalimi); Klaipédos krastui biidingy fachverkines
architektiiros pastaty i§ medZio karkaso ir miro uzpildo konstrukcijy gausa, unikaltis fachverkiniy
sandéliy kompleksai, sutelkti tarp DidZiosios Vandens ir DarZy gatviy, taip pat kvartale,
ribojamame Tilty ir Saltkalviy gatviy; vienslai&iai lenkti fachverkiniy sandéliy stogai;
pazymétinas daugiaaukstis sandélis su mansardiniu stogu Aukstojoje g., kiek prakista j kiemo

LAPAS LAPY | LAIDA
41 17 Q

2917-01-TE-8P.A-1_AR




pusg sandeéliy virSutiné dalis - ertikis; santiirios, racionalios meninés iSrai¥kos, neperkrauta dekoru
elementai: balkonai, portalai, mezoninai; langinés pastaty architektiiroje; tinkuotos plyty muro
sienos, pavieniai netinkuoto plyty miiro pastatai; auksti dvilai¢iai, mansardiniai pastaty stogai,
dalis pastaty su paaukstintomis pastogémis - ertikiais; vien$laidiai, dvislaitiai, lenkti, kartais
dekoruoti turimai stoglangiai; tinkuoti plyty miiro diimtraukiai, ¢erpiy stogy danga, senamies&io
PR dalies uz miesto jtvirtinimy liekany - perimetru uZstatytos radialinés gatvés, susiformavusios
1§ buvusiy priemiestiniy keliy; dideli netaisyklingo plano kvartalai; plok§tuminiai ir tiiriniai
centriniai pastaty fasadai; fasady tiinniai elementai - vienslai¢iai ir dvi§lai¢iai mezoninai, tdiriniai
stoglangiai; pavieniy pastaty fasadus formuojantys tiiriniai elementai - batkonai, uZapvalinti
erkeriai; nesudétingi, be stilistiniy bruoZy, su atskiriems pastatams biidinga kuklia puo3yba - tinko
rustavimu, profiliuotais langy apvadais, tarpaukstinémis, polangiy traukomis, profiliuotais
karnizais - fasadai; iSskirtinas necklasicizmo stiliaus buvusios apskrities ligoninés pastaty
kompleksas Kuliy Varty g. Nr. 14, kurio pagrindinio pastato fasado centrine dalj pabréZia
pusapskriciai langai ir trikampis frontonas, buvusio Klaipédos akcinio alaus bravoro
administracinis-gyvenamasis pastatas su apZvalgos boksteliu Bangy g. Nr. 4; pastaty sienos -
tinkuotos plyty miro, atskiri netinkuoto plyty miiro pastatai TilZés g.; stogai - dvislaiiai su
tinkuotais plyty miiro diimtraukiais, Cerpiy danga.

3.7.2. Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais

3.7.2.1. Unikalus objekto kodas 27077.

3.7.2.2. Pilnas pavadinimas. Klaipédos senojo miesto vieta su priemiesciais

3.7.2.3. Adresas. Klaipédos miesto sav., Klaipédos m.

3.7.2.4. [registravimo registre data 2003-04-24

3.7.2.5. Statusas. Valstybés saugomas

3.7.2.6. Rasis. Nekilnojamas

3.7.2.7. Vertybé pagal sandarg. Kompleksas

3.7.2.8. Kompleksg sudaro. Senojo miesto vieta (27078), Priemiesciai (27079)

3.7.2.9. Vertingosios savybés. Zemés ir jos pavirSiaus elementai - kultiirinis sluoksnis

3.8. PAZINTINIAI DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA
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3.8.1. Bendrieji sklypo duomenys

3.8.1.1. Registro Nr.: 44/1388167.

3.8.1.2. Adresas : Klaipéda, Zvejy g.2B.

3.8.1.3. Unikalus Nr. : 4400-2095-4592,

3.8.1.4. Kadastrinis Nr.: 2101/0003:755 Klaipédos m. k. v.

3.8.1.5. Pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis : kita.

3.8.1.6. Zemes sklypo naudojimo biidas : komercinés paskirties objekty teritorijos, susisiekimo ir
inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos.

3.8.1.7. Sklypo plotas : 0,0764ha

3.8.1.8. Juridiniai faktai: nekilnojamas daiktas yra nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy
apsaugos zonoje).

3.8.2. Statybos geografiné vieta.

Zemes sklypas Zvejy g. 2 yra Klaipédos senamiescio ( unikalus KVR objekto Nr. 16075) ir
Istorinés miesto vietos su priemiesciais ( unikalus KVR objekto Nr. 27077 ) teritorijoje.

3.8.3. Klimatinés sglygos.

Pagal RSN 156-94 *“Statybiné klimatologija” duomenis Klaipédos mieste yra sekancios klimatinés
salygos:

1) vidutiné metiné oro temperatiira +7,0°C;

2) vidutiné Sal€iausio ménesio oro temperatiira -4.7°C;

3) santykinis metinis oro drégnumas 81%;
4) vidutinis metinis krituliy kiekis 735 mm;
5) maksimalus sniego dangos storis ( dekadinis ) 5%cm;

6) Vyraujandios stipriausiy véjy kryptys: P,PV,V,8V §;
7) Absoliutus véjo greifio maksimumas ( metinis ) 60 m/s;

Pagal STR 2.05.04:2003 Klaipéda priskiriama I[I-jam véjo apkrovos rajonui su pagrindine
atskaitine veéjo greicio reik§me 32 m/s.

Pagal STR 2.05.04:2003 ‘Poveikiai ir apkrovos” Klaipéda priskiriama I-jam sniego apkrovos
rajonui su sniego antZzeminés apkrovos charakteristine reikime 1,2 kN/m? (120 kg/m?).
3.8.4. Teritorija, reljefas.
InZineriniy geodeziniy tyrinéjimy duomenimis sklype reljefas kinta ryty — vakary kryptimi nuo
absoliutinés altitudés 2.50m iki absoliutinés altitudés 2.00 m.
3.8.5. Gretimos teritorijos, transporto tinklas — keliai, gatvés, $alia sklypo esamas
uzstatymas.
Zemés sklypas Zvejy g. 2 yra Klaipédos senamiestio ( unikalus KVR objekto Nr. 16075) ir
Istorinés miesto vietos su priemies&iais ( unikalus KVR objekto Nr. 27077 ) teritorijoje. Siaurinéje
puseje sklypas ribojasi su Danés upés krantine, bei Danés upe, rytingje puséje su Tilty gatve,
pietingje puséje su Zvejy gatve ir Zvejy g. Nr.1, 3 pastatais, vakarinéje puséje su skveru ir Zvejy g.
Nr. 2 Meyerhoferio laivininkystés bendrovés 7 a. ( senasis pavadinimas )} administraciniu pastatu.
3.8.6. Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos:
3.8.6.1. poZzeminio vandens vandenvieiy apsaugos zonos zemés sklypas— 0,0764 ha
3.8.6.2. nekilnojamyjy kultiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos — 0,0764 ha
3.8.6.3. ry$iy linijy apsaugos zonos - 0,0077 ha
3.8.6.4. vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos - 0,083
ha
3.8.6.5. elektros tinkly apsaugos zonos - 0,0103 ha
3.8.7. Servituto teisés Zemés sklype.
3.8.7.1 servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemines komunikacijas
( tarnaujantis )
3.8.7.2. Kelio servitutas — teisé naudotis pés€iyjy taku  tarnaujantis }
3.8.8. Juridiniai faktai
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3.8.8.1. nekilnojamas daiktas yra nekilnojamyjy kultiiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje).
3.8.9. Sklype esantys Zeldiniat,

Sklype Zeldiniy néra.

3.8.10. Sklype esantys pastatai.

Sklype pastaty néra.

3.8.11. Archeologiniai tyrinéjimai.

2003 m. sklype Zvejy g. 2B buvo atlikti archeologiniai tyrimai kuriuos atliko Klaipedos
universiteto Baltijos regiono istorijos ir archeologijos instituto jaunesnysis mokslo darbuotojas M.
Brazauskas.

Archeologiniy tyrimu metu sklypo teritorijoje susidurta su XIX a. pastato pamatais bei
kulttiriniais slucksniais, priskiiamiems XVII — XVIII a. Vertingiausia archeologiniu poZiiiriu
dalis XVII — XVIII a. krantinés liekanos, Zyming&ios buvusig jtvirtintg miesto sala XVH a., bei
miesto pakrast] XVIII a. Krantinés linija uzfiksuota. XIX a. pastato pamatai atidengti per visa
sklypo vietg. Archeologijos mokslo poZiiiriu §i konstrukcija neturi archeologinés vertés. J.
Tatoriaus spéjimas, kad bent dalis XVIII a. stovéjusio Svarstykliy pastato buvo panaudota
velesnei statybai, archeologiskai nepatvirtintas. Tyrimy metu nepastebétas pamaty konstrukcijos
skirtumas, leidZiantis atskirti kelis pastato konstrukcijos etapus. Tai, kad Svarstykliy pastatas
neturi rysio su atkastais XIX a. pastato pamatais, rodo Danés krantineés liekanos, nuo dabartinés
Daneés atitolusios 3 m ir glidin&ios po XIX a. pastatu. Archeologijos tyrimu metu uzfiksuota XIX
a. pastato pamaty konstrukcija.

Sprendimas dél tolimesnio pastato pamaty likimo, gali biti priimamas be papildomy
archeologiniy tyrimy, kadangi visa reikalinga ifliekamoji informacija tolimesniems §ios
Klaipédos senamiescio dalies istoriniams — archeologiniams tyrimams sukaupta, nepaisant to ar
XTX a. pamatai bus i3saugoti ar sunaikinti, siekiant uZstatyti §ig senamiescio viets.

2017 m. sklype Zvejy g. 2B, Klaipéda buvo atlikti papildomi Zvalgomieji archeologiniai tyrimai,
kuriy metu buvo uzfiksuoti buvusio pastato Friedricho Wilhelmo g. 23/24 pamaty vieta. Zitréti
Planas Nr.1 Klaipédos senamieséio (16075), Klaipedos m. sav., Klaipedos m., Zvejy g. 2B., 2017
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m. archeologiniy Zvalgymy situacijos planas.

0 5m

25m

Planas Nr.1 Klaipédos senamiestio (16075), Klaipédos m. sav., Klaipédos m., Zvejy g. 2B.,

2017 m. archeologiniy Zvalgymy situacijos planas. M 1:500.

——— Skiypo Zvejy g 2B teritorijos ribos., "7 71 Buvusio pastalo Friedriche Wilhelmo g. 23/24 pamaty vietn

— 2017 m. archeologiniy 2valgymy plotas. (D Pamaty kampy koordinatés: 1. X 6178723.72; ¥ 319828 92

——— Skiypo 2veju g. 2B teritorija, kurioje pried Zemés 2 X 6178734.73; Y 319824 80
Judimmo darbas reilia adikh detatmosms 3.X6178751.32: Y 319869.10
archecloginius fyrimus. 4.X6178745.64; Y 319873 98

5. X 6178740.65; Y 319864.76
6 X 6178736.51; Y 319857.14
7. X 6178734.56; Y 319857 87

I$vada : sklypo Zvejy g. 2B teritorija, kurioje prie§ Zemés judinimo darbus reikia atlikti

detaliuosius archeologinius tyrimus.
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3.8.12. Sanitariné ir ekologiné situacija.

Sklypo sanitariné ir ekologiné situacija yra gera. Sklype ir aplinkinéje teritorijoje néra tar§os ar
triuk§mo $altiniy, bei susikaupusiy §iuksliy.

3.9. SKLYPO SUTVARKYMO PROJEKTINI) SPRENDINIU APRASYMAS

4.9.1. Projektucjamo statinio i§déstymas sklype, funkcinis rysys.

Vadovaujantis Planu Nr.1 Klaipédos senamieséio (16075), Kiaipedos m. sav._, Klaipédos m., Zvejy
g. 2B, 2017 m. archeologiniy zZvalgymy situacijos plane atkastais ir uZfiksuotais buvusio pastato
Friedricho Wilhelmo g. 23/24 pamaty vieta, projektuojamas viesbudio pastatas statomas tiksliai
atkasty ir uzfiksuoty pamaty vietoje.

3.9.2. Projektuojami keliai , privaZiavimai , takai, dangos, aptvarai.

PrivaZziavimas prie pastato esamas i§ Zvejy gatvés. Péséiujy patekimas i§ Zvejy gatves, Danes
upés krantinés ir projektuojamo pastato rytingje dalyje dengto praéjimo (bromos) pirmo auksito
lygyje, bei skvero. Pagrindinis jéjimas j vieSbutj suprojektuotas i§ pastato rytinéje dalyje pirmo
auksto lygyje suprojektuoto dengto praéjimo. I§ Danés upés krantinés taip pat numatyti jéjimai
viesbutj bei restorang. Vakarinéje pastato dalyje i§ skvero pusés suprojektuotas j&jimas j pastato
techniniy patalpy ir restorano virtuvés patalpy bloka, bei buitiniy atlieky saugojimo patalpa.
Esami laiptai patekimui i§ Tilty gatvés | senamiestj t.y. Zvejy gatve ir laiptai esantys lygiagre€iai
Tilty gatvei i§saugomi. Projektuojamo pastato rytinéje dalyje pirmo auksto lygyje suprojektuotas
dengtas praéjimas j Danés upés kranting ir patekimas prie valéiy-vandens dviraciy prieplaukos.
Esami laiptai link Danés upés krantinés rekonstruojami ir tvarkomi vadovaujantis detaliojo plano
koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartimi 2019-02-19 Nr.J9-780. Sklypo tvarkymui tarp
pastato ir Zvejy gatvés projektuojama $viesiai pilkos spalvos buderduoto granito ploksgiy su
Sviesiai pilkos spalvos bucerduoto granito trinkeliy intarpais, danga. Tarp pastato ir Danés upés
krantinés numatyta bu¢erduoto akmens ploksciy danga analogiSka esamai krantinés dangai.

3.9.3. Automobiliy ir dviraciy stovéjimo viety pagrindimas.

Projektuojamas automobiliy kiekis nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014

.GATVES IR VIETINES REIKSMES KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“ XIII skyriaus
30 lentele ,,Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius“ 2.1. p. viesbuciai -1 vieta 2
kambariams ( numeriams ). Viesbutyje projektuojama 18 numeriy. Reikalingas automobiliy viety
skaicius 9 automobiliai. Viesbutyje numatytas restoranas. Vadovaujantis 7 p. maitinimo paskirties
pastatai -1 vieta 15m? salés ploto. Projektuojamo restorano salés plotas iki 120,0m2 Reikalingas
automobiliy viety skaiius 8 automobiliai. Bendras reikalingas automobiliy stovéjimo viety
skaigius - 17 viety. Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-04-12 sprendimu
Nr.T2-82 , Kompensavimo uz nejrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso” 111
skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety maZinimas“ numatyti automobiliy stovéjimo viety
koeficientai p. 8.1. 1 zona senamiestis — 0.25. Vadovaujantis Siuo nutarimu reikalinga jrengti 17 x
0,25 = 4.25 automobiliai. Kadangi Siy viety nejmanoma jrengti tiek statinio poZzeminéje, tiek
antzemingje dalyse dél auksto gruntinio vandens lygio, mazo Zemés sklypo ir esamos senamiescio
gatviy infrastruktiiros, bei siekiant gerinti ekologine situacija ir maZinti automobiliy tar$a
senamiestyje sudaryta ,, Kompensavimo uZ nejrengtas privalomas automobiliy stovéjimo vietas
2020-02-24 sutartis Nr.J9-787“.

3.9.4. Sklypo vertikalus planavimas, pavirsiy formavimas.

Sklypo esami pavirSiai kei¢iami neZymiai.

3.9.5. Sklypo apZzeldinimas.

Sklype Zeldiniy — medZiy, vejos ploty néra. Vadovaujantis ,,Atskiry rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso™ 5.1 punktu —
Zemes sklype, esantiame senamiestyje, didmies¢iy pagrindinio centro zonoje, priklausomuyjy
Zeldyny norma (plotas), nurodytas priede ( toliau — Zzeldyny norma), neprivaloma, ta¢iau jame
negali biiti maZinamas esantis Zeldyny plotas, jeigu jis ne didesnis uz Zeldyny norma.

3.9.6. Buitiniy atlieky tvarkymas.
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Pastato vakarinéje dalyje, pirmame auk$te suprojekiuota patalpa komunalinéms ir buitinéms
atliekoms saugoti.

3.9.7. Sklypo ir pastato apSvietimas.

Sklypo - teritorijos apivietimas neprojektuojamas. Teritorija ap3vieGiama esamais lauko
Sviestuvais jrengtais Tilty gatvéje ir Danés upés krantingje. Fasadui ap3vieti projektucjami
»Zibinty* formos Sviestuvai tvirtinami prie fasado. Rytingje pastato dalyje, kurioje numatytas
pirmo auksto lygyje praéjimas, lubose numatyti jleidZiami $viestuvai.

3.9.8. Treciuyjy asmeny interesy apsaugos reikalavimai

Statybos metu treCiyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotojy) darbo ir kitos veiklos salygos
nesuvarzomos — islieka galimybé laisvai patekti | kelius vedanéius j kaimynines teritorijas,
iSlieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais. Projektuojamas statinys eksploatacijos metu
nepadidins aplinkos tarSos, triuk$mo lygio, elektros tiekimo trikdymo.

3.10. NEJGALIYJU SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAL

Sklypo ribose ir teritorijoje tvarkomoje uz sklypo riby péséiujy takai suprojektuoti taip, kad ZN
galéty jais laisvai ir saugiai judéti. Pagrindinés trasos vedanéios | pastata, Danés upés kranting
pritaikytos ZN, pakeltos vir§ va¥iucjamosios dalie j taky lygj ir sudaro be klifitj judéjima. Pes&iyjy
takuose prie§ lygio pasikeitimg su gatvés vaziuojamaja dalimi numatytos nucvaZos. Péséiyjy
takuose numatyti 30cm ploCio, o krypties pasikeitimo vietose 60x60cm jspéjamieji pavirSiai skirti
ZN. Pestiyjy takuose pries lygiy ir susikirtimy su gatviy vaZiuojamaja dalimi numatyti apvaliy
kaubureliy 60cm plo€io jspéjamieji pavirsiai. [spéjamie;ji paviriai rekomenducjami tokio reljefo:

- apvaliy kauburéliy (kauburélio skersmuo 20-25mm, aukstis 4-5mm, atstumai tarp centry 60mm),
skirto jspéti apie priekyje esantius auks€io pasikeitimus (laiptus arba pandusus).

Takai bucerduoto granito plok3tiy, plo€iai >1,2m, iSilginiai nuolydZiai <kaip 5%, skersiniai
nuolydziai < kaip 3,3%. Ant ZN judéjimo trasoje ar greta jos esanéiy klini¢iy (stulpy, atramy,
medzio kamieny ir kt) 1500-1700mm aukstyje nuo Zemeés pavir§iaus turi biiti jrengiama
perspéjanti rySkios spalvos 150mm plogio juosta. Prie§ tokias klifitis turi biiti jrengiami jspéjamieji
pavirsiai.

Pagrindiniai jéjimai j viesbutj ir restorang pritaikyti laisvai ir saugiai judéti. Slenkséiai ties lauko
durimis jrengiami ne aukStesni kaip 20mm. Kojy valymo jtaisai jgilinti taip, kad jy pavirius
sutampa su dangos paviriumi.

3.11. ESMINIUY REIKALAVIMU ISPILDYMAS PROJEKTE

3.11.1. Gaisriné sauga

Atstumai tarp statiniy.

Pastato atsparumo Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis I 11 11

1 4,8* 6.4* 8*

*atstumas sumazintas 20%, del Salia esanGiy hidranty, kurie saugo pastata iki 100m atstumu,
skaiiuojant jj pagal ugniagesiy tiesiama gaisriniy Zarny linija nuo gaisrinio hidranto iki
tolimiausio gaisro Zidinio pastate. Artimiausias pastatas nutoles 9m atstumu.

Gaisrinés technikos jvaziavimas i sklypa, privaZiavimai prie statiniy ir apsisukimo aik3telés.

PrivaZziuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty numatomi tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbé&jimo
automobiliams, t.y. naudojamos motorizuoto susisiekimo gatveés ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos
ir aik3tés, atitinkanéios teisés akty nustatytus reikalavimus.

Automobilinéms kopécioms arba automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastato privaZiavimai
neprojektuojami. Bendru atveju kelias numatomas ne siauresnis kaip 3,5 m. plogio, o aukstis - ne
mazZesnis kaip 4,5 m. Aklakeliy nenumatoma. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti nenumatoma sodinti medziy ar statyti kity kliGéiy.

Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti projektucjami visada
laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (esant poreikiui).
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Sklype susidaranéios sprogimui ir gaisrui pavojingos zonos.

Projektuojamame sklype Asgi, Bsgi kategorijy pagal sprogimo ir gaisro kilimo pavojy néra,

sprogios zonos nesusidaro.

Pastato iSorinis gesinimas

Projektucjama statinj numatoma gesinti i§ esamy priesgaisriniy hidranty esanéiy Zvejy, Vezéjy ir
Tilty gatvése nutolusiy atstumu < 200m.

Pastato atsparumo ugniai laipsnis I

3.11.2, Naudojimo sauga

Teritorija, priéjimai ir privaziavimai, priklausiniai ir inZinerinés sistemos suprojektuotos taip, kad
jas naudojant ir priziirint biity i§vengta nelaimingy atsitikimy susijusiy su pés€iyjy judéjimu,
kritimu, uZvaZiavimy ant pésciyjy ir dviratininky, automobiliy slydimo ir virtimo dél slidziy
dangy.

3.11.3. Apsauga nuo triukSmo

Aplinkoje triuk§mo ir vibracijos $altiniy néra. Pastato visi vidaus ir lauko atitvary

konstrukciniai sprendimai bus priimti tokie, kurie tenkina garso klaseés akustinio komforto

lygio C reikalavimus.

PastaCius pastata, bus uZtikrinti norminiai parametrai triuk§mo atzvilgiu, pagal HN 33:2011
»Akustinis triuk§mas. Triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje”.

Paros laikas | Ekvivalentini Maksimalus
Objekto pavadinimas val. garso slégio lygis | garso slégio
dBA lygis
dBA
Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir diena 65 70
visuomeninés paskirties pastaty
(i3skyrus maitinimo ir kultiiros vakaras 60 65
paskirties pastatus) aplinkoje, 3
veikiamoje transporto sukeliamo naktis = e
triuk§mo
Gyvenamyjy pastaty (namy) ir diena 55 60
visuomeninés paskirties pastaty
(i¥skyrus maitinimo ir kultiiros vakaras 30 33
paskirties pastatus) aplinkoje,
i§skyrus transporto sukeliama naktis = 50
triuk§ma

Vadovayjantis STR 2.01.07:2003 “ Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukdmo “
projektuojamas pastatas priskiriamas B garso klasei.

3.11.4. Projektuojamy pastaty energetinio naudingumo klasé.

Viesbuciy paskirties pastatas projektuojamas A+ energetinio naudingumo kiasés.

3.11.5. Higiena. Sveikata,

Patalpy mikroklimatas.

Suprojektuotame statinyje uztikrinamos statinyje esanéiy Zmoniy higienos salygos.

Vadovaujantis HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas“
projektuojamame statinyje uztikrinami §ie vidaus patalpy mikroklimato parametrai.

Minimali leistina oro temperatiira patalpose $altuoju mety laikotarpiu 18-22°C, Siltuocju mety
laikotarpiu 18-28°C. Santykiné oro drégmé patalpose Saltuoju laikotarpiu 35-60% , Siltuoju
laikotarpiu 35-65%. Oro judéjimo greitis: Zaltuoju laikotarpiu 0,05-0,15m/s, Siltuoju laikotarpiu

LAPAS | LAPU | LAIDA
48 17 o

2917-01-TP-§P.A-1_AR




0,15-0,25m/s. Statinio konstrukcijoms ir apdailai nenumatytos Zmogaus sveikatai kenksmingos
medZiagos. Pastate oro tarSos Saltiniy néra.

Védinimas.

Visose patalpose projektuojama mechaniné ventiliacija.

3.12. PROJEKTINIY SPRENDINIU ATITIKTIS PROJEKTO RENGIMO IR
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Vadovaujantis Yemés sklypy Zvejy g. 2, 2A, 2B, Klaipedoje detaliuoju planu patvirtintu
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu 2008-04-24 Nr.T2-148 ir Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-02-21 jsakymu Nr. AD1-326 dél detaliojo plano
korektiiros patvirtinimo Zemés sklypy Zvejy g.2, 2A ir 2B detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés tarybos 2008-04-24 sprendimu Nr.T2-148 ,Dél zemés sklypy Zvejq g 2 2A,
2B, Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira sklype, kurio Nr. 3-4-5 (Zvejy g. 2B)
projektuojami sklypo rodikliai.

Pavadinimas Mato Kiekis | Pastabos
vienetas

L SKLYPAS

1. sklypo piotas m? 764

2. sklypo uZstatymo intensyvumas % 180

3. sklypo uzstatymo tankumas % 70

4. statinio uZimtas zemes plotas m? 527

5. reikalingas automobiliy stovejimo viety vi.. 5 Pasira$yta kompensavimo uz

skaidius nejrengtas privalomas
automobiliy stovéjimo vietas
2020-02-24 sutartis Nr.J9-787

3.13. NUMATOMI VANDENS IR ENERGIJOS TIEKIMO SALTINIAL
PROJEKTUOJAMI LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

3.12.2. Telekomunikacijy tinklai

Telekomunikacijy tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai atlikti jvertinant esamy ry3iy tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes, taip pat vadovaujantis AB “Telia Lietuva”
lsduotomls prijungimo salygomis Nr.2020-00033. PlanuOJamo_le tentonJOJe numatomo statyti
objekto Zvejy g. 2B telekomunikacijy tinklai pajunglamn nuo esamos rysiy linijos prie Zvejy g.
Esami telekomunikacijy tinklai pagal galimybes iSsaugomi ir pertvarkomi vadovaujantis
AB “Telia Lietuva” i§duotomis telekomunikacijy perkélimo sglygomis Nr.2020-00334.

3.12.3. Geriamojo vandentiekio tinklai

Vandentiekio tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai atlikti jvertinant esamy vandentiekio tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB , Klaipedos vanduo® prisijungimo
salygomis Nr. 2019/5.6/3-1913, iSduotomis 2019-12-19.

PIanuolamOJe teritorijoje numatomo statyti objekto Zvejq g. 2B vandentiekio tinklai, prijungiami
prie Zvejy g. esamos vandentiekio linijos d-150 mm. Zvejy g. TSores galsrq gesm1mu1
panaudojami pagal norminius atstumus Zvejy g. ir Tilty g. iSdéstyti esami prieSgaisriniai
hidrantai.

3.12.4. Buitiniy nuoteky tinklai

Buitiniy nuoteky tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai atlikti jvertinant esamy buitiniy nuoteky
tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB , Klaipédos vanduo®
prisijungimo salygomis Nr. 2019/8.6/3-1913, i3duotomis 2019-12-19.

Planuo;amo_]e tentonjo_|e numatomo statyti objekto Zvejy g. 2B, _buitiniy nuoteky savitakiniai
tinklai pajungiami j esama buitiniy nuoteky linija DN-300 mm Zvejy g.
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3.12.5. Pavirsiniy nuoteky tinklai

Pavirsiniy nuoteky tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai atlikti jvertinant esamy paviriniy
nuoteky tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB , Klaipédos vanduo*
prisijungimo salygomis Nr. 2019/S.6/3-1913, iSductomis 2019-12-19.

Planuojamoje teritorijoje numatomo statyti komercinés objekto Zvejy g. 2B lietaus nuoteky
savitakiniai tinklai numatomi pajungti j esamg lietaus nuoteky linija DN-400 mm Zvejy g,
3.12.6. Elektros tinklai

Elektros tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai atlikti jvertinant esamy elektros tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB ,,ESO* i§duotomis specialiomis
prijungimo salygomis 2020-03-30 Nr. TS20-25046. _

Planuojamoje teritorijoje numatomo statyti objekto Zvejy g. 2B prijungimo elektros tinklai
projektucjami kaip atskiras prisijungimo prie AB ESO tinkly projektas.

3.12.1. Silumos tinklai

Pastatui $ilumos tiekimas numatomas i§ centralizuoty miesto §ilumos tinkly. Silumos tinklai
pajungiami nuo esamy Silumos tinkly DN 139 mm. Zvejy g. Konkretus Silumos tinkly pajungimas ir
pertvarkymas bus atliekamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui
iSduotas technines salygas. Katilinéje numatomas karsto vandens ruosimas. Vésos Saltinis —
§ilumos siurblys.

3.13. PARENGTO SKLYPO PLANO DALIES ATITIKIMAS DETALIAJAM PLANUL
Parengtas sklypo dalies techninis projektas atitinka Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2008-04-24 sprendimu Nr.T2-148 patvirtintg Zemés sklypy Zvejy g. 2, 2A, 2B, Klaipédoje,
detalyjj plana, Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019-02-21
jsakymu Nr. AD1-326 dél detaliojo plano korektiiros patvirtinimo Zemés skiypu Zvejq g.2,
2A ir 2B detaliojo plano, patvnrtmto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2008-04-24
sprendimu Nr. T2-148 ,,Dél zemés sklypy Zvejq g. 2, 2A, 2B, Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo®, korektiira sklype, kurio Nr, 3-4-5 ( Zvejq g. 2B ), pagrindinius sprendinius,
tai yra, pastato aukstis, sklypo uZstatymo tankumas bei intensyvumas nevirsija detalaus
plano nustatyty rodikliy.

RuoSiama techninio projekto ,,Sklypo plano* dalis numato keisti pasirinktuosius teritorijos
tvarkymo rezimo reikalavimus, tai yra — tikslinamas automobiliy parkavimo vietu
isdéstvmas.
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