KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPU DEBRECENO G. 61A, 61B, 61C, 61D DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2004 m. balandZio 77d. Nr. #¢2%
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos 1994 m. liepos 7 d. Vietos savivaldos jstatymo Nr.
I-533 17 straipsnio 30 punktu, Lietuvos Respublikos 1995 m. gruodzio 12 d. Teritorijy planavimo
istatymo Nr. I-1120 20 straipsnio 5 dalimi, Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2003 m. spalio 7 d.
nutarimu Nr.1231 ,,Dél numeriy pastatams, patalpoms ir butams suteikimo, keitimo ir apskaitos
taisykliy ir pavadinimy gatvéms ir statiniams suteikimo ir jtraukimo { apskaitg taisykliy
patvirtinimo* bei Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2003 m. geguzés 21 d. sprendimu Nr.1-
108 “Del jgaliojimy suteikimo Savivaldybés administracijos direktoriui’

1. Tvirtinu Zemés sklypy Debreceno g. 61A, 61B, 61C, 61D detalyji plang (pridedamas
pagrindinis brézinys).

2. Suteikiu naujai suformuotam 1 sklypui adresa - Debreceno g. 61A (X 6175260, Y
321904).

3.Nustatau, kad:

3.1. planavimo organizatorius savo léSomis turi rekonstruoti Zeldynus péséiyjy take pries
sklypa ir 50 m ilgio atkarpoje i rytus nuo sklypo palei pés¢iyjy taka;

3.2. detalusis planas isigalioja kita dieng po to, kai $is jsakymas paskelbiamas vietinéje
spaudoje.

Administracijos dire Leonas Makiinas

D.ArkuSauskiene
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ZEMES SKLYPU DEBRECENO G. 61a,61b,61c,61d KLAIPEDOJE
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

PAGRINDINE TIKSLINE ZEMES NAUDOJIMO PASKIRTIS, BUDAS IR POBUDIS
Pagal Valstybés jmonés “Rcmstrq centras” Klaipédos filialo Zemés duomeny registro duomenis planuojamy esamy Zemés sklypy Debreceno
g.61a61b,61¢c,61d (sujungiami | vieng SKLYPA I) Klaipédoje pagrindiné tiksliné Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé —
nekei¢iama. Naudojimo biidas — komercinés paskirties ir smulkaus verslo objekty teritorija — nekeitiamas. Planuojamas naudojimo pobudis -
teritorijos prekybos, smulkios gamybos jmonéms statyti, jrengti ir eksploatuoti (parduotuvei); teritorijos finansinéms jstaigoms statyti ir
eksploatuoti (biurams) bei teritorijos vie$bugiams, restoranams, radijo ir televizijos studijoms statyti, jrengti ir eksploatuoti (kavinei).
SKLYPAS 1 - kitos paskirties Zemé
komercinés paskirties ir
smulkaus verslo objektu teritorija:
teritorijos prekybos, smulkios
gamybos jmonéms statyti,
jrengti ir eksploatuoti (parduotuvei)
Gkodas tp9
Indeksas K1;
teritorijos finansinéms jstaigoms
statyti ir eksploatuoti (biurams)
Gkodas tp9
Indeksas K2,
teritorijos vie§budiams, restoranams,
radijo ir televizijos studijoms statyti,
jrengti ir eksploatuoti (kavinet)
Gkodas tp9
Indeksas K4.

SKAIDOMU IR FORMUOQJAMU ZEMES SKLYPU ARBA VALDU RIBOS
Zemes sklypai Debreceno g.61a,61b,61¢,61d registruoti Valstybés jmonés “Registru centras” Klaipédos filialo Zemés duomeny registre,
Sivo detaliuoju planu planuojami esami Zemés sklypai Debreceno g.61a,61b,61c,61d yra sujungiami { viena sklypy — SELYPA 1,
nekeitiant esamos iSorinés sklypy ribos.

Esamas Zemés sklypo Debreceno g.61a Klaipédoje plotas - 112 mz.
Esamas Zemés sklypo Debreceno g.61b Klaipédoje plotas - 112 m”.
Esamas %emés sklypo Debreceno g.61¢c Klaipédoje plotas - 112 m*
Esamas Jemés sklypo Debreceno g.61d Klaipédoje plotas - 140 m?,

Naujai suformuojamo Zemés sklypo plotas: SKLYPO 1 476 m*.

IRENGINIU IR STATINIY ISDESTYMAS ARBA ISDESTYMO POBUDIS

Fsamuose emés sklypuose Debreceno g.61a,61b,61c,61d yra pradétos komerciniy objekty statybos - dviejy parduotuviy ir dviejy
uzkandinés pastaty pamatai.

SKLYPE 1 planuojamas Simtaprocentinis uZstatymas, islaikant kvartalo pésiujy tako perimetrin uZstatymo principa.

SKLYPAS 1 neplanuojamas atriboti tvora.

URBANISTLVJAI ARCHITEKTURINIAL GAMTOS PAVELDO TERITORIJOS TVARKIMO IR NAUDOJIMO PARAMETRAL
Planuojamas uZstatymo tankis: SKLYPE 1 - 10.
Planuojamas uZstatymo intensyvumas: SKLYPE 1 - 20

Planuojamas SKLYPE 1 uZstatymo plotas — 476,0 m>.
SKLYPE 1 planucjamas komercinis pastatas, besiblokuojantis prie $iuo metu projektucjamo esamos parduotuvés priestato gretimame
zemés sklype Debreceno g.61. Planuojamas pastato aukstingumas - max 2 aukstai. Absoliutus pastato aukStis — max Sm.
Ugstatymo urbanistiniai-architektiiriniai principai ir i$raiska: SKLYPE I ir gretimame sklype Debreceno g61 suformuojamas
Siuolaikikas multifunkeinis prekybinis-paslaugy centras - kompakti¥kas pasiaty kompleksas su uZdaru vidiniu Tkiniu kiemu; modernios
minimalistinés architektiros stiliaus; masteliu, medZiagi¥kumu, detalémis harmoningas su aplinka; i§laikantis biidinga prekybiniy centry
vertikaling funkcing struktiir; pagrindiniu fasadu orientuotas i pestiniy taka.
Planuojamo uZstatymo (pastaty, statiniy, gaisriniy skyriy) atsparumo ugniai reglamentas pagal STR 2.01.04:2002:
SKLYPE I -1 atsparumo ugniai laipsnio
3 gaisro apkrovos kategorijos
(kavinés, biury gaistiniams skyriams)
2 gaisro apkrovos kategorijos
(parduotuvés gaisriniam skyriui).
[vertinus tai, kad gretimame sklype Debreceno g.61 uzdarg tkinj kiema formuojantys sandéliai ir garaZai priskirtini 1 atsparumo ugniai
laipsniui, 1 gaisro apkrovos kategorijai, tai maZiausias esamas 6,50m aistumas nuo planuojamo uZstatymo iki esamy minéty pastaty yra
pakankamas.
Esamo privaZiavimo prie planuojamy sklypy i§ Debreceno gatvés vieta nesikeitia.
Planuojamo uZstatymo komerciniy patalpq automobiliy trumpalaikio stovéjimo viety (pagal normatyva apie 24 vietos) numatyti
sufomuojam:ame Zemés SKLYPE I nejmanoma dél $imtaprocentinio jo uzstatymn Pianuojamt[ #emés sklypy nuomininkas, biidamas,
kaip jau minéta, bendranuomininku gretimo sklypo Debreceno g.61, yra isirenggs jvaZiavima i¥ Taikos prospekto ir automobiliy
trumpalaikio stovéjimo aikstelg savo sklypo ribose. Planuojamo uZstatymo lankytojai dalinai naudosis Sia automobiliy aikitele, dalinai
artimiausiomis automobiliy stovéjimo aikitelémis ir sustojimo vietomis prie Taikos prospekto ir Debreceno gatves.
Planuojamas uZstatymas naudosis minéto gretimo sklypo ir esama uzdara Gkine aikgtele, jrengiant Siuolaikiniy moderniy technologijy
i8krovimo mazga. Tai gali biiti aptariama dviSaléje sutartyje tarp esamo ir planuojamo uZstatymo savininky.
Kietos buitinés atliekos kaupiamos konteineriuose ir i§veZamos { sqvartyna. Konteineriai stovés uZdaramame kiniame kieme.
SELYPE 1 reljefas yra beveik lék&tas. Toks ir paliekamas.
Esant Simtaprocentiniam planuojamy sklypy uZstatymui galima tik esamy gretimybéje Zeldyny tolesné priefiiira ar naujy irengimas.
Planavimo organizatorius [sipareigoja rekonstruofi ir priziiireti esamus Zeldynus péséiyjy take pries plantojamaq uZstatyma ir 50m ilgio
atkarpoje | rytus nio p]ama;amq sklypu palei peéséiyju takq. Zeldym rekonstrukcija detalizuojama rengiant planuajamo uZstatymo
technini projekia, 1 asorti ) atnaujinima ir papildyma (pésciufy take galimi kontemeriniai gélynai ar par.), derincant
su Savivaldybés landsafto specr'ahstu
Vienas lapuotis medis planuojamame sklype bus kertamas, jstatymy numatyta tvarka kompensuojant nuostolius.

5. INZINERINES JRANGOS IR TINKLU ISDESTYMAS
Planuojami Zemés sklypai yra prijungti prie miesto magistraliniy lietaus vandens tinkly.
Suformuojamas femés SKLYPAS 1 planuojamas prijungti prie miesto magistraliniy tinkly - vandentiekio, iikiniy nuoteky, elektros, rysiy
tinkly, silumotiekio, dujotiekio.
Planuojamas pastato $ildymas — centralizuotas, i¥ miesto Siluminiy katiliniy.

Gaisrui i§ lauko gesinti vanduo planuojamas tiekti ssama @150 vandentiekio tinklo linija, nutiesta péséiyjy taku, panaudojant
prieSgaisrinj hidranta, planuojama jrengti rekonstruojamame vandentiekio Sulinyje Nr.250.

Planucjamus Zemés sklypus kertangios esamos inZinerinés komunikacijos yra ikeliamos arba panaikinamos: ry$iy tinkly dvi atkarpos
yra demontucjamos, o vandentickio, buitiniy nuotéky ir elektros tinkly atkarpos numatomos iskelti pagal juos eksploatuojanéiy
atitinkamy jmoniy i§duotas technines salygas, rengiant planuojamo pastato techninj projekta.

Peséiyjy taku praeinanéio $ilumotiekio apsaugos zona suformucjamo ¥emés SKLYPQ I ilgyje yra sumaZinama nuo norminio 5m plo€io
iki 2,30m ploé&io (atstumas iki planugjamo uZstatyma), tai derinant su tinklus eksploatuojandia jmone rengiant pastato techninj projekts ir
gaunant nustatyta tvarka leidima Yemés darbams kaip numato LR Vyriausybés 1992-05-12 nutarimo Nr.343, red. 1995-12-29 nutarimu
Nr.1640, XL VILskyriaus 191 .punktas.

HIGIENINES BUKLES VERTINIMAS
Sio Zemes sklypq Debreceno g. 61a,61b,61c,61d detaliojo plano sprendiniai nesalygoja neigiamos jtakos atsiradimo visuomenés
sveikatos saugai. SKLYPE I neplanuojama tokia tikiné veikla, kuri skleisty fiziking ir cheming tar¥a, virSijancig gyvenamajai ir darbo
aphnkal leistinus (ribinius) lygius, ir bloginty higiening gretimybiy bikle. SKLVPE I planuojama netari okiné veikla — prekybmlq
vie$o maitinimo paslaugy teikimas, administravimas. Tai paslaugos, kurios tradiciSkat teikiamos prekybiniuose-paslaugy centruose prie
gyvenamuyjy kvartaly. Suformucjamame SKXL¥PE I minéta veikla tik papildys Debreceno prekybinio centro teikiamy paslaugy rinka,
Vertintinas transporto, kaip pagrindinio potecialaus taros Zaltinio, organizavimas, numatantis optimaliausia biida aptarnauti planuojama
uZstatymg — iki minimumo apribojant autotransporto srauts; lankytojy automobiliy parkavimas planuojamas tik prie Taikos ir Debreceno
gatviy miesto susisiekimo infrastruktiiros teritorijoje, nejleidZiant automobiliy | gyvenamaja (pés€iyju) zona. Planuojama uZstatyma
aptarmaujantis autotransportas nepadidins jau dabar esamo transporto srauto (automobiliy skaidiaus) — padidés tik atveZamy kroviniy
kiekis. Iskrovimo mazgas numatytas vidiniame kieme, pritaikant §iuolaikines krovos technologijas uZdaroje ar dalinai uZdaroje rampoje.
Krovos darbai galimi tik dienos metu (8 — 18 val. paros laiku). Krovininiai automobiliai privalo biti techniskai tvarkingi — degimo
produktai neturl virsyti leistiny ora tersiandiy medZiagy koncentracijy.
Planuojamas pastato Sildymas vienas ekologiskiausiy higieniniu poZifiriu — centralizuotas, i§ miesto 3iluminiy katiliniy.
Pagal FIN 33-1:2003 “Akustinis triukSmas” IV.skyriaus 14.punkta planucjamame pastate, jo aplinkoje akustinis triukSmas neturi virsyti
leidZiamo triukdmo lygio (LTL) tokios paskirties pastatams.
Planuojamas pastatas statysis apie tris-keturis ménesius. Statybos darbai galimi tik dienos (Lgses nuo 06. OD iki 18.00 val.) ir vakaro
(Lyakao niuo 18.00 iki 22.00 val.) laikotarpiu. Pagal HN 33-1:2003 “Akustinis trink3mas™ [V.skyriaus 15.punkts statomo pastato aplinkoje
akustinis triuk3mas darbo dienos metu Lyenos it vakaro metu Lygao negali virSyti leidZiamo triuk3$mo lygio (LTL) tokiuose darbo
objektuose. Vakaro mefu Lyua, statybos aikiteléje negalimi kintanéio, pertrikstanéio ir impulsinio triuk8mo $altiniai.
Statybos technologija maksimaliai industrializuota: planuojamas pastatas i¥ lengvy surenkamy, greitai montuojamy konstrukeijy,
atveZamy i§ gamykly ir tik surenkamy statybos aiksteléje. Todél statybos aikételéje dominuos statybiniai gaminiai ar pusgaminiai, o ne
Zaliava — birios statybinés medZiagos. Tai leid#ia maksimaliai sutrampinti statybos trukme ir garantuoja netarsia statyby aplinka,
Eksploatuojant pastatq kietos buitinés atliekos bus kaupiamos konteineriuose ir kasdien i§veZamos | savartyna. Konteineriai stovés
uzdaramame ukiniame kieme, Prekiy tara taip pat bus kaupiama specialioje aikteléje ir kasdien i$vaZama.
Vertinant insoliacines salygas galima konstatuoti, kad planuojamas nZstatymas atitinka normuojamus atstumus nuo esamy gretimybéje
gyvenamuyjy it komerciniy pastaty pagal SNiP 2.07.01-8% “Miesty statyba. Miesto ir kaimo gyvenviediy iSplanavimas ir uZstatymas”
punkto 2.12. reikalavimus.
Geriamuoju vandeniu pastatas apriipinamas centralizuotais miesto tinklais, kas uZtikrina jo norming kokybeg.
Planuojamas uZstatymas nepatenka | jokiy objekty sanitarines apsaugos zonas. Planucjamai Ukinei veiklai nereglamentuojamas
normatyviniuose dokumentuose kaip privalomas sanitarinés apsaugos zonos nustatymas,
Higieninés biiklés poiliriu vertinant planuojama uZstatyma galima konstatuoti, kad higieninés darbo sglygos planuojamame pastate
atitiks normatyvinius reikalavimus. Planuojamas uZstatymas nepablogins higieniniy salygy ir gretimybéms.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIU PASEEMIU IVERTINIMAS 2003-12-29 Nwmatomo rengti detaliojo plano proceso ir

pracediiros nagrinéjimo ISVADOJE NURODYTAIS ASPEKTAIS

Ui#statymo apribojimuy ir tarinio erdvinio sprendimo formavimo, derinant prie esamy pastaty charakterio:

Planucjant uZstatymg — komercinj pastats suformuojamame sklype detaliojo plano sprendinivose numatytas uZstatymo
urbanistinis—architektiirinis principas nesuardo daugiabutés, daugiaaukstés (didelio sklypy uZstatymo intensyvumo)
gyvenamamosios statybos kvartalo, statyto praeito §imtmegio antros pusés miesto vystymosi laikotarpiu, urbanistinés
kompozicijos struktiiros. Iflaikomas budingas tokiy kvartaly prekybiniy centry statybos mastelis, sklypy uZstatymo tankis
ir intensyvumas; iSlaikoma bddinga pastaty vertikali funkeciné struktiira. Detaliojo plano sprendiniuose numatomas
minimalistinés, bet modernios architekifiros stilius nedisonuoty su unifikuotos industrinés gyvenamyjy pastaty
architekttirinés i3raiskos charakteriu.

Transporto organizavimo, parenkant automobiliy stovéjimo vietas iv privaZiavimus, numatant pés¢iyjy talay sutvarkyma:
Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos egzistuojandiam transporto organizavimui, nes esamo privaZiavimo
prie planuojamy sklypy vieta nesikeiia — esamu kvartalo privaZiavimu, atitinkanéiv normuojamus parametrus pagal
kategorijg. Aptarnaujantis autotransportas naudosis esama uZdara iikine aikitele gretimame sk]ype irengiant i¥krovimo
mazgy.

Automobiliy stovejlmas suformuojamame sklype negalimas dél $imtaprocentinio jo uzstatymu Pagal detaliojo plano
sprendinius tai numatoma uZ sklypo riby.

Pagal detaliojo plano sprendinius planuojamy sklypy nuomininkas jsipareigoja rekonstruoti ir priZifiréti esamus Zeldynus
pésciujy take pries suformuocjama sklypa ir 50m ilgio atkarpoje i rytus nuo planuojamo uZstatymo palei péséiujy taka.

Inf¥ineriniy tinkly vystymo, nurodant esamu komunikacijy ir planuojamy apsaugos zonas:

Detaliojo plano sprendiniai nesudaro jokiy problemy miesto inZineriniy magistraliniy tinkly vystymo apZvilgiu — Taikos
prospekto ir Debreceno gatvés raudonyjy linjjy “koridoriuje” esandiai ar perspektyvinei inZinerinei infrastrukttrai neturés
jokio poveikio, nes planuojami Zemés sklypai nuo Taikos prospekto nutole apie 100m atstumu, o nuo Debreceno gatvés
nutolg apie 200m atstumu ir yra isidéste prie péstiyjy tako, kertanGio kvartalo centra. Detaliojo plano sprendiniai
neuzkerta galimybés ir pésSiyjy take greta dabar jau esamy inZineriniy komunikacijy kloti naujy.

Esamy tinkly apsaugos zonos pagal galiojanéius normatyvus nurodytos pagrindiniame bréZinyje ir reglamentuojamos
Siuose detaliojo plano sprendiniuose. Esamy inZineriniy magistraliniy komunikacijy techniniai parametrai ( pajégumai ir
pralaidumai ) leidZia prijungti ir planuojamo uZstatymo statinius.

Detaliojo plano sprendiniai numato planuojamus Zemés sklypus kertandias esamas inZineriniy komunikacijy atkarpas
i8kelti arba panaikinti, nes jos yra {vadinés { Sinos sklypus arba { gretimg sklypg Debreceno g.61. Tinkly atkarpy iskelimas
ar panaikinimas galimas tik pagal juos cksploatuojanéiy atitinkamy jmoniy iSduotas technines salygas, rengiant
planuojamo pastato technini projekta.

// Arch, A. Jankuviené
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