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ISAKYMAS
DEL PRAMONES PARKO TERITORIJOS TARP VILNIAUS PLENTO, KELIO
PALANGA-SILUTE, LYPKIU GATVES IR GELEZINKELIO DETALIOJO PLANO,
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METU

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunk&iu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2020 m. rugséjo 17 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. UAS-15 pateiktas iSvadas ir UAB ,Bendrieji statyby projektai“ projekty
vadoves Justinos Jankauskienés 2020 m. rugséjo 21 d. pateiktg praSyma:

1.Tvirtinu pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga-Siluté,
Lypkiy gatvés ir geleZinkelio detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. T2-285, koregavima statinio projekto rengimo metu adresu
Pramonés g. 35A — koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir susisiekimo komunikacijy
iZdéstymo principai (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustata u, kad detalicjo plano koregavimas jsigalioja kitg dien po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

$is jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginfy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose Sio teismo riimuose, per viena ménesj nuo 5io isakymo paskelbimo dienos.
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AISKINAMASIS RASTAS PATVIRTINTA

Klaipédns miesto savivaldybés
administracijos direktorians

200 Meriansssisans d. jsakymu Nr.
Detaliojo plano sprendiniy koregavimo iniciatorius:
UAB , Indev*
Detaliojo plano keregavimo rengéjas - UAB , Bendrieji statyby projektai®
Planuojamos teritorijos vieta — Pramonés g. 35A, Klaipéda (kad. Nr. 2101/0034:133 Klaipédos m.
kv)
Detaliojo plano sprendiniy koregavimo rengimo tikslas — statiniy statybos zonos, statybos ribos,
sustsiekimo komunikacijy i§déstymo principy koregavimas.
Detalaus plano koregavimas rengiamas vadovaujantis:
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jsakymu (Zin., 20133, Nr. 76-3824);
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklémis (TAR, 2014, Nr. 2014-00025);
Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy gatveés ir gelezinkelio
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu
Nr. T-285.

Bendrieji duomenys

Statomo statinio statybos vieta — Pramonés g. 35A, Klaipéda. Sklypas yra Klaipédos LEZ teritorijoje.
UAB "Indev" uzsakymu vykdomas techninis projektas.

Planuojama iikiné veikla yra grindy 3ildymo vamzdeliy ir kabeliy kanaly gamyba. Siuo projektu
numatomas gamybos ir pramonés paskirties pastatas su administracinémis patalpomis su galimybe
pléstis gamybines patalpas $iaurés vakary ir pietryé&iy kryptimis.

LAIDA | ISLEIDIMO DATA | LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEZASTIS (JEI TAIKOMA)

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

Detalaus plano Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus
plento, kelio Palanga — Siluté, Lypkiy gatves ir

KVAL. UAB ,Bendriejl sta ktai* v . - : .
PATV. bS smnorei: pr.el'l:?, 1?:.:'“::0 ie geleZinkelio statiniy statybos zonos ir statybos ribos
DOK. baprojektal.it / . . X

R p m;& mj'. i Zemes sklype Pramonés g. 35A Klaipéda koregavimas

techninio projekto rengimo metu

STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS

25005 PV Justina Jankauskiené
N 00 — Sklypo planas
A2057 | PDV | Laura Bagd2iend
77 <~~~ | DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA
AISKINAMASIS RASTAS
{detaliojo plano koregavimas techninio projekto 0
rengimo metu)
STATYTQJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY
LT
UAB "INDEV" 400-01-00-DP-AR 1 6
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Naudojamas Zemés sklypo plotas suformuotas atlikus ¥emeés sklypo formavimo ir pertvarkymo
procediiras (2020-04-23 registracijos Nr. AD2-758). Sklypas jregistruotas nekilrojamo turto registre:
registro jraSo Nr. 44/2349533, kadastrinis Nr. 2101/0034:133 Klaipédos m. k.v.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita, Zemés sklypo naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos; plotas 4.9590 ha; adresas: Pramonés g. 35A, Klaipéda.

Teritorijos, kuriose taikomes specialiosios Zemés naudojimo salygos:
» Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis).
Plotas:49590.00 kv. m
¢ Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius, pirmasis skirsnis). Plotas:
49590.00 kv. m

Sprendiniai

Sklypy Pramonés g.35, 35A. 37 formavimo ir pertvarkymo sprendiniai:

2019-04-08 parengtu ir patvirtintu Zemeés sklypo Pramonés g. 35, formavimo ir pertvarkymo projektu
(registracijos Nr. AD1-589) buvo pakoreguoti Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio
Palanga-Siluté, Lypkiy gatvés ir geleZinkelio detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. T2-285, sprendiniai.

Projekto rengimo tikslas — pertvarkyti Zemeés sklypa padalijant | du ir daugiau sklypy. Projekto
rengimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius. Projekto rengimo
iniciatoré — UAB Klaipédos laisvosios ekonomikos zonos valdymo bendrové.

Pertvarkoma teritorija — Zemés sklypas Pramonés g. 35, kadastro Nr. 2101/0034:132, sklypo plotas —
3,6068 ha, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo
objekty teritorijos. Pagal projekta naujai suformuoti du Zemés sklypai: sklypo Nr. 1 plotas — 1,2602 ha,
sklypo Nr. 2 plotas ~ 2,3466 ha. Zemés sklypy pagrindiné Zemeés naudojimo paskirtis — kita,
naudojimo budas — pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Zemés sklypams taikomos
specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos — gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos ir tar§os poveikio zonos.

DOKUMENTO ZYMUO LAPAS | LAPY | LAIDA
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2020-04-23 parengtu ir patvirtintu Zemés skiypo Klaipédoje, Pramonés g. 354 ir detalivoju planu
suformuoto Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo projektu (registracijos Nr. AD2-758) buvo
koreguoti Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus pl., kelio Palanga-Siluté , Lypkiy g. ir geleZinkelio
detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu
Nr. T2-285, sprendiniai.
Projekto rengimo tikslas ~ pakeisti tos pacios pagrindinés Zemés naudojimo paskirties Zemés sklypy
ribas (perdalijimas). Projekto rengimo organizatorius — Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktorius. Projekto rengimo iniciatoré — UAB Klaipédos laisvosios ekonomikos zonos valdymo
bendrove.
Planuojama teritorija — Zemés sklypas Pramonés g. 35A, kadastro Nr. 2101/0034:0133, plotas 2,3466
ha ir Zemés sklypas, detaliajame plane paZymétas indeksu 80/41635, plotas — 4,1635 ha. Sklypy
pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramonés ir sandéliavimo objekty
teritorijos.
Pagal projekta naujai suformuoti du 2emés sklypai: sklypo Nr. 35A plotas — 4,9590 ha, sklypo Nr. 80
plotas — 1,5511 ha. Pagrindiné Zemés sklypy naudojimo paskirtis — kita, naudojimo biidas — pramongés
ir sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypams taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos —
komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos, gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zomnos.
Techninio projekto ,,Gamybos, pramonés paskirties pastato Pramonés g. 35A, Klaipédos m.
statybos projektas® rengimo metu koreguojami sklypo Klaipédos m. sav. (kadastro Nr. 2101/0034:133)
statybos zona ir statybos ribos, susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai patvirtinti Klaipédos
miesto savivaldybeés tarybos 2006 m. rugséjo 28 d. sprendimu Nr. T-285.

o Zemés sklypo savininkas: Lietuvos Respublika.

e Zemeés sklypo nuomininkas: UAB Klaipédos laisvosios ekonominés zonos valdymo
bendrové.

e Zemés sklypo subnuomininkas: UAB , Indev*.

o Zemés sklypo plotas- 4.9590 ha.

e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: kita.

e Zemés sklypo naudojimo biidas: pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos.
o Leidziamas pastaty aukstis - 20 m.

¢ Maksimalus sklypo uZstatymo tankumas - 0,7.

e Maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas - 2,0.

PRIVALOMASIS TERITORIJOS TVARKY MO [R NAUDCJIMG REZIMAS
EN . PAVADIMIMAS MATO |DCTALUSIS PLANAS | TFCHNINIS PROJFKTAS
MR, NR,
! | SKLYPAS Nr. 79 [PRAMONES G, 35) | ™ 36068
2 | SKLYPAS Nr, 80 (PRAMONES G, 373 | ™ 41835
3 | PROJEKTUOJAMAS SKLYPAS m 49590
4 | UZSTATYMO TANKUMAS 0.7 0.55 (1. sk, plétra)
5 UPSTATYMO INTRNSYVUMAS 2,0 0.29
N 20 (10m zonoje run skiypo rikos)
& | PASTATY AUKSTINGUMAS m 20 »8.5 (3m zongje nug sklypo rlbos
T | APZELDINIVAS % 10 335
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Detaliuoju planu nustatyta statiniy statybos zona ir statybos riba atstumu po 10m nuo visy sklypo
riby pusiy koreguojama j 3m nuo visy sklypo pusiy.

Statiniai turi biiti iSdestomi sklype taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. Nustatomi 3ie maZiausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti
reikalavimai:

1. statiniy iki 8,5 m auksiCio — ne maZesnis Kaip 3,0 m. AukStesniems statiniams §is atstumas
didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk3gio metrui. Atstumas iki Zemés sklypo ribos
nustatomas nuo kiekvienos skirtinga aukstj turinéios statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas,
jet gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu,

Numatoma Pramonés parko teritorijos tarp Vilniaus plento, kelio Palanga-Siluté, Lypkiy gatvés ir
gelezinkelio detaliojo plano koregavimo apimtis techninio projekto metu (detaliojo plano sprendiniai
patvirtinti 2006m. rugséjo 28d. Nr. T2-285):

e Statybos riba, Ziliréti pridedamus bréZinius

e Statomy statiniy zona, Zitiréti pridedamus bréZinius

» Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai ( jvaZos), Ziiréti pridedamus bréZinius.

Nepabloginant gretimy sklypy naudojimo salygy ir i§laikant norminius atstumus tarp jvaZiavimy/
iSvaZiavimy pagal STR 2.06.04:2014 6 lentelés reikalavimus, projektuojamas jvazas | sklypa
numatoma, esant reikalui, iSplatinti ir sudaryti galimybe patekimui j gretimus sklypus.

Kiti privalomieji teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai - teritorijos naudojimo
tipas, leistinas pastan} aukStis, leistinas sklypo uistatymo tankumas, leistinas sklypo uistatymo
intensyvumas nekeiéiami.

Pakoreguoti sprendiniai nepablogins esamy gretimy Zemés sklypy naudojimo salygu, nesukels
neigiamy padariniy gyvenimo kokybei; jie nepaZeidZia Lietuvos Respublikos jstatymy ir kity teisés
akty.

Pakrantés apsaugos juostos nustatymas

Vadovaujantis Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo
tvarkos apraso reikalavimais upei K-1 (Zardés upelis) nustatoma pakrantés apsaugos juosta — 7,5 m.

Pakrantés apsaugos juosta nustatyta vadovaujantis minéto aprao 5.1.,5.1.1., 5,2 bei 6.3 punktais.

Nagrinéjamos pakrantés Zemés pavirSiaus vidutinis nuolydZio/polinkio kampas iki 2°. Todél
vadovaujamasi 5.1.1. punktu:

3.1.1. kai pakrantés Zemés pavirsiaus vidutinis nuolydzio/polinkio kampas iki 5° - 5 m;

Upe K-1 vadovaujantis 5.2. punktu yra priskiriama prie 10 km ir trumpesniy upiy, kuriy plotas
nedidesnis kaip 0,5 ha, todél apsaugos juostos dydis maZinamas du kartus.

Kadangi nagrinéjama pavirsiniy vandens telkiniy apsaugos juosta yra pramonés ir sandéliavimo
teritorijoje, vadovaujamasi 6.3 punktu:

6.3. infrastruktiros, pramonés ir sandéliy teritorijose — 5.1-5.3 punktuose nurodyti atstumai
didinami 3 kartus.
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I3vada: Nustatoma pakrantés apsaugos juosta — 7,5 m nuo pakrantés $laito, nesiekia
projektuojamo sklypo ribos.

Zitiréti pridedamus bréZinius
Gaisrinés sauges sprendiniai

1. Projektuojama situacija

Naujai statomas gamybos paskirties pastatas su sandéliavimo ir administracinémis patalpomis bei su
galimybe pléstis Siaurés vakary ir pietryéiy kryptimis.

Pastatas yra vienas gaisrinis skyrius, nustatornas [ atsparumo ugniai laipsnis ir l-a gaisro apkrovos
kategorija. Pastatui nustatyta Cg kategorija pagal gaisro kilimo ir sprogimo pavojingumg. Sandélyje
numatomas sandéliavimas aukstesniame nei 5,5 m aukstyje. Zmoniy skaiius pastato patalpose
nustatomas pagal technologijg, nurodyta statytojo uzduotyje. Darbas organizuojamas pamainomis.

Artimiausia PGT: Klaipédos PGV 3-ioji komanda PGV, Vykimo ~ atstumas 1,02 km

2. Gaisrinés technikos judéjimas

Numatytas gaisriniy automobiliy jvaZiavimas | pastato teritorijg. Teritorijoje numatyta gaisriniams
automobiliams apvaZiuoti aplink pastaty. PravaZiavimai pro kiekviena pastato fasada nutole ne
didesniu kaip 10 m atstumu. Vietose, kur privaziavimo kelias baigiasi aklakeliu, aklakelyje jrengta
12x12 m iSmatavimy apsisukimo aikstelé.

PrivaZiavimo keliy dangos yra pritaikytos motorizuotoms transporto priemonéms ir atlaiko gaisriniy
automobiliy sukeliamg apkrova. Keliai yra ne siauresni kaip 3,5 m ploéio ir ne Zemesni kaip 4,5 m
auksCio. Dangy aukséiy skirtumas numatytas ne didesnis kaip 20 cm.

Keliai, skirti gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaZiavimui prie pastato taip pat
privaZiavimui prie hidranty numatyti visada laisvi, jeigu yra poreikis, gali biiti jrengti specialiis Zzenklai
ir aptvarai (iki 20 cm auk3¢io). Tarp pastato ir privaZiavimo keliy néra sodinami mediai ar kitos
kliditys.

3. Lauko gaisrinis vandentiekis

Reikalingas vandens kiekis iSorinio gaisro gesinimui — 40 I/s, kai pastato plotis vir§ 60 m., o tiris
nevirsija 200 000 m3.

Gaisro gesinimui numatyti esami ir naujai jrengiami gaisriniai hidrantai. Nauji hidrantai jrengti
ziediniame vandentiekio tinkle, ne ariau kaip 5 m iki pastato ir ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaZiuojamosios kelio dalies. Kiekvienas i§ hidranty uZtikrina ne maZesnj kaip 50 I/s debita, jvertinus,
ateityje numatoma plétra. Gaisriniai hidrantai jrengti tinkle, kuriame uZtikrinamas vandens tiekimas
gaisry gesinimui.

Kiekvienas iSorinio pastato perimetro taskas pasiekiamas ne maZiau kaip dviem hidrantais. Hidrantai
aptarnauja 200 m atsturnu pagal ugniagesiy tiesiamg vandens tiekimo linija.
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Projekte pateikiamos vandentiekio tinkly savininky sglygos dél vandens tiekimo uZtikrinimo.

Projektuojam pastatui nustatytas I atsparumo ugniai laipsnis. Gretimy pastaty arciau kaip 10 metry
néra. Atstumas iki projektuojamy silosy, ar sandéliuojamy medZiagy laikymo kriivy yra ne mazesnis
kaip 15 m. Atstumas iki inZineriniy jrenginiy nenagrinéjamas. Minimaliis prieigaisriniai atstumai

iSlaikomi, priegaisriniai ekranai $iuo projektu nejrengiami.

3. Statinio atsparumo ugniai laipsnis

[vertinus projektuojamo pastato paskirtj, kategorija (Cg), auks¢iausio auksto grindy altitude ir plota,

pastatui nustatomas I atsparumo ugniai laipsnis
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