AIŠKINAMASIS RAŠTAS

PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL SERVITUTŲ IR APSAUGOS ZONŲ NUSTATYMO ŽEMĖS SKLYPUI DUBYSOS G. 10, KLAIPĖDOJE“ PROJEKTO 
1. Sprendimo projekto esmė, tikslai ir uždaviniai. 
Klaipėdos miesto savivaldybė patikėjimo teise valdo 7,8370 ha valstybinės žemės sklypą, kadastro Nr.2101/0006:527, esantį  Dubysos g. 10, Klaipėdoje.  
Gretimame valstybinės žemės sklype, kadastro Nr. 2101/0006:181, esančiame Baltijos pr. 26a, Klaipėdoje, išnuomotame UAB „NMN“ yra numatoma statyti prekybos paskirties pastatus bei aptarnavimui pagal inžinerinius tinklus eksploatuojančių organizacijų išduotas prisijungimo sąlygas yra vykdomas projektas – inžinerinių tinklų (iki 10 kV įtampos elektros tinklų) adresu Baltijos pr. 26A, Klaipėda, Klaipėdos m. sav., statybos projektas, pagal kurį  numatoma tiesti inžinerinius tinklus dalyje žemės sklypo Dubysos g. 10, Klaipėdoje. Inžinerinių tinklų tiesimas kitame žemės sklype gali būti vykdomas tik nustačius servitutą. 
Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.124  straipsnyje  yra nurodyti servituto nustatymo pagrindai ir momentas: servitutą gali nustatyti įstatymai, sandoriai ir teismo sprendimas, o įstatymo nustatytais atvejais – administracinis aktas. Žemės įstatymo 23 straipsnio 10 punkte numatyta, kad valstybinės žemės patikėtiniai turi teisę sudaryti sandorius dėl valstybinės žemės servitutų tais atvejais, kai servitutai negali būti nustatyti administraciniu aktu. Atvejai, kada servitutas gali būti nustatomas administraciniu aktu, yra nurodyti žemės įstatymo 23 straipsnio 2 punkte, o to paties straipsnio 3 dalyje nustatyta, kad sprendimas nustatyti servitutą [administraciniu aktu] negali būti priimtas, jeigu iki teritorijų planavimo dokumento ar žemės valdos projekto patvirtinimo neišreikšta viešpataujančiuoju tampančio daikto savininko valia dėl servituto reikalingumo. Teritorijos detaliojo plano rengimo metu (detalusis planas patvirtintas Klaipėdos  miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 2014-06-18 įsakymu Nr. AD1-1881), jame prašomi nustatyti servitutai nenumatyti, todėl negali būti nustatomi  administraciniu aktu.  
Savivaldybės vykdo valstybinę (valstybės perduotą savivaldybėms) funkciją – savivaldybei priskirtos valstybinės žemės ir kito valstybės turto valdymas, naudojimas ir disponavimas patikėjimo teise. Vietos savivaldos įstatymo  straipsnio 16 straipsnio 2 dalies 27 punkte nustatyta išimtinė savivaldybės tarybos kompetencija – sprendimų dėl savivaldybei priskirtos valstybinės žemės ir kito valstybės turto valdymas, naudojimas ir disponavimas patikėjimo teise priėmimas. 

Civilinio kodekso 4.129 straipsnyje numatyta, kad dėl servituto nustatymo atsiradę nuostoliai atlyginami įstatymų nustatyta tvarka.  Įstatymais, sutartimis, teismo sprendimu ar administraciniu aktu gali būti nustatyta viešpataujančiojo daikto savininko prievolė mokėti vienkartinę ar periodinę kompensaciją tarnaujančiojo daikto savininkui. 

Šio sprendimo projekto tikslas ir uždaviniai – priimti sprendimą dėl servitutų nustatymo Klaipėdos miesto savivaldybės patikėjimo teise valdomame žemės sklype Dubysos g. 10, sudarant sandorį dėl servituto, įgalioti Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos direktorių atstovauti Klaipėdos miesto savivaldybei ir pasirašyti servituto sutartį.

Servituto ir apsaugos zonų nustatymo žemės sklypui sutartyse (toliau – Servituto sutartis) nustatomos esminės sąlygos: 
·  Servituto turėtojui suteikiama teisė žemės sklypo dalyje nekliudomai įrengti nurodytą Energetikos objektą, taip pat prieiti, privažiuoti ar kitaip patekti prie Servituto turėtojui priklausančių ar jo eksploatuojamo Energetikos objekto, esančio žemės sklypo dalyje, teisės aktų nustatyta tvarka atlikti jų įrengimo,  techninės priežiūros, remonto, eksploatavimo, rekonstravimo, modernizavimo, paleidimo, derinimo, bandymus, matavimus, avarinį bei technologinį valdymą, taip pat įrengti naujus energetikos objektus, neišplečiant šia sutartimi nustatytų servituto ribų;
· už servituto nustatymą valstybinės žemės patikėtiniui servituto turėtojas sumoka vienkartinę kompensaciją, apskaičiuotą pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. gruodžio 2 d. nutarimu Nr. 1541 patvirtintą  Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybins žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodika
· Servituto turėtojas atlygina žemės sklypui padarytą žalą teisės aktų nustatyta tvarka ir esant įstatyme nustatytoms civilinės atsakomybės sąlygoms (CK 6.245 straipsnis).

· Servituto turėtojas įsipareigoja, vykdydamas Energetikos objektų priežiūrą, rekonstrukciją, remontą ir kitus darbus atkurti žemės sklypo būklę į pradinę padėtį, buvusią prieš vykdant nurodytus darbus arba atlyginti Savininkui su tuo susijusius nuostolius, jei jie patirti dėl Servituto turėtojo pareigos nevykdymo arba netinkamo vykdymo.

· Servitutas ir Apsaugos zona nustatomi neterminuotam laikotarpiui.
· Servituto nustatymas neatima iš Savininko naudojimosi žemės sklypu teisių, sudarančių  servituto turinį, jeigu šių teisių įgyvendinimas netrukdo nustatytam servitutui. 
2. Projekto rengimo priežastys ir kuo remiantis parengtas sprendimo projektas 

Sprendimo projektas parengtas gavus 2021-06-15 UAB „NMN“ (toliau – Bendrovė) prašymą žemės sklype Dubysos g. 10 nustatyti servitutus, suteikiančius teisę tiesti, naudoti ir aptarnauti požeminius inžinerinius tinklus. Prašoma nustatyti  servitutus su apsaugos zonomis: skirstomajam dujotiekiui su įrenginiais įrengti (tiesti), kurio 120 kv. m (plane pažymėtas S3);

elektros tinklams ir įrenginiams tiesti –170 kv. (plane pažymėta S5), ir 0,0257 kv. m (plane pažymėta S6).
Servituto plotas sutampa su apsaugos zonų plotais. 
Sprendimo projektas parengtas vadovaujantis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos įstatymo 16 straipsnio 2 dalies 27 punktu, Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.124, 4.125, 4.129 straipsniais, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 23 straipsnio 10 dalimi. 
3.  Išlaidų sąmatos skaičiavimai, reikalingi pagrindimai ir paaiškinimai.
Į Klaipėdos miesto savivaldybės biudžetą bus gauto pajamos iš disponavimo valstybine žeme – kompensacija už servitutų nustatymą – 7702,11 Eur suma,  apskaičiuota pagal Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. gruodžio 2 d. nutarimu Nr. 1541 patvirtintą  Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybins žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodika, iš jų:

už 120 kv. m ploto servitutą - 1689,68 Eur.,

  už 170  kv. m - 2393,71 Eur; 

  už 257 kv. m  - 3618,72 Eur. 

Vienkartinės kompensacijos už servituto nustatymą apskaičiavimas pateikiamas šio Aiškinamojo rašto 4 priede. 
4. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui

 Savivaldybės biudžeto lėšos sprendimo projektui įgyvendinti nereikalingos. Notaro paslaugas, servituto įregistravimo Nekilnojamojo turto registre išlaidas apmokės servituto nustatymu suinteresuotas asmuo.
5. Gauti derinimai 

Servitutų planas suderintas su žemės sklypo Dubysos g. 10 nuomininke – UAB „Klaipėdos arena“ ir naudotoja BĮ Vlado Knašiaus  krepšinio mokykla.
    6. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės

   Teigiamos pasekmės – bus sudarytos sąlygos žemės sklype Baltijos pr. 26A vykdyti pastato statybos darbus, sutvarkyti ilgą laiką nenaudojamą žemės sklypą. Nenustačius servituto bendrovė neteks galimybės gauti statybą leidžiančio dokumento pastatų statybai ir inžinerinių tinklų tiesimui, to pasėkoje nebus įgyvendinami detaliojo plano sprendiniai. Iš disponavimo valstybine žeme bus gautos pajamos į savivaldybės biudžetą -7702,11 Eur.  

Neigiamos pasekmės – apribota galimybė disponuoti valstybinės žemės sklypo Dubysos g. 10 dalimis, kuriose nustatyti servitutai. 


PRIDEDAMA:
1. UAB „NMN“ prašymo kopija, 1 lapas.
2. Servitutų planas, 1 lapas.

3. Sutikimai, 4 lapai.

4. Vienkartinės kompensacijos už servituto nustatymą apskaičiavimas, 3 lapai.
5. Teisės aktų išrašai, 3 lapai.

Žemėtvarkos skyriaus vedėja






Raimonda Gružienė

Vienkartinės kompensacijos už servituto nustatymą apskaičiavimas

Vienkartinė kompensacija už servituto nustatymą valstybinės žemės sklype Dubysos g. 10, Klaipėdos mieste, unikalus Nr. 4400-3876-8570, (kadastro Nr. 2101/0006:527), patikėjimo teise valdomame Klaipėdos miesto savivaldybės, skaičiuojama pagal Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodiką, patvirtintą  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. gruodžio 2 d. nutarimu Nr. 1541 „Dėl vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“  naudojant formulę:  

Nk = Sp x Vk x Kn,

šioje formulėje:

Sp – žemės sklypo dalies, kuriai taikomas žemės sklypui nustatytas žemės servitutas, plotas (hektarais);

Vk – vidutinė 1 ha žemės sklypo rinkos vertė, apskaičiuojama pagal žemės verčių zonų žemėlapius, parengtus Masinio žemės vertinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. gruodžio 12 d. nutarimu Nr. 1523 „Dėl Masinio žemės vertinimo taisyklių patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos žemės mokesčio įstatymo nuostatų įgyvendinimo“, nustatyta tvarka;

Kn – žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, naudojimo pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, laipsnis. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 1. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, iš dalies negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 0,5.


Nk= 0,0120  x 2207000: 7,8370 x 0,5=  1689,68 Eur.


0,0120 ha –  servituto  plotas (naudotojas – AB Energijos skirstymo operatorius)


2207000 Eur.– vidutinė žemės sklypo Dubysos g, 10, unikalus Nr. 4400-3876-8570, rinkos vertė (galioja nuo 2021-01-01) ;


7,8370 ha – žemės sklypo Dubysos g. 10 plotas.

Vienkartinės kompensacijos dydis už 0,0120 ha ploto servitutą žemės sklype  Dubysos g. 10, Klaipėdos mieste, unikalus Nr. 4400-3876-8570, nustatymą yra 1689,68 Eur. (vienas tūkstantis šeši šimtai aštuoniasdešimt devyni Eur. 68 cnt.)

Apskaičiavo

Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos

Žemėtvarkos skyriaus vedėja

Raimonda Gružienė

2021-02-22

Vienkartinės kompensacijos už servituto nustatymą apskaičiavimas

Vienkartinė kompensacija už servituto nustatymą valstybinės žemės sklype Dubysos g. 10, Klaipėdos mieste, unikalus Nr. 4400-3876-8570, (kadastro Nr. 2101/0006:527), patikėjimo teise valdomame Klaipėdos miesto savivaldybės, skaičiuojama pagal Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodiką, patvirtintą  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. gruodžio 2 d. nutarimu Nr. 1541 „Dėl vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“  naudojant formulę:  

Nk = Sp x Vk x Kn,

šioje formulėje:

Sp – žemės sklypo dalies, kuriai taikomas žemės sklypui nustatytas žemės servitutas, plotas (hektarais);

Vk – vidutinė 1 ha žemės sklypo rinkos vertė, apskaičiuojama pagal žemės verčių zonų žemėlapius, parengtus Masinio žemės vertinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. gruodžio 12 d. nutarimu Nr. 1523 „Dėl Masinio žemės vertinimo taisyklių patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos žemės mokesčio įstatymo nuostatų įgyvendinimo“, nustatyta tvarka;

Kn – žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, naudojimo pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, laipsnis. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 1. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, iš dalies negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 0,5.


Nk= 0,0170  x 2207000: 7,8370 x 0,5 = 2393,71 Eur.


0,0170 ha –  servituto  plotas (naudotojas – AB Energijos skirstymo operatorius)


2207000 Eur.– vidutinė žemės sklypo Dubysos g, 10, unikalus Nr. 4400-3876-8570, rinkos vertė (galioja nuo 2021-01-01) ;


7,8370 ha – žemės sklypo Dubysos g. 10 plotas.

Vienkartinės kompensacijos dydis už 0,0170 ha ploto servitutą žemės sklype  Dubysos g. 10, Klaipėdos mieste, unikalus Nr. 4400-3876-8570, nustatymą yra 2393,71  Eur. (du tūkstančiai trys šimtai devyniasdešimt trys Eur. 71 cnt).

Apskaičiavo

Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
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Raimonda Gružienė
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Vienkartinės kompensacijos už servituto nustatymą apskaičiavimas

Vienkartinė kompensacija už servituto nustatymą valstybinės žemės sklype Dubysos g. 10, Klaipėdos mieste, unikalus Nr. 4400-3876-8570, (kadastro Nr. 2101/0006:527), patikėjimo teise valdomame Klaipėdos miesto savivaldybės, skaičiuojama pagal Vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodiką, patvirtintą  Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2004 m. gruodžio 2 d. nutarimu Nr. 1541 „Dėl vienkartinės ar periodinės kompensacijos, mokamos už naudojimąsi administraciniu aktu nustatytu žemės servitutu, tarnaujančiojo daikto savininkui ar valstybinės žemės patikėtiniui apskaičiavimo metodikos patvirtinimo“  naudojant formulę:  

Nk = Sp x Vk x Kn,

šioje formulėje:

Sp – žemės sklypo dalies, kuriai taikomas žemės sklypui nustatytas žemės servitutas, plotas (hektarais);

Vk – vidutinė 1 ha žemės sklypo rinkos vertė, apskaičiuojama pagal žemės verčių zonų žemėlapius, parengtus Masinio žemės vertinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2012 m. gruodžio 12 d. nutarimu Nr. 1523 „Dėl Masinio žemės vertinimo taisyklių patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos žemės mokesčio įstatymo nuostatų įgyvendinimo“, nustatyta tvarka;

Kn – žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, naudojimo pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, laipsnis. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 1. Kai žemės sklypo, kuriame nustatomas žemės servitutas, ploto, kurį užima šis servitutas, iš dalies negalima naudoti pagal pagrindinę žemės naudojimo paskirtį, naudojimo būdą, Kn lygus 0,5.


Nk= 0,0257  x 2207000: 7,8370 x 0,5 = 3618,72 Eur.,


0,02570 ha –  servituto  plotas (naudotojas – AB Energijos skirstymo operatorius)


2207000 Eur.– vidutinė žemės sklypo Dubysos g, 10, unikalus Nr. 4400-3876-8570, rinkos vertė (galioja nuo 2021-01-01) ;


7,8370 ha – žemės sklypo Dubysos g. 10 plotas.

Vienkartinės kompensacijos dydis už 0,0257 ha ploto servitutą žemės sklype  Dubysos g. 10, Klaipėdos mieste, unikalus Nr. 4400-3876-8570, nustatymą yra 3618,72  Eur. (trys tūkstančiai šeši šimtai aštuoniolika Eur.72 cnt).

Apskaičiavo

Klaipėdos miesto savivaldybės administracijos
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Raimonda Gružienė
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