Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2021 m. kovo 24 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG172855:

1.Tvirtinu kvartalo tarp Sausio 15-osios g., Birutés g., Bijuny g., ir Taikos pr. detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 52, korektirg
suplanuotos teritorijos dalyje — Zemeés sklypui Birutés g. 5 (pridedamas koregavimo bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia Klaipédos miesto
tarybos 2000 m. kovo 30 d. sprendimu Nr. 52 ,Dél kvartalo tarp Sausio 15-osios g., Birutés g.,
Bijiny g. ir Taikos pr. detaliojo plano patvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendinius toje
dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektiira jsigalioja kita diena po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architekttiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSymq) paduodant bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio
jsakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.
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1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. PLANAVIMO ORGANIZATORIUS L
Klaipédos miesto savivaldybés administracija, Liepy g. 11, 91502 Klalpeda

1.2. PLANAVIMO INICIATORIUS
MB ,Mes Architektai®.

1.3. PLANAVIMO DOKUMENTO RENGEJAS
MB ,Mes Architektai“, kodas 304931013, adresas: Pylimo g. 32-1, 01135 Vilnius.

1.4. DETALIOJO PLANO RENGIMO PAGRINDAS

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2020 m. vasario 17 d. jsakymas
Nr. AD2-310 ,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento koregavimo
iniciatyvai“ ir 2020 m. kovo 10 d. jsakymas Nr. AD2-475 ,Dél vietoves lygmens teritorijy planavimo
dokumento korektdros rengimo tiksly®.

1.5. RENGIMO TIKSLAI

Detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nepaZeidZiant jstatymy ir kity teises akty
reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty
sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, nepriestaraujanciais
planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojangiam detaliajam planui.

1.6. PLANAVIMO UZDAVINIAI

Detalizuoti Klaipédos miesto bendrajame plane nustatytus teritorijly naudojimo
privalomuosius reikalavimus; pakeisti ar patikslinti teritorijos naudojimo reglamentus.

Spresti susisiekimo organizavimo klausimus; numatyti funkcinius ir kompozicinius rysius su
gretimomis teritorijomis.

1.7. PLANUOJAMO ZEMES SKLYPO ESAMOS BUKLES DUOMENYS

Zemes sklypo adresas:  Birutés g. 5, Klaipéda.
Zemes sklypo kad. Nr.:  2101/0005:528.
Naudojimo paskirtis: Kita.
Naudojimo budai: Visuomeninés paskirties teritorijos;
Komercinés paskirties objekty teritorijos;
Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Zemeés sklypo plotas: 0,5046 ha.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

— Viesuyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos
(11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis); plotas: 13.00 m?.

— Elektros tinkly apsaugos zonos
(Il skyrius, ketvirtasis skirsnis); 1.00 m?.

— Kultlros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos
(V skyrius, pirmasis skirsnis); plotas: 5046.00 m=.

— Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos
(11l skyrius, dvyliktasis skirsnis); plotas: 431.00 m2

— Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirdiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos
(1l skyrius, desimtasis skirsnis); plotas: 1477.00 m?,

— Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
(VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis); plotas 5046.00 mZ.

Servitutai: Servitutas - teisé tiesti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); Servitutas -
teisé aptarnauti poZzemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis); plotas: 5046.00 m?.
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Nuosavybés teisé: Lietuvos Respublika, Valstybinés zemes patikéjimo teiseé — Nacionaliné zemés
tarnyba prie Zemés tkio ministerijos.

Juridiniai faktai: Sudaryta panaudos sutartis — Klaipédos miesto savivaldybé

1.8. ISDUOTOS TERITORIJY PLANAVIMO SALYGOS

Klaipédos miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo architekto 2020-05-05
patvirtintomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG139944, o taip pat institucijy iSduotomis
saglygomis:

— AB "Energijos skirstymo operatorius", 2020-04-20, Nr. REG138564;

— PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos,
2020-04-22, Nr. REG138804;

— Kultdros paveldo departamentas prie Kulttiros ministerijos, 2020-04-22 Nr. REG138856;

— Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
2020-04-23, Nr. REG139040;

— AB ,Telia Lietuva“, 2020-04-30, Nr. REG139757;
— AB ,Klaipédos vanduo®, 2020-05-04, Nr. REG139842;
— AB ,Klaipédos energija“, 2020-05-04, Nr. REG139845.

1.9. PLANUOJAMAI TERITORIJAI TAIKOMI AUKSTESNIO IR ATITINKAMO LYGMENS
TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAI
BENDRIEJI PLANAI:

Planuojamai teritorijai taikomi Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniai, patvirtinti
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007m. balandzio 5d. sprendimu Nr. T2-110.

SPECIALIOJO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAL:

— Energijos rasies parinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08;

— Klaipédos miesto vandens tiekimo ir tkio nuoteky Salinimo specialusis planas, T00028216
(000212000575), 2005-03-31;

— Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28;

— Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29;

— Klaipédos miesto savivaldybes tarybos 2011-09-22 sprendimas Nr. T2-283 ,Dél Silumos tkio
specialiojo plano atnaujinimo®;

— Klaipédos senamiescio (unikalus kodas Kulttros vertybiy registre 16075, buves kodas U17)
nekilnojamojo kultlros paveldo apsaugos specialusis planas, T00053710 (100002000411),
2012-04-19;

— Klaipédos miesto dvira€iy infrastruktiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20;

— Klaipédos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710,
2016-01-07.
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2. AISKINAMASIS RASTAS
2.1. ESAMA PADETIS
2.1.1. Zemévalda

Planuojama teritorija yra centrinéje Klaipédos miesto dalyje, prie Birutés gatvés.
Planuojamoje teritorijoje yra suformuotas ir registruotas vienas zemés sklypas - Birutés g. 5 (kad.
Nr. 2101/0005:528). Zemés sklypas suformuotas sujungus du zemés sklypus Birutés g. 5 (kad.
Nr. 2101/0005:332) ir Birutés g. 5A (kad. Nr. 2101/0005:473) j vieng Zemés sklypa.

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: Kita; Zemés sklypo naudojimo bidai: Visuomeninés
paskirties teritorijos; Komercinés paskirties objekty teritorijos; Daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabudiy teritorijos.

2.1.2. Zeménauda

Siuo metu sklypas nenaudojamas pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés irase
nurodytus naudojimo budus - sklypas neurbanizuotas. Klaipédos miesto bendrojo plano (Klaipédos
m. sav. 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110) miesty teritorijy funkciniy prioritety brézinyje
planuojamas Zemés sklypas patenka j komercinés paskirties objekty teritorijas - K.

Teritorija inzineriSkai gerai apripinta: vakary puséje yra infrastruktdros ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos - Birutes gatvé, kur praeina rySiy, elektros, vandentiekio, buitiniy ir lietaus
nuoteky, Silumos tinklai. Vadovaujantis galiojanCiu detaliuoju planu, | planuojamg teritorijg
jvaziavimas-iSvaziavimas yra i§ Birutés gatvés. Teritorijos reljefas yra praktiSkai lygus, auksciy
skirtumas yra ~0,2m. Teritorija neuzstatyta, sklype néra esamy medziy ar krimuy.

2.1.3. Gretimybés

Zemés sklypas Siaurés puséje ribojasi su Gyvenamosios paskirties teritorija G2, ryty puséje
su Gyvenamosios paskirties teritorija G2 ir Visuomeninés paskirties teritorija V, piety puséje su
Komercinés paskirties objekty teritorija K, vakary puséje su Birutés gatve (D kategorijos gatvé)
infrastruktdros ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorija.

Kadangi Birutés gatvé yra D kategorijos, uz jos esantys Zemés sklypai taip pat laikomi
kaimyniniais, jy paskirtis - Komercinés paskirties objekty teritorija K.

Zemés sklypas ribojasi su $iais Zemés sklypo kad. Nr. Adresas
zemés sklypais, tarp tasky:

1-2-3-4-5 2101/0005:523 Klaipéda, Birutés g. 3
5-6-7-8-9 Valstybinés Zemés fondas Klaipéda, Birutés g. 1B
9-10 2101/0005:263 Klaipéda, Sausio 15-0sios 6A
10-11 2101/0005:300 Klaipéda, Bijany g. 17
11-12 2101/0005:264 Klaipéda, Bijany g. 15A
12-13-14 2101/0005:265 Klaipéda, Bijany g. 15
14-15-1 Laisva valstybiné Zemé Birutés gatvé

uz Birutés gatvés 2101/0005:307 Klaipéda, Birutés g. 6
uz Birutés gatvés 2101/0005:306 Klaipéda, Birutés g. 8
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2.1.4. Galiojanéiy teritorijy planavimo dokumenty apzvalga
BENDRASIS PLANAS

Klaipédos miesto bendrojo plano (Klaipédos m. sav. 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110)

miesty teritorijy funkciniy prioritety brézinyje planuojamas zemés sklypas patenka j komercinés
paskirties objekty teritorijas K. (zr. 1 pav.)
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1 pav. Klaipédos miesto bendrojo plano itrauka

Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialiuoju planu (patvirtintas Klaipedos
miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr.T2-247) prie planuojamos teritorijos ties
Birutés gatve yra planuojamos vietinés dviraciy trasos (1,5m. pl.), uz 330 metry ties Minijos gatve
yra planuojamos magistralinés dviraCiy trasos (2m. pl.) t. y. ilgy distancijy trasos, jungiancios
miesto centrg su gyvenamaisiais rajonais, tarptautinémis ir regioninémis dviraciy trasomis. Ties

Sausio 15-osios gatve planuojama rajoniné dviraciy trasa (1,5 m. pl.) kuri jungia miesto rajonus su
magistralinémis trasomis arba su kitais gretimais rajonais. (zr. 2 pav.).
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2 pav. Klaipédos miesto dviraCiy infrastruktiros plétros specialiojo plano iStrauka
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Klaipédos miesto maZosios architektlros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietiSkojo krastovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu (patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-12-03 jsakymu Nr. AD1-3561)
planuojama teritorija patenkg j T5 krastovaizdzio tvarkymo zong (labai intensyviai urbanizuojama -
intensyvaus miesto centy ir pocentriy uzstatymo zona). Urbanizuoto kraStovaizdZio zonose
stiprinamas ir palaikomas miestietiSkas krastovaizdis, kuriame plétojamos dirbtinés, Zmogaus
kuriamos, formaliai apibréZtame teritoriniame vienete (rajone, mikrorajone) kompoziciSkai iSbaigtos
urbanistinés struktiros. Formuojamas miesto urbanizuoto krastovaizdZio bendros erdvinés
struktlros vieningumas - Birutés ir Bijiny gatvése numatytos svarbiausios Zeldyny jungtys —
,Zaliasis tinklas® (zr. 3 pav.).
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3 pav. Klaipédos miesto mazosios architektiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos
estetinio formavimo, miestietisSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano iStrauka

Klaipédos miesto vandens teikimo ir Gkio nuoteky Salinimo specialusis planas (patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr. T2-74) ir Klaipédos miesto ir
gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas (patvirtintas Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr. T2-9) planuojamai teritorijai jtakos neturi, nes prie
planuojamos teritorijos jau nutiesti pakankamo diametro centralizuoti miesto vandentiekio, buitiniy
ir lietaus nuoteky tinklai.
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4 pav. Klaipédos miesto vandens teikimo ir Gkio nuoteky Salinimo specialiojo plano istraukos

Vadovaujantis Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialiuoju planas
(patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr. T2-201) planuojama
teritorija patenka miesto istorinj centrg ir yra prie vizualinio identiteto ribos urbanizuotoje dalyje.
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GALIOJANTIS DETALUSIS PLANAS

Detaliuoju planu (Kvartalo tarp Sausio 15-osios g., Birutés g., Bijiny g. ir Taikos pr. detalusis
planas, patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr. 52) nustatyti
planuojamos teritorijos daliy H ir | reglamentai:

Dalis - H Dalis - |
- sklypo plotas 1685 m?; - sklypo plotas 3611 m?;
- esamo uzstatymo plotas 43%; - esamo uzstatymo plotas 38 %;
- esami, menkaverciai pastatai, griaunami; - aukstingumas 1-2 aukstai (esamas);
- uzstatymo plotas 30 %; - naujo uzstatymo plotas 12 %;
- aukstingumas 3 aukstai; - aukstingumas 3 aukstai;
- parkingo plotas 488 m? (13 viety); - parkingo plotas 1864 m?;
- atsparumas ugniai klasé — llI. - atsparumas ugniai klasé — IlI.
I;‘r \aiAY L Klaipédos miests tarybos 2000 m #2440 7 d
. " ‘. sprendimo Nr. 3. priedas
Sausio 15308 gatve IENS ) Somme R
e y \ i / Esamy sklypy plotas 2307Tm *
Zemés sklypa?s 0 - UAB "Bijinas”
Plotas: 60Tm
Zeamis sklypas H - SKAT Saudykla
--------- " 7 g, MR T | s Plotas: 1700m
"""""""" TR E : \ Sutartinial Zyméjimai:

— naujai formucjamos skiypy ribes
- == uistatymo linija

’ esami pastatal

% galimo ustatlymo zona

sklypo

?n\ esami keliai ir jvaRiavimal
% = projektuojami keliai, jvakiavimal
n == ir autoparkingai
‘%‘\ 7 trinkelémis kioti privaziavimas
>
)

Y'% pastato numeris
-5 pastalo adresas (Talkos Nr.18)

Pastaba:

Esamas kvartalo parkingy plotas - 1 740 rri{ 60 vietos )
a) lalkino sustajimo - 1140 m'( 30 vietos )
. b) parkavimo - 600m’( 30 vietos )
ai projektuojamy parkingy plotas - 4 132n ( 255 vietos ) :
a) laikino sustojimo - 852m ( 91 vietos )
b) parkavimo - 3 280m’( 184 vietos )
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5 pav. Galiojancio detaliojo plano pagrindinis brézZinys
2.1.5. Esamas uzstatymas ir jtaka gretimoms teritorijoms

Planuojamoje teritorijoje neiSlikes buves uZstatymas, o naujai suplanuotoje uZstatymo
zonoje, prie Birutés gatvés, nesuprojektuoti nauji pastatai, todél tai neturés jokios jtakos
visuomenés sveikatos rizikos veiksniy ir (ar) nesukurs probleminiy situacijy.

o,

Projekto vadovas M. Raisutis ..« ...
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Natdralus ap8vietimas. Rengiant techninj projektg privaloma uZtikrinti projektuojamy ir esamy
gretimose teritorijose statiniy patalpy normatyvine insoliacijos trukme. Nuo antZzeminiy parkavimo
viety ar nuo pozZeminiy ir pusiau pozeminiy garazy jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos
Sachty islaikyti reglamentuojamus atstumus iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Elektromagnetinio lauko
intensyvumo parametry vertés nevirsija higienos normos HN 80:2011 nurodyty leidziamujy verciy.
Gretimoje aplinkoje yra infrastruktiros, gyvenamosios, visuomeninés ir komercinés teritorijos, o
Salimais néra iSdéstyty radiotechniniy objekty, turin€iy neigiama poveikj planuojamai teritorijai.

Transporto poveikis ir oro tarSa. Rengiant techninj projektg privaloma uztikrinti HN 33:2011
reikalavimy jgyvendinima. |rengus naujg asfaltbetonio danga, triukSmas mazés, todél triukSmo
mazinimo priemonés detaliojo planavimo stadijoje nenumatomos. Oro terSaly koncentracija
planuojamos ir gretimos aplinkos ore nevirS8ys nustatyty aplinkos oro uzterStumo normuy.
Numatoma, kad aplinkos tarsalai bus iSmetami tik iS lengvyjy automobiliy.

2.2.3. Inzinerinés komunikacijos

LAUKO ELEKTROS TINKLAL.

Lauko elektros tinklai planuojami pagal AB ,Energijos skirstymo operatorius® iSduotas
teritorijy planavimo saglygas 2020-04-20, Nr. REG138564. Esamy tinkly Zemés sklypo ribose néra.
Techninio projekto metu objektas bus prijungiamas atskiru projektu prie Birutés gatvéje esanciy
elektros tinkly (brézinyje pazyméta E, PVC 2xd110).

TELEKOMUNIKACIJY LAUKO TINKLAI.

Vadovaujantis AB ,Telia Lietuva“ teritorijy planavimo sglygomis 2020-04-30, Nr.REG139757,
nauji rySiy tinklai neprojektuojami, iSsaugomas esamas jvadas pietvakariniame sklypo kampe.

VANDENTIEKIO, BUITINIY IR LIETAUS NUOTEKUY TINKLAL.

Pagal AB ,Klaipédos vanduo®, iSduotas teritorijy planavimo sglygas Nr. REG139842,
2020-05-04, vandens tiekimo, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai bus pajungiami prie artimiausiy
centralizuoty tinkly techninio projekto metu, gavus AB ,Klaipédos vanduo® projektavimo salygas.
Kadangi planuojamos teritorijos riba prie Birutés gatvés sutampa su pozZeminio parkingo
(pozeminio auksto) riba, komunikacijy koridoriai neplanuojami.

Planuojamoje teritorijoje esami buitiniy nuoteky tinklai, aptarnaujantys pastatus, esancius
zemes sklype Bijuny g. 17, Klaipédoje, bendru sutarimu su Klaipédos miesto savivaldybés
administracija ir V3] ,Klaipédos universitetas® bus iSkeliami atskira Jungtinés veiklos sutartimi,
pagal Klaipédos miesto savivaldybés ruoSiamg ir jgyvendinamg ,Buitiniy nuoteky Bijiny g. 17,
Klaipédoje statybos projekta®.

CENTRALIZUOTI SILUMOS TINKLAI.

Vadovaujantis AB ,Klaipédos energija“ teritorijy planavimo salygomis Nr. REG139845,
2020-05-04, jvaziavimas | sklypg i$ piety pusés neplanuojamas ir i8saugomas esamas veikiantis
magistralinis DN300 Silumos tinklas. Tikslus objekto pajungimas bus sprendziamas techninio
projekto metu gavus AB ,Klaipédos energija“ projektavimo sglygas.

Projekto vadovas M. Raisutis ff

MB ,,Mes Architektai* Projekto Nr. 20201220-DP; 2020m.



Kvartalo tarp Sausio 15-osios g., Birutés g., Bijany g. ir Taikos pr. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto tarybos 2000m. kovo 30d. sprendimu Nr. 52 ,,Dél kvartalo tarp Sausio 15-osios g., Birutés g., Bijany g. ir
Taikos pr. detaliojo plano patvirtinimo*, korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje - Zemés sklypui Birutés g. 5

2.2. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

2.2.1. Architekturinis - planinis sprendimas

SKLYPAS NR.1 (Birutés g. 5):

Tiksliné Zemés naudojimo paskirtis. Zemés sklypo tiksliné naudojimo paskirtis ,Kita“.

Zemés sklypo naudojimo bidas. Esami sklypo uZstatymo naudojimo bidai ,visuomeninés
paskirties teritorijos (V) ir ,komercinés paskirties objekty teritorijos (K)“ nekei€iami, tik naikinamas
naudojimo bidas ,daugiabudiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabucdiy teritorijos*.

Ribos. Esamo sklypo plotas ir sklypo ribos nesikeicia.

Sklypas. Esamo sklypo plotas LKS-94 koordinaciy sistemoje yra 0,5046 ha. Sklypo koordinatés
pateikiamos esamos buklés bréZinyje.

Uzstatymas. Sklype nustatoma statiniy statybos zona, kurioje galima pastaty statyba, iSlaikant
normuojamus atstumus iki sklypo ribos arba gavus sutikima: Siauréje 5,0m, rytuose 4,5m, pietuose
14,0m, vakaruose (nuo Birutés gatvés) 7,0m.

Taip pat sklype nustatoma uzstatymo teritorija, kurioje statomi statiniai, taip pat kiti inZineriniai
statiniai (pvz. projektuojamos kiemo aikstelés, pandusai ir kt.) atitraukiant j sklypo vidy per 1 metrg
nuo Siaurinés, rytinés ir pietinés sklypo ribos, o vakary puséje - 7,0m.

Pozeminio uzstatymo riba projektuojama atitraukiant j sklypo vidy 1 metrg nuo Siaurinés, rytinés ir
pietinés sklypo ribos. Prie vakarinés sklypo ribos, nuo gatvés pusés, poZzeminio uzstatymo riba
sutampa su sklypo riba (gautas gretimo sklypo sutikimas).

Sklype numatomi pastatai iki 3 auksty ir 11,5m auks3cio; maksimali statiniy aukscio altitudé - 19.50.
Sklypo uzstatymo tankumas - 60%,
Sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,0.

Statiniy paskirtys: Vadovaujantis STR 1.01.03-2017 "Statiniy paskirtys" numatoma paslaugy
paskirties pastatai (7.4) ir gydymo paskirties pastatai (7.12).

Servitutas. Sklype projektuojamas servitutas 1s (plotas 699m?; kelio servitutas - teisé naudotis
pésCiyjy taku (tarnaujantis). Esami registruoti servitutai naikinami: Servitutas - teisé tiesti
pozemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis) ir Servitutas - teisé aptarnauti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis).

Jvaziavimas. Vadovaujantis galiojancio detaliojo plano ir Zemés sklypo formavimo pertvarkymo
projekto sprendiniais paliekamas esamas jvaziavimas j sklypg i$ Birutés gatvés. Techninio projekto
rengimo metu, jvaZiavimas-iSvaziavimas gali bati tikslinamas priklausomai nuo techniniame
projekte numatyty sprendiniy, nepazeidziant tre€iyjy aliy interesy.

Zeldiniai sklype. Priklausomuyjy Zeldyny norma nuo zemés sklypo ploto, priklausomai pagal Zemés
sklypo naudojimo paskirtj, numatoma - 10% arba 15-50%.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos: Viesyjy rysSiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros
apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos; Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy
apsaugos zonos; Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos; PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos. Tikslls apsaugos zony plotai bus nustatyti atlikus kadastrinius matavimus.
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2.2.2. Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Rengiamas detalus planas nustato tiksly pastaty aukstinguma, reglamentuoja plétimosi
galimybes ir uzstatymo plota, automobiliy parkavima, susisiekimo sistemos ir inZinerinés
infrastruktiros plétrg, nustato kitus tkinés veiklos apribojimus.

Statiniy iSdéstymas. Techninio projekto stadijoje statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebiity
pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Reikalavimai statiniy statybai nuo
sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 ,Statybg leidZiantys dokumentai®. 3m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stogg turinio inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skai€iuojant jj nuo Zzemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés negali bati didesnis kaip 8,5m;
didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5m. Siame punkte
nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojan€io Zemés sklypo savininko ar valdytojo
rasytinj sutikima.

Kultdros paveldas. Zemés sklypas patenka j registruotos kultiiros vertybés Klaipédos senamieséio
(unikalus kodas kultdros vertybiy registre 16075), pripazintg saugoti vieSajam pazinimui ir
naudojimui, vizualinés apsaugos pozonio teritorijg. Zemés sklypui taikoma Specialiyjy zemeés
naudojimo saglygy jstatymo V skyriaus nuostatos dél kultGros paveldo vietoviy ir jy apsaugos zonuy.
Bet kokia veikla kultlros vertybés teritorijoje ir apsaugos zonoje reglamentuojama Nekilnojamuyjy
kultdiros vertybiy apsaugos jstatymu ir jo pojstatyminiais teisés aktais.

Planuojamas perimetrinis dviejy auksty uzZstatymas nepazeis Klaipédos senamies€io vertinguyjy
savybiy, neuzgo$ vizualiniy rySiy Salimais esantiems aukStesniems pastatams, uzbaigs gatvés
iSklotine ir praturtins bendrg urbanistinj kvartalo audinj. Atitinkamai detaliojo plano sprendiniai
neturés neigiamos jtakos Klaipédos Senamiescio vizualinés apsaugos pozonio teritorijai ir V.
Zemkalnio-Landsbergio suprojektuotam kvartalui.

Apibendrinant ir vadovaujantis NKPA] 9 str. 3 d. nuostatomis numatoma ,jei atliekant statybos bei
kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingujy savybiy,
valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos
padaliniui, o Sis informuoti Departamentg®.

Buitiniy atlieky tvarkymas. Rengiant techninj projektg batina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy iSdéstyma sklype. Buitiniy atlieky konteineriy vieta numatyta planuojamo sklypo Siaurés
puséje (pazyméta pagrindiniame brézinyje). AikStelés vieta yra sililoma, rengiant techninj projektg
jos vieta gali bati koreguojama. Antriniy zaliavy atliekos turi bGti rdSiuojamos ir tvarkomos,
vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

PrieSqaisriné sauga. PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis
,3aisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus
reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312). Numatoma,
kad techninio projekto rengimo metu bus uztikrinama galimybé prie planuojamy statiniy privaZiuoti
gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams. Gaisro plitimas j gretimus statinius ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinius atstumus) - konkretls
prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137) turi bati jgyvendinami
rengiant statiniy techninius projektus. Techninio projekto metu, jvertinus planuojamg uzstatyma,
numatyti gaisrinius hidrantus sklypo viduje arba gatvés raudonosiose linijose, nevirSijant
maksimalaus 200m atstumo nuo planuojamo uzZstatymo tolimiausio tasko iki gaisrinio hidranto.
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Susisiekimas. |vaziavimas j planuojamg Zemés sklypg numatytas i§ Birutés gatvés, iSlaikant
ankstesnio detaliojo plano sprendinius. Techninio projekto rengimo metu, jvaziavimas-iSvaZiavimas
gali bati tikslinamas priklausomai nuo techniniame projekte numatyty sprendiniy, nepazeidziant
treCiyjy Saliy interesy. Birutés gatve priskiriama D kategorijai, kurios vaziuojamosios dalies plotis
7,0 m, atstumas tarp raudonujy linijy ~20 m.

Dviragiy takai: Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialiuoju planu (patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015-09-24 sprendimu Nr. T2-247) prie planuojamo Zemeés
sklypo ties Birutés gatve yra planuojama vietiné dviraciy trasa (1,5 m. plotis), uz 330 metry ties
Minijos gatve yra planuojamos magistralinés dviraciy trasos (2 m. plotis) t. y. ilgy distancijy trasos,
jungianCios miesto centrg su gyvenamaisiais rajonais, tarptautinémis ir regioninémis dviraciy
trasomis. Ties Sausio 15-osios gatve planuojama rajoniné dviraciy trasa (1,5 m. plotis) kuri jungia
miesto rajonus su magistralinémis trasomis arba su kitais gretimais rajonais. Parengto projekto
sprendiniai neprieStarauja specialiojo plano sprendiniams - dviradiy trasa numatyta jrengti Birutés
gatveés raudonuyjy linijy ribose.

Automobiliy parkavimas. Automobiliy parkavimas numatomas sklypo ribose ir poZeminéje
automobiliy aiksteléje. Automobiliy stovejimo viety iSdéstymas bus sprendziamas techninio
projekto metu sklypo ribose, jvertinus konkrety planuojamg uzstatymg ir vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“, XIIl skyriaus
reikalavimy 30 lentele. Automobiliy stovéjimo viety poreikis apskai€iuojamas individualiai, jvertinant
vykdomos veiklos specifikg, darbuotojy bei lankytojy skaiCiy, pastato padétj mieste, teritorijos
aprapinimg vieSuoju transportu ir kitus faktorius. Nuo antZzeminiy parkavimo viety ar nuo pozeminiy
ir pusiau pozZeminiy garazy jvaziavimo ir iSvaziavimo varty ir ventiliacijos Sachty iSlaikyti
reglamentuojamus atstumus iki gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty langy.

Priklausomuyjy Zeldyny norma nuo Zzemés sklypo ploto: Komercinés paskirties objekty teritorijai - ne
maziau 10%, Visuomeninés paskirties teritorijai 15-50% sklypo ploto. Visuomeninés paskirties
teritorijai maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nustatomas atsiZvelgiant | pastaty paskirtj.
Projektuojant komercinés paskirties objektus batina numatyti apsaugines Zeldiniy juostas prie
rytinés ir Siaurinés sklypo ribos.

Inventorizuoti Zeldiniai, Zeldynai: tarp planuojamo Zemés sklypo ir Birutés gatvés yra esami
zeldiniai — mazalapiy liepy eilé. Praple€iant pésciyjy ir jrengiant dviraciy takus medziai iSsaugomi ir
jréminami bortais, atskiriant juos nuo projektuojamy kiety dangy. Jrengiant jvaZiavimg i$ Birutés
gatvés pietvakariy kampe vienas medis kertamas - mazalapé liepa (bréZinyje pazyméta Nr.2).
Pagal turimus topografinius duomenis ant projektuojamo jvaziavimo dar patenka — Sermuksnis ir
paprastasis klevas (brézinyje pazyméti Nr.1 ir Nr.3), taCiau esamos buklés nuotraukose matyti, kad
Sie du medziai néra islike.

R LTEL

6 pav. Esamy Zeldiniai prie Birutés gatvés (mazalapiy liepy eilé)
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