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Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 »Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkciu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2019 m. spalio 16 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr, (21.96)-AR14-66 pateiktas iSvadas ir j Juliaus Lapinsko 2019 m. spalic 31
d. pateiktg praSymg pagal 2019-06-03 igaliojimq Nr.19/06/03;

LTvirtinu Rytinio pramonés rajono dalies prie Vilniaus plento, Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002 m. rugséjo 26 d. sprendimu Nr, 198,
nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy reikalavimy ~ statybos zonos, statybos ribos,
automobiliy stovéjimo viety, apZeldinamos teritorijos dalies ir kity iSdéstymo principy koregavima
Zemés sklype TilZés g. 86 techninio projekto rengimo metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy
gyvenimo ir aplinkos kokybei, nekeiiant privalomy teritorijy tvarkymo ir naudojimo reZimo
reikalavimy (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. [pareigoju planavimo organizatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kit dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavime dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos administraciniy gingy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skundg paduodant bet
kuriuose $io teismo riimuose, per viena ménesj nuo $io jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Nenigkis
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OBJEKTAS: Rytinio pramonés rajono prie Vilniaus plento, Klaipéda, detaliojo plano sklypo Tilzés g. 86
(skl. kad. nr. 2101/0035:111), statybos zonos ir riby, automohiliy stovéjimo viety, ap2eldinimo, servituto ir apsaugos

2onos koregavimas PATVIRTINTA
UZSAKOVAS: M8 ,AUG Rent" Klaipédos miesto savivaldybés
STADIJA: Detaligjo plano koregavimas administracijes dircktoriaus

- 2(}4&44.%. isakymu Nr. ADZ—7 XT%
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

1. BENDRA INFORMACIJA

Detaliojo planc koregavimas atliekamas remiantis Rytinic pramoneés rajono prie Vilniaus plento, Klaipedoje,
detaliuoju planu, patvirtintu Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2002 m. rugseéjo 26 d. sprendimu Nr. 198.
Detaliuoju planu apie 50 ha teritorija esanti tarp Vilniaus plento, Jaky Ziedo, Til2és gatvés ir perspektyvines B2
kategorijos miesto gatvés buvo sudalinta j 9 naujus pramonés ir sandéliavimo skiypus.

1.1. Numatomi detaliojo plano pakeitimai
1. Koreguojama statybos zona
2. Koreguojama statybos riba
3. Numatomas servitutas S 1.1 skiype
4. Koreguojama statybos linija Siaurinéje sklypo dalyje
5. Koreguojamos numatytos automobiliy stovejimo viety su Zeldiniais zonos
6. Koreguojama aukstos jtampos elektros oro linijos apsaugos zona

1.2. Nekeiciami galiojancio detaliojo plano sprendiniai
1. Sklypo rodikliai - galimas pastaty aukstis, uzstatymo tankumas, intensyvumas
2. Apsauginé Zeldiniy juosta
3. lvaZiavimo j sklypg vieta

Natkinamos automobiliy su Zeldinials stovéjima alksteles

Nalkinama galiojanti uIstatymo linija
Planuojama nauja ustatymo riba

Koreguojama detaliojo plano dalts

Detaliojo plano riba, patvirtinto

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos

\ sprendimu 2002 m. rugséjo 26 d., Nr. 108
Keldlama gallofanti 1

uZstatymo riba ir zona » — Gretimy sklypy ribos

L

Atskiru projektu i$keliama ¥

aukstos (tampos elektros 'y
oro linlja ir panalkinama 4

Jos apsaugos zona sklype “

Detaliajame plane numatytos

apsauginiy Zeldiniy juostos
Melioracijos griovio apsaugos zona, 15 m
Melioracijos giiovys

1 pav. Koreguojama detaliojo plano dalis ir sprendiniai

-UAB 2L Architektai” | m. k. 302825424, | Rytinio pramaonés rajono prie Vilniaus plento, Klaipeda, detaliojo

Kval. patv. Adresas: Knviy g. 10, LT-01203, Vinius, | plano skiypo Til2és g. 86 (skl. kad. nr. 2101/0035:111), statybos
dok. ar, J Tel. +370 616 20388, zonos ir riby, automobiliy stovéjimo viety, apZeldinimo, servituto
2 archzsien info@2Larchitektai it ir apsaugos zonos koregavimas
A 2081 PV/PDV | J. Lapinskas e Laida
BK 023479 Arch. V. Kiriejevaite Detaliojo plano koregavima ai$kinamasis rastas 0

Lapas Lapy
1 5
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OBJEKTAS: Rytinio pramonés rajono prie Vilniaus plento, Klaipeda, detaliojo plano skiypo TilZés g. 86

{skl. kad. nr. 2101/0035:111), statybos zonos ir riby, automobiliy stovéjimo viety, ap2eldinimo, servituto ir apsaugos
zonos koregavimas

UZSAKOVAS: MB ,AUG Rent"
STADWA: Detaliojo plano koregavimas

6.49 ha sklype Tilzes gatve 86 (kad. Nr. 2101/0035:111) numatomi sandeliavimo paskirties pastatai su
administracinemis - komercinémis patalpomis. Pagrindiné pastaty naudojimo paskirtis — sandéliavimo, papildomai
numatomi administracinés ir paslaugy (autoservisas) paskirties pastatai. Pastatai projektucjami atskiru techniniu
projektu Sandeliavimo, paslaugy, administracings, transporto paskirties pastaty, Klaipedos m., Tilzés g. 86,
statybos projektas®. Sklypo naudojimo paskirtis - pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos. Nuosavybés teise
sklypas priklauso Lietuvos Respublikai (a.k. 111105555), kurj nuomojasi MB ,AUG Rent* (a.k. 303022275).

Siekiant jvykdyti u2sakovo uzduotis, techninio projekto rengimo metu jvedami galiojanéio 2002 mety
detaliojo plano neesminiai pakeitimai, prapleciant leisting statybos zong ir statybos riba, panaikinant numatytas
automobiliy stovejimo zonas ir aukstos ftampos elektros oro linijos apsaugos zona.

Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 patvirtinty Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykiiy 315 punkte nustatyta, kad detaliojo plano sprendiniy esmé
kei¢iama, kai numatomiems detaliojo plano sprendiniams turi biti keigiami planavimo tiksiai ir uzdaviniai.

Konkreciu atveju numatomi atlikti Detaliojo plano sprendiniy pakeitimai laikytini Detaliojo plano sprendiniy
esmes nekeitiantiais pakeitimais, nes del jy nereikia keisti Detaliojo plano tiksly ir uZzdaviniy (esamo Detaliojo
plano tikslias — teritorijos sudalinimas | naujus pramonés ir sandéliavimo paskirties sklypus formuojant pramoneés
parkg). Detaliuoju planu nustatyti sklypo rodikliai (galimas pastaty aukstis, uZstatymo tankumas, intensyvumas),
jvaziavimo vieta, apsauginiy Zeldiniy vietos nekei¢iamos.

Neesminius sklypo naudojimo apribojimus norima keisti remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 28
straipsnio B dalimi bei Kompleksiniy teritorijy planavimo dokumenty taisykliy 318.3 punktu.

2. DETALIOJO PLANO STATYBOS ZONOS IR STATYBOS RIBOS KOREGAVIMAS

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 318.3.1 p., techninio projekto
rengimo metu kei¢iama detaliuoju planu suformuoto sklypo Tilzés g. 86 (kad. Nr. 2101/0035:111) statybos riba,
statybos linija ir statybos zona.

Statybos zona iSpleciama iki sklypo riby, atsitraukiant nuo jy per 1 metra ir iki esamo melioracijos
griovio, atsitraukiant nuo jo per 5 metrus. Statybos zona yra keitiama dél numatomy sandéliavimo
paskirties statiniy ir jiems biitiny vykdyti numatytg veikla gatviy ir aiksteliy.

Pastatai, kuriy aukstis nevirsijja 8,5 m turi bdti statomi atsitraukus nuo sklypo 3 metry atstumu,
aukstesniems pastatams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomo pastato auk3&io metrui.
Projektucjant kietas dangas argiau nei per 1 metrg nuo sklypo ribos, yra bitina pateikti gretimy sklypy savininky
radytinius sutikimus.

Detaliojo plano koregavime galimas pastaty aukstis, uZstatymo tankumas ir intensyvumas nekeiciami.

3. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETY SU ZELDINIAIS KOREGAVIMAS

Naujai projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos numatomos statybos zonoje, greta projektucjamy
pastaty. Automobiliy stovéjimo vietos numatomos su Zeldiniais. Be automobiliy stovéjimo viety, sklype numatomos
sunkiojo transporto stovéjimo vietos, pakrovimo - iSkrovimo aik$teles prie sandéliavimo paskirties pastaty bei
aikstelés sunkiajam transportui apsisukti.

4. SERVITUTAI IR APSAUGOS ZONOS

Sklypo ribose numatomas naujas servitutas S 1.1 — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis
pesciyjy taku, teisé varyti galvijus (tarnaujantis, kodas 214). Sillomo numatyti servituto plotas apie 321 m2
Servitutas numatomas uZtikrinti patekima nuo Tilzes gatves j gretimus sklypus.

Galiojantiame detaliajame plane yra numatyta aukstos jtampos elektros oro linijos apsaugos zona, kuri
detaliojo plano koregavime yra naikinama, nes esama elektros linija atskiru projektu yra iskeliama,

Detaliojo plano koregavime numatoma melioracijos griovio apsaugos zona - 15 metry nuo griovio virutinés
briaunos. Vadovaujantis Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis, melioracijos griovio apsaugos
zonoje, atsitraukus 5§ metrus nuo virSutinés briaunos, projektucjama trinkeliy danga, naudojama griovio
aptarnavimui.

Koregucjamame sklype, Zemeés sklypo registravimo paZymejime nurodytos Sios specialiosios Zemés ir
migko naudojimo sglygos:

V. Aerodromo apsaugos 2ongs.

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos.

XXI. Zemés sklypai, kuriuose jrengtos valstybei priklausanéios melioracijos sistemos bei jrenginiai.

Lapas Lapy Laida
2L-2018-07-TP-DP-AR
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OBJEKTAS: Rytinio pramonés rajona prie Vilniaus plento, Klaipéda, detalicjo plano sklypo Til2és g. 86

(skl. kad. nr. 2101/0035:111), statybos zonos ir riby, autamobiliy stovéjima viely, apZeldinimo, servituto ir apsaugos
zonos koregavimas

UZSAKOVAS: MB ,AUG Rent*
STADIJA; Detaliojo plano koregavimas

XX. PoZzeminio vandens vandenviediy apsaugos zonas.
[X. Dujotiekiy apsaugos zonos.
VI. Elektros linijy apsaugos zonos.

5. GAISRINE SAUGA

Sklype projektuojami sandéliavimo paskirties pastatai su administracinémis ir komercinémis patalpomis.
Pastatai projektuojamami centringje sklypo dalyje, lygiuojant ties Tilzes gatve, idlaikant norminius atstumus nuo
gretimy sklypy riby. Projektuojami sandéliavimo pastatai yra vieno auksto su antresoleémis ir administracings bei
komercines patalpos su 2-5 auk$tais. Pagrindinio pastato tdrio aukstis nuo Z2emes paviriaus — 10 m, aukstesniy
pastato daliy iki 18 m. Projekte numatoma galimybé privaZiuoti prie visy pastaty krastiniy prie§gaisriniu transportu.

Priedgaisriniai norminiai atstumai nuo projektuojamy pastaty iki gretimy pastaty yra ilaikomi.

Maziausi priesgaisriniai atstumai nuo | atsparumo ugniai laipsnio pastato ir kitos paskirties pastaty,

riklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio:
Pastato atsparumo ugniai Atstumas, m, iki pastato, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
laipsnis } ] ]l
l 6 8 10

Artimiausias pastatas yra nutoles daugiau nei 100 metry atstumu.
Vandens tiekimas pastaty gaisry gesinimui planucjamas u2tikrinti i$ pietingje dalyje numatomy poZeminiy
vandens rezervuary.

Sklypo viduje numatomi keli papildomi gaisriniai hidrantai. Atstumas, skai¢iuojant nuo gaisrinio hidranto iki
jo saugomy pastaty perimetro tolimiausio tasko ne didesnis kaip 200 metry. Gaisriniai hidrantai jrengiami lauko
Ziediniame vandentiekio tinkle ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet ne aréiau
kaip 5 m nuo pastaty sieny.

Projektuojant remtis Siais reglamentais:

- Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai 2016-03-02 jsakymas Nr. 1-65 (TAR, 2016-03-03, Nr.4108)
- STR 2.01.01 (2):1999 “Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga” (2in., 2000, nr. 17-424);

- Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés (Zin., 2011, Nr. 8-378);

6. ZELDYNAI

Priklausomuyjy Zeldyny norma sklype nustatoma vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "Deél
atskiryjy rekreacineés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso patvirtinimo” reikalavimais. Pagal apra8a, pramonés ir sandeliavimo paskities objekty teritorijose
maziausias Zeldynams priskiriamas plotas nuo viso 2emés sklypo — 10%.

Esami Zeldiniai pertvarkomi (kertami, persodinami) remiantis "Saugotiny medziy ir kromy kirtimo,
persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams isdavimo, medZiy ir krimy
vertes atlyginimo tvarkos aprasu”, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m, sausio 31 d. jsakymu
Nr. D1-87.

Planuojamoje teritorijoje yra keletas pavieniy medziy ir kriimy, tatiau techninio projekto rengimo metu dalj
jy planuojama kirsti, numatant kompensacines priemones, atlikus medZiy taksacija. Vadovaujantis galiojanciu
detaliuoju planu, skiype planuojamos apsauginés Zeldiniy juostos rytingje ir pietingje sklypo dalyse. Zeldiniai
numatomi ir tarp automobiliy stovejimo viety, poilsio zonose prie administraciniy patalpy ir prie planucjamo
vieSbudio taip jj atskiriant nuo kity statiniy.

7. SUSISIEKIMAS

Pagal galiojantj detalyjj plang numatomas vienas jvaZiavimas j sklypg Siauringje dalyje. Taip pat
numatomas pravaziavimas pietingje sklypo dalyje | kaimininj sklypa. |vaZiavimas projektucjamas techninio projekto
rengimo metu pagal gautas prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy salygas, paliekant galimybe pravaZiavimu
naudotis ir j kaimyninj sklypg patekti gretimo sklypo naudotojams,pagal galiojantj detalyjj plana.

Pagrindinés transporto priemonés, atvykstancios | teritorijg: lengvieji automobiliai darbuotojy ir klienty,
mikroautobusai ir sunkusis transportas.

Automobiliy parkavimas sprendZiamas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatves ir vietinés reikdmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai”. Numatomas bendras naujai projektuojamy lengvyjy automobiliy parkavimo viety skaiéius
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OBJEKTAS: Rytinio pramonés rajono prie Vilniaus plento, Klaipéda, detaliojo plano sklypo Tilzés g. 86

(skl. kad. nr. 2101/0035:111), statybos zonos ir riby, automabiliy stovéjimo viety, apZeldinimo, servituto ir apsaugos
zonos koregavimas

UZSAKOVAS: MB ,AUG Rent’
STADWA: Detaliojo planc koregavimas

yra 174, sunkicjo transporto parkavimo viety 56. Sklype projektuojamos automobiliy stovejimo vietos skirtos
nejgaliesiems (4% nuo bendro automobiliy viety skaitiaus).

Automobiliy aikStelems, pravaZiavimams, jvaZiavimo/iSvaZiavimo j sklypg zonoje numatoma asfalto danga.
Pésciyjy takai - betonines trinkelés. Melioracijos apsaugos zonoje numatoma trinkeliy danga. Projekte neviriijamas
1 m atstumas nuo kiety dangy iki kaimyniniy sklypy riby.

Numatoma galimybé privaZiuoti prie visy pastato krastiniy priegaisriniu transportu.
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8. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

8.1 Elektra

Elektros energijos tiekimas bus suprojekiuotas techninio projekto metu pagal AB ,Energijos skirstymo
operatorius” gautas prisijungimo salygas. Planuojama elektros galia 501 kW (sandéliui apie 250 kW, autoserviso
pastatui su administracija iki 200 kW, likusiai administracijai - apie 51 kW). Pagal prisijungimo salygas numatoma
mazao gabarito moduliné tranzitiné transformatorine.

Pagal gautas elektros tinkly iskelmo salygas, elektros tinkly ikelimo projekto dalyje numatoma demontuoti
aukstos jtampos orine linija, praeinandig per sklypo viduri Naujam poZeminiam kabeliui bus suformuoctas
servitutas. Demontavus aukstos jtampos elektros oro linijg, panaikinama esama jos apsaugos zona.

8.2 Dujos
Dujy tiekimas administarciniy patalpy $ildymui bus suprojektuotas techninio projekto metu pagal AB
.Energijos skirstymo operatorius” gautas prisijungimo salygas. Planuojama prisijungimo vieta — aklé ties sklypo
riba. Dujy sistema projektuojama ir jrengiama vartotojo léSomis.

8.3 Vandentiekis/ Nuotekos

Vandens tiekimas, buitiniy ir lietaus nuoteky nuvedimas projektucjamas techniniame projekte pagal AB ,Klaipédos
vanduo" gautas prisijungimo sglygas bei rajono Zemeés dkio skyriaus salygas. Lietaus surinkimui nuo sandéliy stogo
numatoma iSoring ir vidiné sistema, administracinéms dalims ir autoservisui - vidiniais lietvamzdzZiais pastato viduje.
Lietaus nuotekos nuo automobiliy stovéjimo aik3teliy bus valomos naftos gaudyklgje ir iSleidziamos j melioracijos
griovj. Technologiniy nuoteky i$ sandéliy nenumatoma. Geriamasis vanduo bus tiekiamas i$ centralizuoty miesto
tinkly. Dalj vandentiekio tinklo numatoma iSkelti (kur pastatas patenka vir§ tinklo). [$ centralizuoty miesto tinkly
numatoma tiekti vandenj gaisn gesinimui bei - rezervuarams papildyti. Buitinés nuotekos nuvedamos | esamus
nuoteky tinklus pietinéje sklypo dalyje, gretimame sklype, gavus sklypo savininko sutikima, pagal gautas
prisijungimo salygas.

8.4 Rysiai
Ry3iai bus suprojektuoti techninio projekto metu pagal UAB "Telia" gautas prisijungimo salygas.
Numatomas pasijungimas TilZés gatvéje.
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