KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL STATYBOS ZONOS, STATYBOS RIBOS, AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETV,
APZELDINAMOS TERITORIJOS DALIES BEI SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJU
ISDESTYMO PRINCIPY KOREGAVIMO ZEMES SKLYPE SILUTES PL.21A,
KLAIPEDOJE, TECHNINIO PROJEKTO RENGIMO METU

2018 m. spalio 4 d. Nr. AD1-2388
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies
2 punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunk¢iuv, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2018 m. rugséjo 19 d. teritorijy planavimo dokumento kompleksinio
derinimo protokole Nr. (21.96)-AR 14-55 pateiktas i§vadas ir ] 2018 m. spalio
1 d. praymg pagal 2018-08-16 jgaliojima:

LLTvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 21, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direhtoriaus 2003 m. gruodzio 31 d. jsakymu
Nr. 1329, nustatyty teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimy reikalavimy  statybos zonos, statybos
ribos, automobiliy stovéjimo viety, apzeldinamos teritorijos dalies bei susisiekimo komunikacijy
iSdéstymo principy koregavima Zemés sklype Silutés pl. 21A, Klaipedoje, techninio projekto rengimo
metu, nesukeliant naujy neigiamy padariniy gyvenimo ir aplinkos kokybei. nekei¢iant privalomy
teritorijy tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy (pridedamas koregavimo bréZinys ir
aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo organizatoriy ne \éliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas Jsigalioja kita dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biti skundziamas Lietusos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka.

Savivaldybés administracijos Saulius Budinas

Parengé
Architekturos poskyrio vyriausioji specialisté

Ona Petrutieng, tel. 39 61 60
2018-10-02
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Zemés sklypo Silutes pl. 21 Klaipédoje detaliojo plano,
patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus 2003 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. 1329, LDk VIRTINTA

koregavimas techninio projekto Silutés pl. 21A metu - R\l B wisw savivaldybes

koreguojami statybos zonos, statybos ribos, automobiliy o “t s dicktoriaus

stovéjimo viety, ap2eldinamos teritorijos dalies, susisiekimo %

komunikacijy iddéstymo principai 41 a4 wakymu Nr ADI- 2 S P

Iniciatorius/Statytojas
Projekto rengéjas: UAB Pamario restauratorius s
Projekto vadovas: arch. V.Dapkevitius o

1. AISKINAMASIS RASTAS

Detalaus plano koregavimo tikslas

Koreguoti zemés sklypo Silutés pl. 21 Klaipédoje detalyjj plana' (toliau - teritorijos detalusis planas)
suplanuotos teritorijos dalyje (Silutés pl. 21a), kuri detaliajame plane paZyméta Nr. 2, koreguojant statybos
zong (teritorijos detaliajame plane jvardinta rekomenduojama statiniy statymo vieta), statybos riba,
automobiliy stovéjimo viety iSdéstyma, apZeldinta teritorijos dalj, planuojamos teritorijos susisiekimo
komunikacijy i§déstymo principus.

Kiti detaliojo plano sprendiniai (teritorijos naudojimo tipas arba pagrindiné Zemés baudijimo

paskirtis, Zemés naudojimo biidas, aukstingumas, uZstatymo tankis ir intensyvumas) nekei¢iami.

Detalaus plano koregavimo tvarka
Zemés sklypo detaliojo plano koregavimas atliekamas Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklése? ir Teritorijy planavimo jstatyme? nustatytais atvejais ir tvarka:
- Zemés sklypo detaliojo plano koregavimui radtu pritaria Zemés sklypo valdytojas ir naudotojas.
- Zemés sklypo detaliojo plano koregavimui® ratu pritaria Teritorijy planavimo komisija.
- Zemés sklypo detaliojo plano koregavimas atliekamas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus sprendimu, techninio darbo projekto rengimo metu.

ESAMA SITUACIJA
Bendrieji duomenys
Sklypo adresas Silutés pl. 21A, Klaipédos miestas. Pagrindinés tikslinés naudojimo paskirtis - kita,
naudojimo biidas - komercinés ir smulkaus verslo objektams statyti ir eksploatuoti. Sklypo kad. Nr.:
2101/0007:117, plotas - 0,6900 ha.
Sklype Siuo metu yra dirbtuviy pastatas (un. nr. 2195-8010-1065) ir sandéliavimo paskirties pastatas
(un. nr. 4400-3722-2409). Abiejy statiniy atsparumo ugniai laipsnis - II. Taip pat fizikai paZeistas ir

! Patvirtintas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2003 m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. 1329.

2 Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (patvirtintos LR Aplinkos ministro 2014 m Sausio 2 d. [sakymu
nt. D1-8) 318.3 p.

LR Teritorijy planavimo jstatymo, 28 str. 8.p.

ateikiama techninio darbo projekto “Dirbtuviy rekonstrukcija su priestato statyba, jrengiant prekybines patalpas Silutés plente 21a,
laipédoje” korektiiros (rengama lnida B) sklypo plano sutvarkymo (sklypo plano) dalis
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Zemés sklypo Silutés pl. 21 Klaipedoje detaliojo plano, patvirtino Klaipedos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2003
m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. 1329, koregavimas techninio projekto Silutés pl. 21A metu - koreguojami statybos zonos, statybos
ribos, automobiliy stovéjimo viety, apZeldinamos teritorijos dalies, susisickimo komunikacijy i3déstymo principai

numatomas griauti sandélis (un. nr. 2195-8010-1043). Teritorija aptverta tvora, jrengta kiemo aikstelé.
Sklypo reljefas beveik lygus. Teritorija suplanuota teritorijos detalivoju planu, kurj koreguoti prireike
rengiant esamo dirbtuviy pastato rekonstravimo projekta, kurio sprendiniams jgyvendinti reikalinga
koreguoti teritorijos detalaus plano $io sklypo dalyje pasirinktuosius teritorijos tvarkymo reikalavimus,
nekei¢iant pagrindiniy teritorijos tvarkymo rézimy (Zitr. “Detalaus plano koregavimo tikslas™).

Gretimuose sklypuose yra ne maisto prekiy sandéliy pastatai (Il a.u.l.), artimiausias atstumas nuo

planuojamame sklypo esan&iy pastaty iki gretimy pastaty 14 m. TarSos ukinés veiklos objekty sklype néra.

Zeldiniai ir in¥ineriniai tinklai
Sklype esanéiy inZineriniy tinkly i$kélimas ir jrengimas bei medZiy kirtimas arba iSsaugojimas

atlickamas pagal parengtus ir patvirtintus statiniy projektus, gavus statybg leidZian¢ius dokumentus.

Registruotos specialiosios naudejimo sglygos sklype kad. Nr. 2101/0007:117

Sklypui taikomi Specialiyjy Zemés ir midko naudojimo salygy’ skyriy reikalavimai:
XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tar§os poveikio zonos,
VI. Elektros linijy apsaugos zonos,
XXVIIL. Saugotini Zzeldiniai (medziai ir kriimai), augantys ne misky okio paskirties Zeméje,
XLVIIL Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsavgos zonos,

XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos

Nustatyti ir registruoti servitutai sklype kad. Nr. 2101/0007:117

Servitutas - teisé tiesti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis)

Servitutas - teisé aptarnauti poZemines, antZemines komunikacijas (tamaujantis)

Kelio servitutas (vie$pataujantis) - Zemés sklypo Silutés pl. 21A naudotojy teisé eiti, vaZiuoti pers
sklypo Silutés pl 21B dalj prie jiems nuosavybés teise priklausandiy arba naudojamy pastaty ir jrenginiuy, taip
pat naudotis sklypo dalimi aptarnaujant bei remontuojant Sivos pastatus ir jrenginius.

Kelio servitutas (tamaujantis) - ¥emés sklypo Silutés pl. 21B naudotojy teisé eiti, vaziuoti pers
sklypo Silutés pl 21A dalj prie jiems nuosavybés teise priklausangiy arba naudojamy pastaty ir jrenginiy, taip
pat naudotis sklypo dalimi aptarnaujant bei remontuojant $iuos pastatus ir jrenginius.

Kelio servitutas (tamaujantis) - 2emés sklypo Silutés pl. 21 naudotojy teisé eiti, vaZiuoti per sklypo
Silutés pl.21A dalj prie jiems nuosavybés teise priklausangiy arba naudojamy pastaty ir jrenginiy, taip pat

naudotis sklypo dalimi aptamaujant bei remontuojant Siuos pastatus ir jrenginius.

5 Specialiosios 2emés ir miZko naudojimo salygos (patvirtintos LR Vyriausybés 1992 m. Geguzés 12 d. Nutarimu N.r 343)
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Zemes sklypo Silutés pl. 21 Klaipedoje detaliojo plano, patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2003
m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. 1329, koregavimas techninio projekto Silutés pl. 21A metu - koreguojami statybos zonos, statybos
ribos, automobiliy stovéjimo viety, apZeldinamos teritorijos dalies, susisiekimo komunikacijy i%déstymo principai

PLANUOJAMOS TERITORIJOS SPRENDINIAI

Sklypo ribos, pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo biidas

I$lieka esami.

Statiniy vieta
Statiniy statybos zona koreguojama atsizvelgiant j esamy pastaty plétros perspektyva:
- sandéliavimo paskirties pastato (un. nr. 4400-3722-2409) numatomas II plétros etapas pagal parengts
statybos projekta (2011 m.} ir gauta statybg leidZiantj dokumenta
- Esamo dirbtuviy pastato (un. nr. 2195-8010-1065) rekonstravimg pagal parengtg statybos projekts ir gautg
statyba leidZiantj dokumenta, bei $iuo metu rengiama $io projekto korektiira.
Minimalus atstumas nuo pastaty sklype iki sklypo ribos 4,4 m, bei minimalus atstumas tarp pastaty
sklype (Il atsparumo ugniai laipsnio) iki gretimuose sklypuose esanéiy sandéliavimo paskirties pastaty (I1

atsparumo ugniai laipsnio) - 14 m, tenkina norminius reikalavimus.

Transportas ir susisiekimas

Siuo dokumentu koreguojama jvaZiavimy j sklypa Silutés pl. 21A vietos: vienas i§ dviejy jvaZiavimy
nuo Sandéliy g., bei numatant papildomg iSvaZiavimg i§ Siaurés rytinéje puséje esanéio sklypo priklausancio
UAB “Klasana”, sutikimas dél $io jvaziavimo i§ UAB “Klasana” gautas (priedas).

Sklype projektuojamos 35 vietos lengvojo autotransporto vietos, tai tenkina reikalavimg 1 vieta / 30
m? prekybos salés ploto (250 m?) ir 1 vieta / 200 m? sandéliavimo ploto (projektinis - 583 m?), bei trys

krovininio transporto vietos.

Gaisriné sauga

Priefgaisriniai atstumai tarp nustatyto atsparumo ugniai laipsnio pastaty sklype iki gretimuose
sklypuose esandiy statiniy tenkina norminius reikalavimus. Lauko gaisry gesinimui reikalingi vandens
hidrantai esami, atstumai nuo jy iki pastaty sklype tenkina norminius reikalavimus. PrivaZiavimai prie
gaisriniy hidranty bei pastaty sklype ir atstumai iki nuo hidranty ir gaisriniy pravaZiavimy iki statiniy ir
jrenginiy sklype tenkina norminius reikalavimus.

Higiena ir visuomenés sveikata

Tar3os iikinés veiklos objekty sklype néra. Teritorijos detaliuoju planu nustatytas planuojamo sklypo
sanitarinés apsaugos zonos plotis (25m nuo sklypo ribos) islieka. Koreguojamos statinity statymo zonos
nepatenka j kituose sklypuose esanéiy pastatuose vykdomos veiklos formuojamas sanitarines apsaugos zonas
nurodytas teritorijos detaliajame plane.

Kiti higienos ir visuomenés sveikata jtakojantys sprendiniai nagrinéjami ir derinami statiniy projekty

rengimo metu.
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Zemés sklypo Silutés pl. 21 Klaipédoje detaliojo plane, patvirtino Klaipédos miesto savivaldybés administracijos dircktoriaus 2003
m. gruodZio 31 d. jsakymu Nr. 1329, koregavimas techninio projekto Silutés pl. 21A metu - koreguojami statybos zonos, statybos
ribos, automobiliy stovéjimo viety, apZeldinamos teritorijos dalies, susisickimo komunikacijy i3déstymo principai

Aplinkos apsauga

Poveikio aplinkos kokybei ir biologinei jvairovei: Planuojamoje teritorijoje jokia Ukiné veikla
nenumatoma, todél nebus kenksmingy atlieky. Sprendiniy jgyvendinimas planuojamos teritorijos oro
kokybei jtakos neturés. Buitinés nuotékos bus jungiamos centralizuotai pagal parengtus statiniy projektus.

Gamtos istekliy naudojimui: Sprendiniy jgyvendinimas dirvoZemio istekliams ir Zemés ikio
naudmenoms jtakos neturés. Statybos metu nukastas derlingas Zemés sluoksnis bus sandéliuvojamas, o véliau
panaudojamas dirvoZemio atstatymui.

Krastovaizdzio: Gretimybése néra vieSosios paskirties pastaty ar kity svarbiy objekty. Statiniai
neigiamos jtakos esamam urbanistiniam kradtovaizdZiui nedarys.

Ekosistemy ir gamtos objekty apsaugai: Planuojamo sklypo teritorijoje saugomy ar kity vertingy
ekosistemy néra, todél sklypo uZstatymas ekosistemoms ir biologinei jvairovei neigiamos jtakos neturés.
Komunalinés atlickos teritorijoje turi bdti kaupiamos hermetikuose konteineriuose ir specialy leidimg
turindios jmonés idvezamos j atlieky tvarkymo centra. Statybinés atliekos kurios nebus panaudotos, privalo
biiti priduodamos j atlieky tvarkymo centrs.

Objektas esminio neigiamo poveikio aplinkos kokybei nedarys.

Trediyjy asmeny interesai

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai nepaZeidZia tre¢iyjy asmeny interesy,.

[vertinus veiklos sklype pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj, planuojamos teritorijos
inZinerinj apriipinima, chemine, fiziking, biologine, psichologine jtaka, bei koreguojamus teritorijos detaliojo
plano sprendinius suplanuotos teritorijos (Silutés pl. 21A) dalyje, daroma i$vada, kad planucjamame sklype
vykdoma ir numatyta iikiné plétra, neturés neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms ir tre€iyjy asmeny

interesams.

Visi aplinkosaugos, inZineriniy tinkly, higienos ir sveikatos bei kiti svarbiis statinio projektavimo
sprendiniai §iuo metu yra planuojami techniniu darbo projektu, vadovaujantis galiojanciu detalivoju planu.
Statinio techninis darbo projektas bus derinamas jstatymu numatyta tvarka atlikus detalaus plano
koregavimg.

Projekto vadovas, architektas apkevicius (kval. At. Nr. A1089)

Iniciatorius/Statytojas Sariinas Marstionka
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