KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

L ISAKYMAS
DEL ZEMES SKLYPO J. JANONIO G. 27, KLAIPEDOJE, DETALIOJO PLANO
PATVIRTINIMO

2017 m. liepos 3 d. Nr. AD1-1711
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo pakeitimo jstatymo
3 straipsnio 1 dalimi, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi ir
atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos
Klaipédos teritorijy planavimo ir statybos valstybinés prieZiiiros departamento 2017 m. birzelio 14 d.
Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg Nr. TP1-87:

1. Tvirtin uzZemés sklypo J. Janonio g. 27, Klaipédoje, detalujj plang (pridedami detaliojo
plano sprendiniai — teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo bréZinys, aiskinamasis rastas, i viso 8
lapai).

2. Nustatau,kad:

2.1. §juo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai kei¢ia teritorijos tarp N. Uosto,
J. Janonio, Karkly ir Kalvos g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipedos miesto savivaldybés tarybos
1998 m. balandZio 16 d. sprendimu Nr. 54, sprendinius toje dalyje, kurig apima iuo jsakymu
tvirtinami detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir naudojimo reZimo reikalavimai;

2.2. §iuo jsakymu tvirtinamo detaliojo plano sprendiniai keicia teritorijos tarp S. Dariaus ir
S. Giréno bei J. Janonio g. atkarpos nuo viaduko iki N. Uosto g. detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto savivaldybés valdybos 2002 m. vasario 1 d. sprendimu Nr. 49, sprendinius toje dalyje, kurig
apima $iuo jsakymu tvirtinami detaliojo plano teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai;

2.3. detalusis planas jsigalioja kita diena po jo jregistravimo ir paskelbimo Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biti skundZiamas Lietuvos Respublikos administraciniy byly teisenos
jstatymo nustatyta tvarka Klaipedos apygardos administraciniam teismui per vieng ménesj nuo Sio
jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktoriug Saulius Budinas

Parenge
Urbanistikos skyriaus vyriausioji specialisté

Lina PoZanovskiene, tel. 39 32 27
2017-06-28
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ZEMES SKLYPO J. JANONIO G. 27, KLAI
DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
PLANAVIMO ORGANIZATORIAI:

UAB ,JUREIVIY APTARNAVIMO CENTRA
AB ,,KLAIPEDOS JURY KROVINIU KOMPA!
PLANO RENGEJAS:

UAB ,,A TEAM PROJECTS*

AISKINAMASIS RASTAS

I. Nuomojamo Zemeés sklypo adresu J. Janonio g. 27 (unik. Nr.2101-0003-0474), Klaipédos mieste,
detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis detaliojo teritorijy planavimo organizatoriaus teisiy
ir pareigy perdavimo sutartimi 2012-02-07 Nr.J9-110, Klaipédos miesto savivaldybés vyriausiojo
architekto A. Mureikos patvirtintu planavimo sglygy savadu 2012 08 30, Nr. AR10-36 ir planavimo
salygomis 2012 08 30 Nr. AR9-46 detaliojo planavimo dokumentui rengti., su planavimo
organizatoriumi suderinta planavimo uZduotimi (2012 09 17), planavimo salygy savado pratgsimu
2015 08 05 Nr.AR10-1 detaliojo plano pirmojo etapo — esamos padéties analizés medziaga ir detaliojo
plano koncepcija.

Rengiant detaliojo plano sprendiniy nustatymo stadija vadovautasi Siy teritorijy patvirtintais planavimo

dokumentais:

- Klaipedos miesto bendrasis planas, patvirtintas Klaipédos m. sav. tarybos 2007-04-05 sprendimu
Nr.T2-110, registro Nr. 07-22;

- Klaipédos miesto dviradiy transporto infrastruktiiros i$vystymo schema, patvirtintas Klaipédos m.
sav. tarybos 2000-03-30 sprendimu Nr.55, registro Nr. 00-15;

- Klaipedos miesto aukstybiniy pastaty isdéstymo schema (specialusis planas), patvirtintas Klaipédos
m. sav. tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr.T2-201, registro Nr, 07-30:

- Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos m. sav. tarybos 2005-07-28 sprendimu Nr.T2-267, registro Nr. 05-32;

- Klaipédos miesto istorinés dalies (unikalus kodas Kultfiros vertybiy registr: 22012, buves kodas
U16) nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialusis planas — teritorijos ir apsaugos zonos
riby planas, patvirtintas LR KM 2012-03-27 jsakymu Nr.JV-203;

- Energijos riidies pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, patvirtintas Klaipédos m. sav. tarybos 2001-11-08 sprendimu Nr.254, registro Nr. 01-
62;

- Klaipedos miesto vandens tiekimo ir dikio nuoteky 3alinimo specialusis planas, patvirtintas
Klaipedos m. sav. tarybos 2005-03-31 sprendimu Nr.T2-74, (pakeitimas 2009-05-29 sprendimu
Nr.T2-221),registro Nr, 05-7;

- Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, patvirtintas
Klaipédos m. sav. tarybos 2009-01-29 sprendimu Nr.T2-9, registro Nr. 09-9;

- Teritorijos tarp N. Uosto, J. Janonio, Karkly ir Kalvos g. detalusis planas, patvirtintas Klaipédos m.
sav. tarybos 1998-04-16 sprendimu Nr.54, registro Nr. 98-21;

- Teritorijos tarp S. Dariaus ir S. Giréno bei J. Janonio g. atkarpos nuo viaduko iki N. Uosto gatviy
detalusis planas, patvirtintas Klaipedos m. sav. tarybos 2002-02-01 sprendimu Nr.49, registro Nr.
02-9;

- Zemés sklypo J. Janonio g. ir Gulbiy gatviy kampe, Sklypas Nr.27 (kadastrinis Nr.2101/0003:274)
Klaipédoje detalusis planas, patvirtintas Klaipédos m. sav. tarybos 2008-07-31 sprendimu Nr.T2-
269, registro Nr. 08-48 (gretimybe);

- AB ,Jiry kroviniy kompanija® (KLASCO) nuomojamo uosto zemés sklypo N. Uosto g. 23
detalusis planas, patvirtintas Klaipédos m. sav. administracijos direktoriaus 2012-07-11 isakymu
Nr.ADI-1626, (gretimybe).

Planuojamai teritorijai yra atlikti urbanistiniai tyrimai ir regeneravimo pasiiilymai (Teritorija tarp
Danés upés, Uosto, sankryzos, N.Uosto, Dariaus ir Giréno, J. Janonio ir Manto gatviy, rengéjas
Restauravimo centras, 1994). Siuo dokumentu vadovaujantis parengti Zemés sklypo koncepcijos
sprendiniai.

Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovautasi Teritorijos tarp Karkly, Kalvos, N.Uosto ir J.
Janonto gatviy specialiuoju planu (Istorinés ir urbanistinés raidos analizé. Esama padétos), rengéjas
Restauravimo centras, 1997.
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Rengiant detaliojo plano sprendinius vadovautasi Istoriniais tyrimais ,,Siaurés vakarinés miesto
dalies istoriné raida™, restauravimo centras, 1993,

Detaliojo plano sprendiniai:

2.

Detaliojo plano tikslas: Nustatyti privalomus teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimus: teritorijos
naudojimo tipa, leisting pastaty aukstj, leisting 2emés sklypo uzstatymo tankuma, leisting Zemés sklypo
uzstatymo intensyvumg, statiniy statybos zona, uistatymo tipa, servitutus, susisiekimo sistemos
organizavimg; sprgsti inzineriniy komunikacijy bei aplinkos sutvarkymo klausimus, atsizvelgiant |
gretimybes.

Zemés sklypui suteikiami pagrindinés tikslinés zemés naudojimo biidai ir pobiidziai (kitos paskirties
Zeme):

Naudojimo biidas - Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Skl | Sklypo Sklypo | Sklypo Sklypo Sklypo Pastaty Servitu
Nr. | savininkas | plotas | naudojimo | uistatymo | uistatymo | aukstis tai
(ha?) bidas, tankumas | intensyvu | metrais
pobidis mas nuo Zemeés
paviriiaus
1 Lietuvos 0,5819 [ K 0.40 1,50 AntZzeminé dalis |- | 206
Respublika 3 aukstai, H iki 207
16m, fragmentinis | 115
uzstatymas 215
(urbanistinis
akcentas) iki
Qauksty, H iki
29,00m
3. Pastaty aukStingumas - iki 3 auk$ty su riisiu (pastaty aukitis iki 16 m nuo Zemés paviriiaus},

fragmentinio uZstatymo aukstingumas iki 9 auksty su risiu (pastaty aukstis iki 29,00 m nuo ¥emeés
pavirSiaus). Statiniy vieta esamo pastato vietoje. Architektiiriné kompozicija, israiskos formos, planine
struktilra, medziagos, mastelis, spalvinis sprendimas turi biiti bidingi Klaipédos miesto istorinei daliaj ir
senamiesciui, uztikrinti deréjimg krastovaizdyje. Numatomos pastato apdailos medZiagos vadovaujantis
kultiiros vertybés apskaitos dokumentais, vertingaja savybe 2.3. uzstatymo bruozai. Atsizvelgiant |
Architektiiros ir urbanistikos eksperty tarybos posédzio 2013-11-18 protokolo Nr.PT-13-15 nutarties 2
punkta, detaliajame plane numatoma didesné erdvé aukstuminio pastato vietai (vertikalei). Pastato
aukstingumas ir jo aukstuminés pastato dalies (vertikalinés dominantés) aukstingumas planuojamas
vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* 3 priedo 1.1 punkto reikalavimais,
kuriame nurodoma, kad statiniy iki 8,5 metro auk3gio atstumas iki gretimo sklypo turi biiti ne mazesnis
kaip 3,0 metro, o aukstesniems is atstumas didinamas 0,5 metro kiekvienam papildomam statinio
aukitio metrui, atstumas gali biiti mazinamas jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.
Pastato stogo jrangos aukséiausias taskas turi nevirSyti numatyty 29m.

Planuojamoje teritorijoje gamtos ir kultiiros paveldo vertybiy néra. Planuojamame zemés sklype
pertvarkomi esami Zeldiniai, numatomas ne maZesnis kaip 15 procenty apzeldinimas. Planuojamame
Zemées sklype numatoma: iSsaugoti 13 esamy medzZiy, 3alinti 13 esamy medziy ir 6 kriimus, atsodinti 17
medZiy, kuriy rfidys parenkamos techninio projekto rengimo metu. Salinamy medZiy ir krimy biiklé
nepatenkinama. Zeldiniy pertvarkymas planuojamame zemés sklype atlickamas vadovaujantis Zeldiniy
apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklémis patvirtintomis LR Aplinkos ministro 2010m.
kovo 15d. jsakymu Nr. D1-193.

Ivaziavimas | planuojama teritorija paliekamas esamas avarinis i$ J. Janonio g. pusés pagal $iuo metu
galiojant] detaly plang | planuojamg zemés sklypa J. Janonio g. 27, Klaipéda bei i3 suplanuoto sklypo
Karkly g. 17, Klaipéda, kuriame pagal Zemés sklypo Klaipédoje, J. Janonio g. 27 formavimo ir
pertvarkymo patvirtinty projekta suformuoti kelio servitutai — teisé vaziuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pésiujy taku (vieSpataujantis daiktas zemés sklype Karkly g. 17, kuris suplanuotas
teritorijos N. Uosto, J. Janonio g., Karkly g. ir Kalvos g. detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos
miesto tarybos 1998-04-16 sprendimu Nr.54).

Atsizvelgiant j Architektiiros ir urbanistikos eksperty tarybos posédzio 2013-11-18 protokolo Nr.PT-13-
I5 nutarties | punkta, detaliajame plane rodoma gretimybése parengty detaliyjy plany sprendinius
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numatancius N. Uosto ir J. Janonio gatviy sankryzos rekonstrukcijg su N. Uosto gatvés pratesimu iki
Svyturio gatvés ir jvaziavimu | KLASKO teritorijg.

Esamy pastaty inZinerinis apriipinimas yra centralizuotas i§ esamy miesto tinkly. Esamas pastatas
inZineriskat apriipintas, pagal poreikj esami tinklai rekonstruojami.

Siuo metu pastato Sildymo biidas misrus: elektra ir dujomis. Perspektyvoje pastato rekonstravimo,
naujos statybos pagal detaliojo plano sprendinius atvejais UAB ,Jireiviy aptarnavimo centras®
nuosavybéje Sildymas numatomas centralizuotas i§ 3ilumos tinkly. AB ,Klaipédos jiry kroviniy
kompanijos™ nuosavybéje Sildymo biidas numatomas esamas, esant poreikiui gali biiti centralizuotas i§
Silumos tinkly.

Paliekami lauko 3ilumos tinklai. Silumos tinkly trasa pastato viduje, jeigu bus jrengiamas pastate rilsys
ir nesant galimybés i3saugoti ritsio jrengimui trukdangius &ilumos tinklus, jie turi biti rekonstruojami ir
iSkeliami praeinamg techninj koridoriy, pagal atskirai i$duotas technines salygas pastato techninio
projekto rengimui. Detaliajame plane numatyti servitutai tiesti ir aptarnauti $ilumos tinklus.

Numatoma i$saugoti po pastatu esantj buitiniy nuoteky tinkla.

Planuojamas inZinerinis apripinimas, kurio sprendimai nepablogins aplinkos kokybés ir higienos
biklés.

Visi lauko inZineriniai tinklai turi biiti detalizuojami, rengiant objekto techninius projektus. Detaliajame
plane i3nagringjami galimi teritorijos apriipinimo inZineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis
bidai. Konkretus teritorijos apriipinimas inzineriniais tinklais ir susisiekimo komunikacijomis
nustatomas statiniy techniniy projekty sprendiniais.

Visiems esamiems tinklams nustatyti servitutai tiesti ir aptarnauti inZinerinius tinklus.

Vadovaujantis strateginiu Klaipédos miesto triukimo Zemélapiu planuojamame zemés sklype triukimo
lygis 70-74dba suminis paros triuksmas. Detaliojo plano sprendiniy rengimo metu néra tiksliai Zinoma
konkreti pastato (-y) paskirtis, todél kompensacinés priemonés dél triukimo mazinimo objekte bus
numatomos techninio projekto rengimo metu. Viesbudio projektavimo atveju numatyti fasady
medzZiagas ir langus, kurie mazinty triuk3mo lygj iki norminio. [gyvendinus detaliojo plano sprendinius,
priklausomai nuo projektuojamo objekto paskirties galimas neZymus poveikis gyvenamosioms
teritorijoms, kuris i§ esmés nesikeis nuo esamo, kadangi jau Siuo metu planuojama teritorija yra
intensyviai naudojama. Oro uZter§tumo lygio indeksas OUT (paros) pagal artimiausios stoties atranka
pagal terSalus yra labai Zemas. Po detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimo OUI indeksas galimai
nesikeis, nes nebus vykdoma planuojamame Zemes sklype veikla, kuri zenkliai didinty oro tarsa.
Higieniniai reikalavimai.

[gyvendinus detaliojo plano sprendinius, artimiausiose gyvenamosiose teritorijose, bei viedbucio
paskirties pastate (jei blity nuspresta jj statyti) bus uztikrinami triuk3mo lygiai nevirdijantys HN
33:2001 ,Triukdmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei ju
aplinkoje™ leidziami triuk$mo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje™ reglamentuojamus ribinius garso lygius.

Eil. Nr,

Objekto pavadinimas Paros laikas, Ekvivalentinis garso | Maksimalus garso
val. slegio lygis (Laet), slegio lygis
dBA (LaFmas), dBA

2 3 4

[

Gyvenamyjy pastaty (namy) gyvenamosios 6-18 45
patalpos, visuomeninés paskirties pastaty 18-22 40
miegamieji kambariai, stacionariniy asmens 22-6 35 45
sveikatos prieZiiiros jstaigy palatos

L Ln
v O Lh

Gyvenamyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 6-18 65 70
paskirties pastaty (i¥skyrus maitinimo ir 18-22 60 63
kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje, 22-6 55 60
veikiamoje transporto sukeliamo triukdmo

Gyvenamuyjy pastaty (namy) ir visuomeninés 6-18 55 60
paskirties pastaty (i$skyrus maitinimo ir 18-22 50
kultiros paskirties pastatus) aplinkoje, 22-6 45

wnon
[«

i3skyrus transporto sukeliama triuk$ma

Projektuojamy naujai pastato vidaus atitvary garso izoliacijos rodikliai turi biti suprojektuoti taip, kad
uztikrins keliamo triuk3mo lygio, kuris nevir§ys didziausiy leidziamy triukdmo ribiniy dydziy
apgyvendinime paslaugy vartotojy kambariuose ir artimiausioje gyvenamoje aplinkoje- vidaus pastato
sieny ir pertvary suprojektuota Rw= 52-56dB. Patalpos ir jy konstrukciniai elementai turi biti jrengti
su garsg izolivojanéiomis medziagomis.
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Projektuojamame pastate vibracijos lygis neturi virsyti lygio nurodyto HN 50:2003 “Visa Zmogaus
kiing veikianti vibracija: didziausi leidziami dydziai ir matavimo reikalavimai gyvenamuosiuose bei
visuomeniniuose pastatuose” ir HN 51:2003 “Visg zmogaus kiing veikianti vibracija: didZiausi
leidziami dydz%iai ir matavimo reikalavimai darbo vietose”.

Vadovaujantis HN 42: 2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas™ numatomos
lankytojams skirty visuomeniniy patalpy mikroklimato parametry ribinés vertés:

Eil.

Mikroklimato parametrai Ribinés vertés
Saltuoju mety laikotarpiu Siltuoju mety laikotarpiu

Oro temperatiira, °C 18-22 18-28

N —

Temperatiiry skirtumas 0,1 m ir 1,1 m aukstyje 3 3
nuo grindy, ne daugiau kaip °C

L

Santykiné oro drégmeé, % 35-60 35-65

Oro judéjimo greitis, m/s 0,05-0,15 0,15-0,25

10.
L1

12,

13.

Lenteléje lankytojams skirty visuomeniniy patalpy 3altuoju mety laikotarpiu nustatytos oro
temperatiiros ribinés vertés netaikomos visuomeninéms pastaty patalpoms, kuriose lankytojai biina
apsirenge lauko drabuZiais. Siose patalpose oro temperatiira turi biti 14—16°C.

Siuo metu pastate vykdoma patalpy nuoma jvairiai paskir¢iai, kaip kopijavimo paslaugos,
administracinés paslaugas, baldy parduotuvé, yra sporto klubas su sporto sale. Dél planuojamos veiklos
teritorijoje neZymiai gali padidéti autotransporto srautai (sunkiasvorio autotransporto teritorijoje
nenumatoma), taiau triukSmo ir oro tarSos aspektais nevirlys reglamentuojamy ribiniy vergiy: HN
35:2007 ,DidZiausia leidziama cheminiy medzZiagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir
visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore”, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2001 m. gruodzio 11 d. jsakymas Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos
oro uZteritumo normy nustatymo”, Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos
sveikatos apsaugos ministro 2007 m. birZelio 11 d. jsakymas Nr. D1-329/V-469 ,Deél tersaly, kuriy
kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sajungos kriterijus, sarado ir tersaly, kuriy kiekis aplinkos
ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sgrao ir ribiniy aplinkos oro uzter§tumo verdiy
patvirtinimo®.

Taip pat nuo planuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy bus islaikomi normuojami atstumai iki
gyvenamujy pastaty langy: iki gyvenamo namo N. Uosto g. 26 — 16,93m, iki gyvenamo namo Karkly
g 17-19m.

Numatomas uZstatymas esamo uZstatymo vietoje, todél archeologiniai tyrimai neatlickami. Pries
vykdant Zemés judinimo darbus Zemés nejudintose vietose atlikti archeologinius tyrinéjimus.
Automobiliy stovéjimo vietos sprendZiamos savo sklypo ribose antzeminéje dalyje ir riisyje.

Numatyti sprendiniai planuojamam Zemés sklypui, kur uzstatymas numatomas esamo uzstatymo plote,
i3 esmés nekeiia $ivo metu galiojanio detaliojo plano sprendiniy. Vadovaujantis istoriniais tyrimais,
urbanistiniais tyrimais ir regeneravimo pasilllymais esamo uistatymo ploty siiiloma planugjamame
Zemés sklype dalinai atkurti istorinés Gulbiy gatvés atkarpg . Atkurti istorinj ustatymg néra galimybes,
kadangi buvusio uZstatymo vietoje yra jrengta N. Uosto gatvé. Be to, buves uzstatymas patenka | N.
Uosto ir j. Janonio gatviy raudonasias linijas.

Planuojamos aukstuminés pastato dalies Vertikalios dominantés aukstis iki 29,00 metry, todel pagal
Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty isdéstymo schema — specialyjj plang (patvirtinta Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2007-06-28 sprendimu Nr.T2-201) (toliau — specialusis planas) planugjama
teritorija nepatenka j leisting 30-40 metry pastaty auks&io zong ir jis néra priskiriamas prie aukstybiniy
pastaty. Planuojamas objektas priklauso Kiaipédos miesto istorinei daliai (U16). §i teritorija priklauso
vizualinio identiteto zonai, kurioje pagal specialyjj plang yra numatyti netgi aukstybiniai pastatai (esami
ir numatomi). Planuojama vertikali dominanté yra Zemesné negu specialiajame plane numatyti esami ir
leistini naujai statyti auk3tybiniai pastatai.

Pastato jrangos auksciausias taskas nevirSys 29,00 metry aukscio. Vidutiné sklypo Zemés paviriiaus
altitudé 4,50m.

14. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais, kurio

7.14. punktas taikomas planucjant naujas statybas (konkrediu atveju galimas esamo pastato
rekonstravimas bei nauja statyba esamo pastato vietoje) Klaipédos senamiestyje, Klaipédos miesto
istorinéje dalyje ir kitose kultiiros paveldo teritorijose, issaugoti istorinj urbanistinj audinj ir
charakteringg erdving struktiira, paryskinant paveldo objekty savybiy savituma, dominavima naujos
architektiros atzvilgiu. Naujos architektilros siluetas, tiiriai, uzstatymo linijos, kompozicija, masés,
mastelis ir fasady medZiagos turi biti suderintos su tradicinémis, sudaryti pusiausvyra su kontekstu, jam
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16,

17.

18.

19.

nepakenkiant, nesumazinant bendro naudojimo erdviy. Planucjamame objekte turi biiti jgyvendinti ie
reikalavimai. Planuojamas objektas bus detalizuojamas pateikty reikalavimy pagrindu techninio
projekto rengimo metu, $iuo metu yra atlickami planavimo darbai. Bendrojo plano 7.15. punktas
taikomas planucjant kultiiros paveldo teritorijose statyti naujos architektiiros pastatus (konkregiu atveju
numatomas esamo pastato rekonstravimas bei naujo statyba esamo pastato vietoje) jy projektai ir
maketai su gretimybiy tiiriais turi biiti svarstomi Architekty sajungoje.

. Istoriskai susiformavusios jvairios uostamieséio dalys yra skirtingy miestovaizdziy mozaika. Vienus

miestovaizdZius formuoja gamtiniai elementai (Kur3iy mariy akvatorija, miskai ir pan.), kitus — istorinis
kultiirinis paveldas (senamiestis, istoriniai priemiesciai), dar kitus — eiliné jvairaus laikotarpio bei vertés
statyba. Sie miestovaizdziai turi didesne ar mazZesng¢ verte bei stabilumg ir gali biti harmoningai
papildyti naujais elementais vykdant kvartaly renovacija, kas konkreéiu atveju yra atliekama.
Planuojamas objektas yra Klaipédos miesto istorinéje dalyje (U16) ir vizualinio indentiteto ribose
urbanizuotoje dalyje, kurioje yra jvairiy laikotarpiy ir skirtingos vertés objekty. Vyrauja daug sovietinio
laikotarpio pastatyty pastaty (tame tarpe aukstybiniy ir aukStuminiy), kurivos papildo naujos statybos
pavyzdZiai. Bidingiausiai vertikalios dominantés pastatytos akcentuojant gatviy sankirtoje esanéius
kampinius uZstatymus. Planuojamas objektas patenka j miestovaizdzio foninj aukstinguma, kuris kuria
prielaidas plétoti uostamies¢iui budinga silueto bangavima bei panoraminiy vaizdy daugiaplaniskuma.
Del nedidelio jvairius Klaipédos miestovaizdzius kurianéiy elementy (gamtiniy, antropogeniniy ir
technogeniniy) mastelio, juos papildangiy naujy vertikaliy elementy vizualinis poveikis gali biiti
plétojamas, kuriant ryskesnj uostamieséio i3 tolo (nuo jiiros ir pagrindiniy prieigy) suvokiama silueta.
Konkreéiu atveju, esamas uistatymas yra nevertingas, neturintis i3liekamosios vertés, todél rengiant
Zemeés sklypo detalyji plana nustatomas naujas uzstatymo morfotipas ir foninis uZstatymo
aukstingumas, kuriant ry3kesnj uostamiescio i3 tolo suvokiama silueta, kas yra leistina net aukstybiniy
pastaty iSdéstymo specialiajame plane.

Numatoma vertikalios dominantés (kampinio uZstatymo akcento) atsiradimo galimybe lemia bidingi
istoriniai miesto daliai kompoziciniai motyvai, kurie nustatomi Siuo detaliuoju planu. Vertikali
dominanté priimtina urbanistiniu bei kompoziciniu aspektais. [vertinus vertikalia dominante papildyta
miesto silueta, nustatyta, kad i§vengiam neigiamo poveikio miesto panoramoms ir siluetui, Zidrint i3
miesto apvalgos tasky. Tiksli vertikalios dominantés vieta apibréZiama teritorijos detaliojo plano
koncepcijos ir sprendiniy bréZiniuose.

Sprendiniai parengti tyrimy iSvady pagrindu, jvertinat galiojangiy teritorijy planavimo dokumenty
sprendinius, institucijy iSduotas planavimo salygas, kurias apibendrinus parengtas koncepcijos
variantas, neuZkertantis kelio jgyvendinti galiojanéio detaliojo plano planinius ir erdvinius sprendinius.
[srinktam koncepcijos variantui pritaré suinteresuota visuomené Lietuvos architekty sajungos Klaipedos
apskrities organizacijos Architektiros ir urbanistikos eksperty taryba, kurios sudétyje yra Klaipédos
misto savivaldybés administracijos specialistai. Koncepcija aprobuota ir jai pritare KPD prie KM
Klaipédos teritorinis padalinys, kuri ir buvo pateikta svarstyti suinteresuotai visuomenei. Koncepcija
papildyta ir patikslinta pagal Lietuvos architekty sajungos Klaipédos apskrities organizacijos
Architektitros ir urbanistikos eksperty tarybos (suinteresuotos visuomenés) ir KPD prie KM Klaipédos
teritorinis padalinio pateiktas pastabas.

Planuojamas automobiliy stovéjimas poZeminis automobiliy garaZas ir antzeminéje Zemés sklypo
dalyje. Automobiliy stovéjimas sprendziamas planuojamo Zemés sklypo ribose. Pagal STR
2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikmés keliai. Bendrieji reikalavimai® orientacinis automobiliy
statymo prie atskiry objekty, pagal 30 lentelés punkta Nr.12 “Sporto paskirties pastatai* - orientaciniai 8
vietos, pagal 5 punkta ,,Prekybos paskirties pastatai* - 64 automobiliy stovéjimo vietos, pagal 4 punkta
»Administracinés paskirties pastatai“ - 83 automobiliy stovéjimo vietos. I§ viso poreikis — 165
automobiliy stovéjimo viety. Sprendiniuose pateikiamos orientacinis automobiliy stovéjimo poreikio
viety skaiCius. Jeigu vietoj administraciniy patalpy bus numatomos vieSbutis, tai 2 kambariams
(numeriams) skaiciuojama | automobiliy stovéjimo vieta, o tai atitinka planuojama automobiliy viety
skai¢iy sklype. Antzemingje dalyje orientaciniai numatoma 65 automobiliy stovéjimo vietos,
poZeminéje dalyje orientaciniai numatoma — 110 automobiliy stovéjimo vietos.

Paliekamos esamos specialiosios zemés ir misko naudojimo sglygos pagal NT RC duomeny banko
i§rada;

- XLIX. Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zonos, plotas
855,76 m2;

- XLVIIL Silumos ir karsto vandens tiekimo tinkly apsaugos zonos, plotas 730,00m2;

- XX. PoZeminiy vandens telkiniy (vandenvie¢iy) sanitarinés apsaugos zonos, plotas 5819,00m2;

- XIX. Nekilnojamuyjy kultiiros vertybiy teritorija ir apsaugos zonos, plotas 5819,00m2:

- XIV. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarfos poveikio zonos, plotas
117,00m2;

- IX. Dujotiekio apsaugos zonos, plotas 145,16 m2;
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- V1. Elektros linijy apsaugos zonos, plotas 567,00m2;
- I. Ry3iy linijy apsaugos zonos, plotas 1019,07 m2,

20. Tikslinami ir paliekami servitutai pagal NT RC duomeny banko irasa:

- kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis), plotas

68,00m2;

- servitutas — teisé aptarnauti poZemines, antzemines komunikacijas (tarnaujantis), plotas 2257,68 m2;

- servitutas — teisé tiesti poZemines, antzemines komunikacijas (tamaujantis), piotas 2257,68 m2;

- kelio servitutas Zemés sklype Karkly g. 17, Klaipéda — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis

péséiyjy taku (viespataujantis) plotas 300,00 m2.

21. Planuojamo Zemés sklypo pastaty savininkams naudojimuisi privaziavimo keliais, pésciujy takais,

automobiliy stovéjimo vietomis (pagal detaliojo plano sprendinius) rengiant zemés sklypo naujus kadastrinius
matavimus turi biiti nustatomos bendrojo naudojimo teritorijos.
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