Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO STATINIO PROJEKTO RENGIMO METU
PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymo 29 straipsnio 8 dalies 2
punktu, Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 8 dalimi, Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy patvirtinimo®, 323.1 papunkciu, atsizvelgdamas j Klaipédos miesto savivaldybés
teritorijy planavimo komisijos 2021 m. balandZio 29 d. teritorijy planavimo dokumento
kompleksinio derinimo protokole Nr. UA5-18 pateiktas iSvadas ir UAB ,Lavango Engineeting LT*
2021 m. geguzés 3 d. gautg praSyma:

1.Tvirtinu Klaipédos laisvosios ekonominés zonos I-0jo jsisavinimo
etapo detaliojo plano korektiros, patvirtintos Klaipedos miesto savivaldybés
tarybos 1999-04-29 sprendimu Nr. 72, koregavima techninio projekto rengimo metu
Zemeés sklype Pramoneés g. 5 — koreguojama statiniy statybos zona, statybos riba ir susisiekimo
komunikacijy iSdéstymo principai (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Ipareigoju planavimo iniciatoriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo teritorijy
planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3. Nustatau, kad detaliojo plano koregavimas jsigalioja kit dieng po jo jregistravimo ir
paskelbimo Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui arba Regiony apygardos administraciniam teismui, skunda paduodant bet
kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio jsakymo paskelbimo dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras NeniSkis



AISKINAMASIS RASTAS
I. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI
Zemés sklypo adresas — Klaipéda, Pramonés g. 5 (kad. nr. 2101/0034:73). S

d. jsakymu Nr.

Zemés sklypo savininkas — Lietuvos Respublika.

Zemés sklypo patikétinis - Nacionaliné emés tarnyba prie Zemés iikio ministerijos.

Sudaryta nuomos sutartis - UAB , Klaipédos laisvosios ekonominés zonos valdymo bendrové,

Sudaryta subnuomos sutartis - UAB ,.Lavango Engineering LT*.

Zemés sklypo plotas — 0, 6986 ha.

1999 m. UAB ,Klaipédos LEZ valdymo bendrové“, PV V.Dantiené, parengé Klaipédos laisvosios ekonominés
zonos I-0jo jsisavinimo etapo detaliojo plano korektira, patvirtinta Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 1999-
04-29d. sprendimu Nr. 72.

Patvirtintu detaliuoju planu nustatyti privalomieji Zemés sklypo Nr. 8 tvarkymo rezimo reikalavimai:

 Konkretus teritorijos naudojimo tipas — Universaliis gamybiniai sandéliai.

* Leistinas pastaty aukstis — neribojamas.

* Leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankumas — 70%;

* Leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — nenustatytas.

* Teritorijos (Zemés sklypo) apZeldinimas (procentais) — nenustatytas;

Koreguojami sprendiniai
Techninio projekto rengimo metu, nekeiciant patvirtintu detaliuoju planu nustatyty privalomuyjy teritorijos

tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy, koreguojama detaliuoju planu numatyta statybos riba, statybos zona ir
susisickimo komunikacijy iSdéstymo principai (naikinama esama jvaZa i§ Pramonés g. ir numatoma nauja, apie

50m | Siaure nuo naikinamos).

II. SKLYPO SUTVARKYMO (SKLYPO PLANO) DALIES AISKINAMASIS RASTAS

PaZintiniai duomenys apie Zemés sklypa.

Geografiné vieta.

Statybos sklypas yra Klaipédos mieste, Pramonés g. 5.

Klimato salygos.

Norminé sniego apkrova yra I-o rajono ir lygi sy = 1,2 kN/m2.

Véjo kryptis ir stiprumas.

Véjo greicio pagrindiné atskaitiné reik§mé 32m/s (I11-&ias véjo apkrovos rajonas).

Zemés reljefas.

Statybos sklype reljefas pagal Baltijos auks¢iy sistema kinta 0,45 m ribose, nuo 13,87 sklypo rytingje
dalyje iki 13,62 sklypo vakarinéje dalyje.

Augantys Zeldiniai.

Sklype Zemés pavir$ius suformuotas, vyrauja Zolé. MedZiy ir kriimy néra.

Pastatai.

Sklype yra gamybinis ir administracinis pastatas su sandéliu (unikalus nr. 4400-4405-9910), statybos
pabaigos metai — 2017.

InZineriniai tinklai.

Sklypo teritorijoje yra vartotojo abonentiniai vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky, elektros, dujy,
Silumos ir karSto vandens tiekimo jvadai, kurie prijungti prie bendramiestiniy tinkly. Sklype yra moduliné
transformatoriné.

Vandens telkiniai.




Neéra.

Kultiiros paveldo vertybés.

Statybos sklypas nepatenka j saugomas teritorijas ar kultiiros paveldo vertybiy teritorijas.

Topogeodeziniai, geologiniai, hidrogeologiniai ir kiti projekto parengimui reikalingi duomenys.

Topografing nuotrauka parengé R.S., kvalifikacijos paZyméjimo Nr. 1IGKV - 56.

Sklypo paruoSimas statybai.

Esamy pastaty, inZineriniy statiniy nugriovimas.

Esami statiniai ar inZineriniai tinklai negriaunami.

InZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy i§kélimas arba jy apsaugojimas,

Pastato rekonstravimui trukdantys inZineriniai tinklai (lietaus) perkeliami (Zifiréti Vandentiekio ir nuoteky
Salinimo dalyje).

MedZiy ir kriimy iSkirtimas.

Medziy ir kriimy rekonstruojamo pasato teritorijoje néra.

DirvoZemio augalinio sluoksnio nukasimas.

Rekonstruojamo pastato ir projektuojamy aikSteliy vietoje nukasama ~3000m? dirvozemio augalinis
sluoksnis.

Laikiny privaZziavimo keliy, laikiny inZineriniy tinkly jrengimas.

Laikiny privaZiavimo keliy nenumatoma projektuoti, bus naudojami esami keliai. Laikiny inZineriniy tinkly
jrengti nereikalinga.

Teritorijos aptvérimas.

Rekonstruojamas pastatas yra uZdaroje, esama tvora aptvertoje teritorijoje. Vykdant statybos darbus
statybos aikStelé turi biiti aptverta laikina tvora.

Pastaty, inZineriniy statiniy, tinkly ir susisiekimo komunikacijy i§déstymas sklype.

Pastatas rekonstruojamas siekiant maksimaliai i$naudoti sklypa bei pratesiant esamg gamyklos pastata.
Rekonstruojamo pastato nauja dalis statoma likusioje laisvoje sklypo dalyje - $iaurés vakaringje puséje.

Nauji inZineriniai tinklai jungiami prie esamy tinkly.

Pastaty, inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy altitudZiy parinkimas.

Rekonstruojamo pastato nuliné grindy altitudé parenkama derinantis prie esamo pastato grindy altitudés ir
yra +0.00=+14,00m.

Siaurinéje sandélio dalyje projektuojami pakrovimo — iskrovimo vartai su rampa. Rampos apatiné altitudé
yra -1,1m nuo grindy altitudés.

lejimy, jvaZiavimy altitudés j naujai projektuojama pastato dalj sutampa su projektuojamy grindy altitude.
Sprendiniai pateikti sklypo vertikalaus plano bréZinyje. InZineriniy tinkly paklojimo altitudés nurodomos
atitinkamy projekto daliy pateikiamuose tinkly klojimo profiliuose.

Teritorijos vertikalus planavimas, lietaus vandens nuvedimas.

Pastato nuliné altitudé parenkama pagal esamg gamyklos grindy aukstj. Teritorijos vertikalus planavimas
sprendZiamas lietaus vandenj nukreipiant nuo pastato ir surenkant j lietaus kanalizacija. Projektuojami nuolydZiai
pririSami prie esamy Zemés nuolydZiy, todél bus uztikrinami sklandls Zemés nuolydzio peraukstéjimai, vandens
surinkimas bei krituliy vandens integravimas j Zeme, nepaZeidZiant trediyjy asmeny interesy. Sprendiniai pateikti
sklypo vertikalaus plano bréZinyje.

Aplinkos tvarkymas, teritorijos apZeldinimas, darbuotojy poilsio zony jrengimas, eksterjero
elementai.

Rekonstravus pastata numatoma sklypo teritorija kompleksiskai sutvarkyti. Teritorijos plotai, neuzstatyti
statiniais, jrenginiais, keliais — apzeldinami veja, apséjant daugiamegiu Zoliy misiniu. Gruntg reikia iSpurenti iki 10
cm gylio ir paskleisti dirvoZemj. DirvoZemio sluoksnis — 15-20cm. Leistina dirvozemio sluoksnio storio nuokrypa -
5 cm. Suvoluoti, laistyti. Sunkiau prieinamose vietose Zole séti rankiniu, o lygiuose plotuose — mechanizuotu biidu.
Sékly iseiga 1 m? - 20 g,

Papildomy darbo viety nesukuriama, darbuotojy poilsiui naudojamos esamos poilsio patalpos bei zonos.

Sklypo ir pastaty ap3vietimas, vizualinés, elektroninio vaizdo informacijos ir reklamos priemoniy
jrengimas.

Ant vakarinés rekonstruojamo pastato sienos numatoma vizualiné reklama (gamyklos pavadinimas).
ISorinis pastaty ir sklypo apsvietimas numatomas konsoliniais prie pastato fasado tvirtinamais $viestuvais.

Sklypo aptvérimas ir apsaugos priemonés.

Rekonstruojamas pastatas yra uzdaroje, esama tvora aptvertoje teritorijoje. Teritorija stebima vaizdo
kameromis. | gamybine teritorija patenkama pro u?daromus vartus.

Lengvojo ir krovininio autotransporto jvaZiavimai j sklypo teritorija, juy stovéjimo aiksteles u sklypo
riby.

Numatomi du jvaziavimai j sklypa:

1. Esamas, i§ Verslo gatvés (rytiné pusé), skirtas lengvajam ir krovininiam transportui.



2. Naujai projektuojamas, i§ Pramonés gatvés (C1 kategorija, vakariné sklypo pusé), skirtas krovininiam
transportui. Sunkvimiai su priekaba nuo Pramonés gatvés jvaziuoja atbuline eiga.

Perspektyvinis automobiliy ir sunkveZiniy srautas nebus didelis.

Techniniame darbo projekte suprojektuota lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstelé, sunkiojo transporto
priemoniy judéjimas, pés¢iyjy takai aplink pastata. Numatomos naujos taky, privaZiavimy dangos — trinkeliy
danga. Automobiliy stovéjimas sprendziamas sklypo ribose, automobiliy stovéjimo aikstelés uz sklypo riby
neprojektuojamos.

Sklype jrengiami autotransporto privaziavimo keliai, stovéjimo aikstelés, péstiyjy takai.

Privaziavimai prie rekonstruojamo pastato numatomi esamais ir naujai projektuojamais jvaziavimais i
rytinés ir vakarinés pusiy. [rengiamos aikstelés krovininio transporto manevravimui prie rekonstruojamo pastato.
Visos automobiliy stovéjimo aiksteles numatomos sklypo ribose. Kadangi teritorijoje vyksta sunkiasvorio
transporto eismas ir krovos darbai, atsizvelgiant j technologinius procesus, pés¢iujy takai projektuojami teritorijos
viduje. Sprendiniai pateikti sklypo plano bréZinyje.

Atlieky surinkimas ir tvarkymas.

Pastato eksploatavimo metu buitinés atliekos bus komplektuojamos j atskirus konteinerius ir, sudarius
sutartis su specializuotomis autotransporto jmonémis, i§veZamos | buitiniy atlieky savartyna bei antriniy Zaliavy
surinkimo punktus. Rekomenduojama atliekas riisiuoti.

Projektiniy sprendiniy atitiktis privalomiesiems projekto rengimo dokumentams ir teritoriju
planavimo dokumentams, esminiams statiniy ir statinio architektiiros, aplinkos, visuomenés sveikatos
saugos, kradtovaizdZio, nekilnojamyjy kultiros paveldo vertybiy, trediyjy asmeny interesy apsaugos
reikalavimams.

Planuojamos teritorijos dalyje 1999-04-29 Klaipédos miesto tarybos sprendimu nr. 72 buvo patvirtinta
Klaipédos laisvosios ekonominés zonos I-ojo jsisavinimo etapo detaliojo plano korektiira. Detaliajame plane
nustatyti Sie reglamentai: pastaty aukstingumas - neribojamas, visy sklypy uzstatymo procentas - ne daugiau 70.

Techninio projekto rengimo metu, nekeiGiant patvirtintu detaliuoju planu nustatyty privalomyjy teritorijos
tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimy, koreguojama detaliuoju planu numatyta statybos riba, statybos zona ir
susisiekimo komunikacijy i$déstymo principai (naikinama esama jvaza i§ Pramonés g. ir numatoma nauja, apie
50m j Siaurg nuo naikinamos).

Techninis darbo projektas atitinka privalomiesiems projekto dokumentams, esminiams statinio ir statinio
architektiros, higienos normy, aplinkos, krastovaizdzio, nekilnojamyjy kultdros paveldo vertybiy, trediyjy asmeny
interesy apsaugos reikalavimams.

Statinys bus rekonstruojamas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos metu ir naudojant pastatyta
statin] treCiyjy asmeny gyvenimo ir veiklos salygos, kurias jie turéjo iki statybos pradZios, galés biti pakeistos tik
pagal normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty
nuostatas.

Gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy jvaZiavimas i sklyps, privaZiavimas prie statiniy ir
apsisukimo (jei reikia) aikStelés; gaisriniy hidranty ar vandens telkiniy iSdéstymas.

I sklypa numatyti du jvaZiavimai. Pirmas jvaZiavimas — i§ Verslo gatves, esamas, skirtas lengviesiems ir
krovininiams automobiliams. [vaZiavimo plotis 7,4m. Aikstelés apsisukimo spindulys — 10m. Antras jvaZiavimas —
projektuojamas, i$ Pramonés gatvés, esamas, skirtas lengviesiems ir krovininiams automobiliams. Ivaziavimo plotis
6m. Aikstelés apsisukimo spindulys — 7m.

Gaisro gesinimas numatomas nuo gaisriniy hidranty nr. 216.24/55-0256 ir 25.107all1; atstumas nuo
gaisriniy hidranty iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tadko - 130m.

Patalpose bei teritorijoje numatyta jrengti priesgaisrinius stendus su pirminémis gaisro gesinimo
priemonémis. Sios priemonés priimtos pagal BPST 01-97 “Bendros prie§gaisrinés saugos taisyklés” 2000-08-11
papildymo ,PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento isakymo Nr. 92 reikalavimus”. Visi neiojami
gesintuvai turi atitikti LST EH3 standarty serijos reikalavimus.

Zmoniy evakuacija i§ pastato pirmo auksto patalpy veda j lauka.

Projektuojamo pastato statinio atsparumo ugniai laipsnis — I11.

Artimiausi pastatai nuo rekonstruojamo pastato nutole daugiau kaip 40 metru.

Artimiausia valstybinés prieSgaisrinés gelbéjimo tarnyba yra Klaipédos APGV komanda (Kretainio g 2,
LT-94100 Klaipéda) nuo rekonstruojamo pastato yra nutolusi apie 1,32 km.

Zmoniq su negalia judéjimo ir jy transporto stovéjimo, judéjimo galimybés.

Pastate uZtikrinta galimybé j ji patekti, laisvai judéti ir naudotis visomis pagrindinémis patalpomis.
Remiantis STR 2.03.01:2019 , Statiniy prieinamumas® prie pastato numatoma 1 automobilio stovéjimo vieta, esanti
ardiausiai jéjimo, skirta ZN.

ZN pritaikyty dury, jas atidarius, angos bekliditis plotis, matuojant tarp var&ios ir staktos vidaus, turi biiti ne
maZesnis kaip 850 mm. Jei durys yra dvivérés neautomatinés, varstomosios vardios plotis turi biiti toks, kad ja
atidarius bekliditis angos plotis biity ne maZesnis kaip 850 mm. Slenks&iai ties lauko durimis turi biiti irengiami ne
aukstesni nei 20 mm. Durys pastato viduje turi biiti be slenks&iy.




Sklype pésciyjy takai yra suprojektuoti taip, kad ZN galéty jais laisvai ir saugiai judéti. Pastato sklype yra
pritaikyta trasa, vedanti nuo patekimo j sklypa iki pagrindinio j¢jimo j pastata. Pés&iyjy tako plotis yra ne maZesnis
kaip 1 200 mm. PeésCiyjy tako iSilginis nuolydis yra ne didesnis kaip 1:20 (5 %). Skersinis péséiujy tako nuolydis
yra ne didesnis kaip 1:30 (3,3 %). Péséiyjy tako lygiy skirtumai ir nelygumai néra didesni kaip 20 mm. ZN
Jjudéjimo trasos pavirSiai yra lygiis, kieti, pakankamai $iurk3tiis, neslidds. Tako danga betoninés trinkelés, plyteliy
dangos sialés tarp plyteliy yra ne platesnés nei 15 mm. Pastato grindy lygis suprojektuotas tam pa¢iam lygyje kaip
ir pravaZiavimai bei j&jimai j pastats.

ZN judéjimo trasose jspéjamieji pavirsiai projektuojami tokio reljefo — lygiagre¢iy juosteliy (4-5 mm
auksgio, 20-25 mm plocio, iddéstyty kas 40-60 mm), skirto judéjimo krypéiai ar krypties pasikeitimui pazyméti;
— apvaliy kaubureliy (kauburéliy skersmuo 20-25 mm, aukitis 4-5 mm, atstumai tarp centry 60 mm), skirto ispéti
apie priekyje esanCius auki¢io pasikeitimus.

Sklypo sanitariné ar apsauginé zona.

Esama gamykla apsaugos zony neturi; praple¢iama pastato dalis naujy apsaugos zony nesukuria.

Sklype susidarancios sprogimui ir gaisrui pavojingos zonos.

Sklype nenumatomos sprogimui ir gaisrui pavojingy zony.

Eksploatuojant pastata biitina laikytis gamybos technologinio proceso ir darbo saugos reikalavimy.
Suvirinimo darby vieta biitina irengti ir eksploatuoti vadovaujantis ¥ios darbo vietai numatytais darbo saugos
reikalavimais.

Visi Zaibosaugos elementai turi atitikti STR2.01.06:2009 reikalavimus.

Sklype esantys kitoms Zinyboms priklausantys inZineriniai tinklai ir komunikacijos apsauginés
zonos, nustatyti veiklos apribojimai (servitutai),

Sklype esan¢iy, kitoms Zinyboms priklausanéiy inZineriniy tinkly ar komunikacijy néra.

Automobiliy ir motocikly stovéjimo viety poreikis, taip pat Zmoniy su negalia transportui.

IvaZiavimas | sklypa — esamas, i§ Verslo gatvés (rytiné pusé); taip pat projektuojamas jvaZiavimas i¥
Pramones gatvés (C1 kategorija). Vakariné sklypo puséje projektuojama aikitelé skirta lengvajam transportui.
Siauringje sklypo dalyje naujai projektuojama aikStelé skirta sunkiajam transportui. Perspektyvinis automobiliy ir
sunkveZiniy srautas nebus didelis; pagrindiné darbuotojy automobiliy stovéjimo aikstelé yra pietrytinéje sklypo
dalyje, j ja patenkama i3 Verslo gatvés.

Techniniame darbo projekte suprojektuota lengvyjy automobiliy stovéjimo aikstele, sunkiojo transporto
priemoniy judéjimas, péstiyjy takai aplink pastata. Numatomos naujos takuy, privaziavimy dangos - trinkeliy
danga. Automobiliy stovéjimas sprendZiamas sklypo ribose.

Pagal automobiliy stovéjimo viety poreikiy normas, pateikiamas STR 2.06.04:2014 »Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. bendrieji reikalavimai, rekonstruojamam gamybos paskirties pastatui reikalinga 1 vieta 100 m?
darbo patalpy ploto. Naujy darbo patalpy ploto neprojektuojama, tadiau numatomos papildomos 15 automobiliy
stovéjimo viety projektuojamoje stovéjimo aiksteléje vakarinéje sklypo dalyje.

Pagal dviradiy stovéjimo viety poreikiy normas, pateikiamas STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. bendrieji reikalavimai®, rekonstruojamam gamybos paskirties pastatui reikalinga 1 vieta 500 m?2
darbo patalpy ploto. Naujy darbo patalpy ploto neprojektuojama, tagiau numatomos 4 dviradiy stovéjimo vietos
projektuojamoje stovéjimo aikiteléje vakarinéje sklypo dalyje.

PV, Architektas V. Cibulskis (atestato Nr. A 1776) G:Lﬁs
- [
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Projekto sprendinius tvirtinu:

UAB ,Lavango Engineering LT*

Direktorius Jevgenij Sakovskij
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| Rekonstruojamas pastatas
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Klaipédos micsto savivaldyb

Sklypo ribos administracijos direktoriaus
Kaimyniniy sklypy ribos R _.d. isakymu Nr.
Esama asfalto danga ’ '
+ .| Projektuojama asfalto danga o1 Sklypo kampy numeris
Esama trinkeliy danga °P1 Pastato asiy susikirtimo koordinaiy numeris
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