Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2021 m. spalio 18 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG196263 bei 2021 m. lapkricio 10 d. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy
igyvendinimo sutartj Nr. J9-2838:

1.Tvirtinu Zemés sklypo Silutés pl. 1A, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano,
patvirtinto 2008 m. rugséjo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317
,Dél Zemés sklypo Silutés pl. 1A, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano patvirtinimo*,
korektiirg suplanuotos teritorijos dalyje, apimancioje Zemeés sklypus Silutés pl. 1A ir 1B bei jy
gretimybes (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis rastas).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia Klaipédos miesto
savivaldybes tarybos 2008 m. rugséjo 25 d. sprendimu Nr. T2-317 , Dél Zemés sklypo Silutés pl.
1A, Klaipédoje, bei jo gretimybiy detaliojo plano patvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano
sprendinius toje dalyje, kuria apima Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros
sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.
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ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 1A, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO 2008 M. RUGSEJO 25 D. KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR.T2-317, KOREKTUROS SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE, APIMANCIOJE ZEMES SKLYPUS SILUTES PL. 1A IR 1B BEI
JU GRETIMYBES

AISKINAMASIS RASTAS

BENDRIEJI DUOMENYS
Planuojama teritorija: Zemes sklypai Silutés pl. 1A (plotas — 0.2698 ha) ir Silutés pl. 1B
Klaipeédos mieste (plotas —0.5210 ha).

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius, Liepy g.
11, Klaipéda.

Detaliojo plano iniciatorius: UAB ,TilZés centras®, Vyturio g. 5-50, LT-95187 Klaipéda.
Detaliojo plano rengé¢jas: UAB ,,A405%, Bijiiny g. 8, Klaipeda.

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2019 m.
rugpjucio 28 d. jsakymas Nr. AD2-1454 ,Dél pritarimo vietoves lygmens teritorijy planavimo
dokumento koregavimo iniciatyvai“ ir 2019 m. rugséjo 30 d. jsakymas Nr. AD2-1-1591

,Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiros rengimo tiksly®.

Planavimo tikslai: nekeiéiant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties, nepazeidziant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais,
neprietaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojaniam detaliajam
planui; detalizuojant bendrojo plano sprendinius, pakeisti Zemeés sklypo Silutés pl. 1B naudojimo
biida; pertvarkyti Zemeés sklypus; nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.
Numatomi atlikti tyrimai ir galimybiy studijos: atlikti neprivaloma.

SPAYV atlikimas: SPAV neatliekamas.

Konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atlikti: nerengiamas.

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: atsizvelgiant i planuojamos teritorijos reikminguma
urbanistiniu, krastovaizdZio ir vieSojo intereso poZiliriais, rengti koncepcija. Nagrinéti alternatyvas,
siekiant vieningos architektlirinés iSraiskos ir kontekstualumo.

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatlickamas.

Planuojamos teritorijos esamos padéties analizei atlikti panaudota suderinta skaitmeniné
topografiné nuotrauka (LKS-94 koordinaciy sistema, Baltijos auk3¢iy sistema).

Detaliojo plano rengimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis.



ESAMOS BUKLES IVERTINIMAS

1. IStraukos iS teritorijy planavimo dokumenty:
Ltrauka is 2007-04-053d. Klaipedos miesto savivaldybes tarvbos sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto

Klaipédos miesto bendrojo plano
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Planuojama teritorija, Klaipédos miesto bendrajame plane pazymétas kaip komercinés
paskirties objekty teritorija (K). Teritorija skirta prekybos, paslaugy ir pramogy statiniams
statyti.

Istrauka is 2007-06-28 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-201 patvirtinto
Klaipédos miesto aukstybiniy pastan iSdestymo schemos/specialiojo plano

PLANUOJAMA,
TERITORIJA -

Vadovaujantis Klaipédos miesto aukStybiniy pastaty iSdéstymo schema/specialiuoju
planu, planuojamoje teritorijoje aukstybiniy pastaty statyba nenumatoma.



Istrauka is 2015-12-03 d. Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
ADI1-3561 patvirtinto Klaipédos miesto mazosios _architektiiros, aplinkotvarkos jrangos isdestymo

bei aplinkos estetinio specialiojo plano
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Vadovaujantis Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei
aplinkos estetinio formavimo, miestietiSkojo kraStovaizdzio tvarkymo specialiuoju planu
planuojama teritorija priskiriama prie T7 zonos — specializuotai urbanizuojama (specializuoty
kompleksy inZinerinés infrastruktiros objekty zona). Intensyviausiai urbanizuojami fragmentai.

Istrauka i§ 2011-11-08 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. 254 patvirtinto

energijos ritSies pasirinkimo ir naudojimo Sildvmui Klaige‘dos mieste specialiojo plano
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Vadovaujantis Klaipédos miesto $ilumos tiekimo specialiojo plano ir Silumos Saltiniy naudojimo
reglamentu $alia planuojamos teritorijos yra §ilumos tinklai.



Istrauka is 2015-10-20 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr.1T2-247 patvirtinto
Klaipedos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialusis planas
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PLANTUOJAMA
TERITORIJA

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraiy transporto infrastruktiros iSvystymo schema
planuojamame sklype néra numatyta dviraCiy taky. DviraCiy takai numatyti kvartalo bendro
naudojimo teritorijoje.
Greta planuojamos teritorijos ties Tilzés g. praeina dviraliy rajonines trasos, o ties Silutés pl.-
vietinés dviraCiy trasos.

IStrauka is 2005-03-31 d. Klaipedos miesto savivaldvbes tarybos sprendimu Nr. 12-74 patvirtinto
Klaipédos miesto vandens tiekimo ir itkio nuoteky Salinimo specialiojo plano
IStrauka i§ Klaipédos miesto iikio nuoteky Salinimo specialiojo plano
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Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti nuoteky

=



Istrauka is Klaipedos miesto vandens tiekimo specialiojo plano
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BALTIOS JORA

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuotas vandentiekis.

Istrauka is 2009-01-29 d. Klaipédos miesto savivaldybeés tarybos sprendimu Nr. T2-9 patvirtinto
Klaipéedos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialiojo plano
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Greta planuojamos teritorijos yra centralizuoti lietaus nuoteky tinklai.



Istrauka is 2005-07-28 d. Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 12-267 patvirtinio
Klaipedos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialiojo plano
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Pagal specialyjj plang planuojama teritorija priskiriama prie verslo-komercinés zonos ir komercineés
reklamos jrenginiai numatomi mazi (iki 2,5 kv. m. reklaminio ploto), vidutiniai (nuo 2,5 kv.m. iki
10 kv. m. reklaminio ploto), dideli( nuo 10 kv.m. iki 24 kv. m. reklaminio ploto)

Rengiamo detaliojo plano rySys su patvirtintais planavimo dokumentais:

Zemes sklypo Silutés pl. 1a, Klaipédoje bei jo gretimybiy detalusis planas patvirtintas 2008-09-25
Klaipédos miesto savivaldybés tarybos

Rengiamu detaliuoju planu koreguojami galiojan&io detaliojo plano patvirtinto 2008-09-25 d.
Klaipedos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, sprendiniai. Nekeiciant pagrindines
7emés naudojimo paskirties, nepazeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam detaliajam planui; detalizuojant bendrojo plano
sprendinius, pakeisti Zemeés sklypo Silutés pl. 1B naudojimo biida; sujungti Zemes sklypus; nustatyti
papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.



2, Informacija apie planuojamg teritorija

Planuojamas sklypas Silutes pl. 1A

1. | Zemés sklypo adresas Silutés pl. 1A Klaipédos miestas

2. | Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0007:90 Klaipédos m. k. v.

3. | Bendras Zemés sklypo plotas | 0.2698ha

4. | Paskirtis Kita

5. | Naudojimo btidas Komercinés paskirties objekty teritorijos

6. | Zemes sklypo savininkas UAB "TilZés centras", a.k. 304600159

7. | Zemés sklypo patikéjom teisé | -

8. | Servitutai Kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas)

9. | Specialiosios naudojimo | PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI

sglygos skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis
skirsnis
Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
skirsnis
Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis
skirsnis) ' '
Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Planuojamas sklypas Silutés pl. 1B

1. | Zemés sklypo adresas Silutes pl. 1B Klaipédos miestas

2. | Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0007:244 Klaipédos m. k. v.

3. | Bendras Zzemés sklypo plotas | 0.5210 ha

4. | Paskirtis Kita

5. | Naudojimo budas Susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty

teritorijos

6. | Zemés sklypo savininkas UAB "Tilzés centras", a.k. 304600159

7. | Zemés sklypo patikéjom teisé¢ | - :

8. | Servitutai Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines,
antZemines komunikacijas (tarnaujantis)
Kelio servitutas - teisé vaZiuoti transporto priemonémis
(tarnaujantis) ;

9. | Specialiosios naudojimo | Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkym

salygos infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis

skirsnis)

Komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis)

Gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos (IV skyrius,
pirmasis skirsnis)

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis
skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis
skirsnis)

Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukturos
apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis)




3. Esamos teritorijos (Zemés sklypy) uzstatymo vertinimas.
Planuojama teritorija yra rytinéje Klaipédos miesto dalyje.
Siaurinéje puséje ribojasi su valstybine Zeme. Pietiné pusé ribojasi su valstybine Zeme. Vakaruose
sklypas ribojasi su Silutés pl. O rytuose dalis sklypo ribojasi su priva¢iu sklypu, kita dalis su
valstybine Zeme.

4. Inzineriné infrastruktiira.
Planuojamoje teritorijoje yra Sie inZineriniai tinklai:
e Vandentiekio tinklai
e Elektros tinklai
e Rysio tinklai
e Buitiniy nuoteky tinklai
e Lietaus nuoteky tinklai
e Dujotiekio tinklai
e ApSvietimo tinklai
Uz planuojamos teritorijos, Silutés plente yra centralizuoti tinklai.

5. Susisiekimas.
Planuojami sklypai yra Silutées pl. 1A ir Silutées pl. 1B, Klaipédos mieste. PrivaZiavimai j
planuojamus sklypus i§ Silutés plento (kategorija B1) vedanéio privaziavimo. Taip pat yra
esamas pravaziavimas i§ TilZés g. | sklypus patenkama i§ vakary ir Siaurés pusés.

6. Zeldiniai.
Planuojama teritorija yra miesto centrinéje dalyje.
Teritorija uzstatyta, reljefas — lygus. Absoliutiné altitudé svyruoja nuo 13.89 iki 14.60 Baltijos
Sklype Nr. 1 (Silutés pl. 1A) auga 7 gluosniai. Sklype Nr. 2 ( Silutés pl. 1B) auga viena -
paprastoji eglé ir du paprastieji klevai.
Gluosniy kamieny storis svyruoja nuo 15cm iki 25 cm storio. Paprastyjy klevy storis 28 ir 34 cm.
Paprastosios eglés storis 8 cm. Planuojamos teritorijos absoliutiné altitudé nekis, todél numatytas tik
kliudanéiy statybai medziy persodinimas.

7.  Gamtos ir kultiiros paveldo objektai.
Planuojamame Zemés sklype néra gamtos objekty ir registruoty nekilnojamyjy kultros paveldo
vertybiy, kurios biity paskelbtos valstybés saugomomis pagal LR Kultiros ministro jsakyma (LR
Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 10 str. 4d., Zin.,2004, Nr. 153-5571)

8. Aplinkos apsaugos, oro, vandenu, dirvoZemio fizikinés tarSos lygio vertinimas.
Detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

9. Visuomenés sveikatos saugos.
Detaliuoju planu planuojamas zemés sklypas nepatenka j sanitariniy apsaugos zony ir apsaugos
zony ribas, todél detaliojo plano sprendiniai visuomenés sveikatos saugai jtakos netures.

10. VieSo saugumo reikmiy analizé.
Detaliojo plano sprendiniai jtakos neturés.

11. Teritorijos vystymo tendencija.
Planuojamos teritorijos sprendiniai neprietarauja 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams.



Rengiamu detaliuoju planu koreguojami galiojanéio detaliojo plano, patvirtinto 2008-09-25 d.
Klaipédos miesto savivaldybes tarybos sprendimu Nr. T2-317, sprendiniai. nekei¢iant pagrindines
zemés naudojimo paskirties, nepaZzeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir
uzdaviniams, nustatytiems galiojanéiam detaliajam planui; detalizuojant bendrojo plano
sprendinius, pakeisti Zemés sklypo Silutés pl. 1B naudojimo biida; sujungti Zemés sklypus;
nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.

12. Probleminiy situacijy nustatymas.
Planuojamoje teritorijoje probleminiy situacijy néra.



PATVIRTINTA
Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
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ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 1A, KLAIPEDOJE, IR JO GRETIMYBIU DETALIOJO
PLANO, PATVIRTINTO 2008 M. RUGSEJO 25 D. KLAIPEDOS MIESTO
SAVIVALDYBES TARYBOS SPRENDIMU NR.T2-317, KOREKTUROS SUPLANUOTOS
TERITORIJOS DALYJE, APIMANCIOJE ZEMES SKLYPUS SILUTES PL. 1A IR 1B BEI

JU GRETIMYBES '

AISKINAMASIS RASTAS

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tikinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose Zemés
sklypuose vykdomai tkinei veiklai apradyti aiSkinamojo rasto sprendiniuose ir gale pridedamas

jstatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

1.Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apra8yti teritorijos naudojimo reglamenty lenteléje.

Rengiamas anksCiau parengto detaliojo plano koregavimas, kurio tikslai: nekeidiant pagrindinés
Zemes naudojimo paskirties, nepaZeidZiant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, auk3tesnio
lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti
suplanuotos teritorijos naudojimo reglamentus kitais, neprieStaraujancéiais planavimo tikslams ir
uZdaviniams, nustatytiems galiojanfiam detaliajam planui; detalizuojant bendrojo plano
sprendinius, pakeisti Zemés sklypo Silutés pl. 1B naudojimo biida; pertvarkyti Zemés sklypus;
nustatyti papildomus teritorijos naudojimo reglamentus.

Planavimo uZdaviniai — vadovaujantis bendruoju planu pakeisti teritorijos naudojimo reglamentus,
spresti susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiiros plétros klausimus. Pertvarkyti Zemés sklypus.
Detaliuoju planu numatomas sklypy riby ir ploty keitimas.

Pagal nekilnojamojo turto registro Zemés sklypo adresu Silutés pl. 1A (plotas — 2698 m?)
naudojimo budas nekeifiamas - komercinés paskirties teritorijos (K). O Zemés sklypo adresu
Silutés pl. 1B (plotas - 5210 m?® naudojimo budas keiiamas i§ susiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (I1) j komercinés paskirties teritorijos (K).

Sklypo ribos koreguojamos numatant suformuoti du racionalaus dydZio ir formos sklypus. Sklypai
formuojami atsizvelgiant j suprojektuotg jvaZiavima pagal parengto "Til%és gatvés Silutés plento iki
gelezinkelio pervaZos, pertvarkant Zieding Mokyklos gatvés ir Silutés plento sankryza, Klaipédoje,
rekonstravimo projektas” techninio projekto sprendinius, o taip pat siekiant suteikti daugiau
galimybiy architektiriniams bei urbanistiniams sprendiniams formuojant sankryZos aplinkos

urbanistinius sprendinius.



Esamy sklypy bendras plotas — 7908 m* (sklypo Nr. 1 - 2698 m? ir Nr. 2 — 5210 m?). Sklypas Nr. 1
didinamas 1871 m? siekiant suformuoti racionalaus dydZio ir formos sklypa. Sklypas Nr. 1 plotas
tampa 4569 m?. Sklypas Nr. 2 sumaZéja ir jo plotas tampa 3339 m?. Bendras sklypy plotas lieka tas
pats 7908 m?
Skiypas Nr. 1 - plotas 4569 m2 Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo bidas -
komercinés paskirties teritorijos (K). Sklypo dalies uZstatymo tankumas — 66%, uZstatymo
intensyvumas — 3.00. Statiniy aukstis - ne daugiau kaip 29.00 m nuo Zemés pavirdiaus, vidutinés
Zemeés sklypo altitudés.
Sklypas Nr. 2 - plotas 3339 m2 Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo biidas -
- komercinés paskirties teritorijos (K). Sklypo dalies uZstatymo tankumas — 47%, uZstatymo
intensyvumas — 3.00. Statiniy aukstis - ne daugiau kaip 29.00 m nuo Zemés pavirsiaus, vidutinés
zemés sklypo altitudés.
Statiniy statyba sklypuose galima tik i8kélus esamus inZinerinius tinklus, patenkanéius i statybos
zong (sprendZiama techninio projekto metu).
2. Urbanistiniai- architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai.
Atlikus Zemeés sklypy Silutés pl. 1A architektiiring - urbanisting analiz¢ yra nustatomi sekantys
urbanistiniai - architektriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo paraxhetrai:
1. Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (uZstatymas atskirai (laisvai) bendro naudojimo
erdveje stoviniais ir toje erdvéje dominuojanciais iSskirtinés paskirties pastatais (rotuse ir
panasiai)).
Planuojamos teritorijos dislokacijos vieta — tai vienas i§ pagrindiniy jvaZiavimy j Klaipedos
miesty, todel planuojamas uZstatymas kaip urbanistiné dominanté savo forma ir tiriu akcentuoja
sankryZg ir jvaziavimg. Kadangi aplinkinis uZstatymas, i$skyrus septiniy auk3ty (21.0 m auks¢&io)
biury pastata adresu Silutés pl. 2 yra 1-2 auk$ty, planuojamame sklype numatomas tiiris formuos
Silutés pl. rytinj uZstatyma ir savo tiiriu pridengs neisvaizdZig pramoning zong.
2. Pastato aukstis nuo Zemés pavir§iaus iki 29,0m;
3. Pastato aukSty skai¢ius —iki 8 auksty;
4. Galima vyraujanti pastato daliy paskirtis 7.1,7.2;7.3;7.4;7.5;7.14. Kity pastato daliy paskirtis
galima iki 49%.
Statiniy paskirtys:
7.1. - vieSbuliy paskirties pastatai
7.2. - administracinés paskirties pastatai
7.3. - prekybos paskirties pastatai
7.4. - paslaugy paskirties pastatai

7.5. - maitinimo paskirties pastatai



7.14. - sporto paskirties pastatai
5. Pastato fasady plastika: fasady apdailai naudoti bidingas Klaipédos architektiirai apdailos
medZiagas.
6. Automobiliy parkavimas sklypo ribose; galimas automobiliy parkavimas naujo pastato
taryje.
Atlikus Zemés sklypy Silutés pl. 1B architektiring - urbanistine analiz¢ yra nustatomi sekantys
urbanistiniai - architektiiriniai teritorijos tvarkymo ir naudojimo parametrai:
1. Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai (uZstatymas atskirai (laisvai) bendro naudojimo
erdvéje stovinciais ir toje erdvéje dominuojanciais i§skirtinés paskirties pastatais (rotuse ir
panasiai)).
Planuojamos teritorijos dislokacijos vieta — tai vienas i§ pagrindiniy jvaZiavimy j Klaipédos
miestg, todel planuojamas uZstatymas kaip urbanistiné dominanté savo forma ir tiriu akcentuoja
sankryZg ir jvaZiavimg. Kadangi aplinkinis uZstatymas, i8skyrus septiniy auk$ty (21.0 m auk3gio)
biury pastata adresu Silutés pl. 2 yra 1-2 auksty, planuojamame sklype numatomas tiiris formuos
Silutés pl. rytinj uZstatyma ir savo tiiriu pridengs neisvaizdZig pramonine zona.
2. Pastato auk$tis nuo Zemés pavir§iaus iki 29,0m;
3. Pastato aukSty skaicius — iki 8 auksty;
4. Galima vyraujanti pastato daliy paskirtis 7.1,7.2;7.3;7.4;7.5;7.14. Kity pastato daliy paskirtis
galima iki 49%.
Statiniy paskirtys:
7.1. - vieSbuéliy paskirties pastatai
7.2. - administracinés paskirties pastatai
7.3. - prekybos paskirties pastatai
7.4. - paslaugy paskirties pastatai
7.5. - maitinimo paskirties pastatai
7.14. - sporto paskirties pastatai
5. Pastato fasady plastika: fasady apdailai naudoti biidingas Klaipédos architektiirai apdailos
medZiagas.
6. Automobiliy parkavimas sklypo ribose; galimas automobiliy parkavimas naujo pastato

thryje.



2.1. Erdvinis-tarinis sprendimas

3. Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Silutés pl., bei Silutés pl. ir Tilzés g. sankryZoje.

Silutés pl. - B kategorijos gatve.

I planuojamus sklypus jvaziavimai numatomi 1§ Silutés pl. pagal parengto projekto , TilZés gatvés
Silutés plento iki gelezinkelio pervazos, pertvarkant Zieding Mokyklos gatvés ir Silutés plento
sankryzg, Klaipédoje, rekonstravimo projektas” ir detaliuoju planu numatomo pravaziavimo,
jungian&io Silutes pl. ir Tilzés g. Vienas buves jvaZiavimas i§ Silutes pl. naikinamas ir numatoma
nauja jvaziavimo vieta.

I3 Silutés pl. numatomi du jvaZiavimai, bet tarp jy néra iSlaikomi norminiai atstumai. Tarp
ivaZiavimy yra autobusy stovéjimo aikstelé. Pati aikstelé jau kaip suformuota nuovaza. Todél ja
galima traktuoti kaip létéjimo juosta. Todél kaip ir numatomas saugumo uztikrinimas.

I planuojama sklypa Nr. 2 numatyti du jvaziavimai vienas i§ Silutés pl., antras i§ numatomo
pravaziavimo, jungian&io Silutés pl. ir Tilzés g. Sklype Nr. 2 suplanuota servituting gatvé, i§ kurios
planuojamas jvaziavimas j sklypa Nr.1.

Salia nagrinéjamos teritorijos Siaurinéje puséje yra Tilzés g (rajoninio kelio Nr. 2215). Pagal
anksCiau parengta ir patvirtintg projekta , Tilzés gatves Silutés plento iki geleZinkelio pervaZzos,
pertvarkant Zzieding Mokyklos gatveés ir Silutes plento sankryza, Klaipedoje rekonstravimo
projektas® jvaziavimai/i§vaziavimai paliekami esami. Bet modernizuojamas jSvaziavimas j TilZés g.
jrengiant greitéjimo 1étéjimo juostas (vadovaujantis KTR1.01:2008 XI skyrius, II skirsnis, 169.).
Sie anks&iau parengti sprendiniai techninio projekto metu bus jvertinti ir laikomasi saugaus eismo
reikalavimy.

Pagal anksiau parengtg ir patvirtinta projekta ,Tilzés gatves Silutes plento iki geleZinkelio
pervazos, pertvarkant ziedine Mokyklos gatves ir Silutés plento sankryZa, Klaipédoje rekonstravimo
projektas* Salia planuojamy sklypy yra suprojektuoti ir jrengti dvira¢iy ir pés€iujy takai.

Sklypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomi pésiyjy takai, bet jy tikslinimas ir tinkamas eismo

organizavimas bus nagrinéjamas techninio projekto metu.
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Istraukos i$ patvirtinto techninio projekto ,, Tilzes gatvés Silutes plento iki gelezinkelio pervazos,
pertvarkant Zieding Mokyklos gatves ir Silutes plento sankryzq, Klaipédoje rekonstravimo
projektas*. (Sklypo dalies, A laidos bréZinys).

Planuojamuose sklypuose numatomos kelios statiniy paskirtys.7.1. — vieSbu€iy paskirties pastatai,
7.2. -administracinés paskirties pastatai, 7.3. - prekybos paskirties pastatai,7.4. - paslaugy
paskirties pastatai, 7.5. - maitinimo paskirties pastatai,7.14. - sporto paskirties pastatai.



Planuojamame sklype Nr. 1 anzemingje sklypo dalyje detaliuoju planu numatoma 31 wvnt.
automobiliy. Sklype Nr. 2 anzemingje sklypo dalyje detaliuoju planu numatoma 35 wvnt.
automobiliy.

Priklausomai techninio projekto metu kokia bus planuojama statinio paskirtis ir vadovaujantis STR
2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai”. 30 lentele numatyti
reikiama automobiliy kiekj. Jei automobiliy numatomas kiekis netilps anzemingje sklypy dalyje,
juos numatyti ir projektuoti po pastatu pozemingje stovéjimo aiksteléje.

Automobiliy statymo vietos bus tikslinamos techninio projekto metu.

Planuojamoje teritorijoje iSlaikomi minimalts atstumai nuo atzeminés automobiliy saugyklos iki

4.Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I iSlaikant
atstumus tarp pastaty iSskyrus tuos atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos, keiiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy



pagristi interesai ( vadovaujantis STR 2.02.09:2005, 8 priedu). Gaisro gesinimui i§ iSorés atveju

vanduo imamas i§ esamy prieSgaisriniy hidranty Silutes pl.
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Esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijos schema (Klaipédos apskrities
priesgaisriné gelbéjimo valdyba, Trilapio g. 2)
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5.0. Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienos biiklés poZiiriu:

Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*
ir jo vélesnémis redakcijomis visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi
normuojami atstumai.

5.1.8anitarinés apsaugos zonos.

Planuojamose teritorijose numatoma vykdyti veiklas, kurios nesukurs sanitariniy apsaugos zony,

Vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos®.

5.2.8trateginis pasekmiy aplinkai vertinimas.
Vadovaujantis LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSu“ pagal 6 punkto reikalavimus, néra kriterijy pagal

kuriuos reikéty rengti detaliojo plano Strateginio pasekmiy aplinkai vertinima.

5.3.Poveikio aplinkai vertinimas.
Planuojamoje teritorijoje galima visa veikla, kuriai nenumatytos poveikio aplinkai vertinimo
procediros, remiantis LR planuojamos fikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin.,

1996, Nr. 82-1965) ir visais galiojanéiais pakeitimais.

5.4.Planuojamos iikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas.

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nesukurs sanitariniy apsaugos zony,
vadovaujantis LR 2019-06-06 d. jstatymu Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos.
Todél planuojamos tikinés veiklos poveikio visuomenés sveikatai vertinimas neatlickamas.

Aplinkos kokybe ir higieniné biiklé, jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

6. Gretimybiy poveikis formuojamai aplinkai:

Ivertinus tkinés veiklos pobidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanéiy
statiniy iSdéstymg, planuojamos teritorijos inZinerinj apriipinima, chemine, fizine, biologine
tarsg, psichogening jtaka, daroma i§vada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta
tking plétra neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Esamy tarSos Saltiniy, turin¢iy SAZ ir galin¢iy jtakoti neigiamai planuojamg veikla néra.



7. Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Sklypo Nr. 1:
e Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(III skyrius,deSimtasis skirsnis) — 0.1514 ha.
e Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0548 ha.
e VieSyjy rySiy tinkle elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0440 ha.
¢ Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis) — 0.0121 ha.
® PoZeminio vandens vandenviediy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0.4569 ha.
Pasikeitus LR 2019-06-06 d. jstatymui Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*
naikinamos Suskystintyjy dujy degaliniy apsaugos zonos. Nes naujoje redakcijoje jos visai

atsisakyta ir ji tampa negaliojanti.

Sklypui Nr.2

® Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(IIT skyrius,des§imtasis skirsnis) — 0.0517 ha.

* Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) - 0,0140 ha.

* VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (I skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) — 0.0410 ha.

o Skirstomuyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, $edtasis skirsnis) — 0.0039 ha.

* PoZeminio vandens vandenvieéiy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —

0.3339 ha.

Pasikeitus LR 2019-06-06 d. jstatymui Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo salygos*
naikinamos gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos ir komunaliniy objekty sanitarinés
apsaugos zonos (buv. Gamybiniy ir komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio
zonos). Galiojancio teisés akto priede Nr. 2 (gamybiniy objekty sanitarinés apsaugos zonos dydis)
ir priede Nr. 3 (komunaliniy objekty sanitarinés apsaugos zony dydis) nebéra jtrauktos automobiliy
techniniy apZiiiry centry apsaugos zonos.

Patvirtinus detalyji plang remiantis Teritorijy planavimo jstatymo 39 straipsnio nuostatomis
teritorijy planavimo dokumentai registruojami Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo
dokumenty registre. Ko pasekoje bus iimtas naujas sklypo nekilnojamo Turto registro paZyméjimo

iSrasas su panaikintomis gamtiniy objekty ir komunaliniy objekty sanitarinésmis apsaugos zonomis.



Servitutai:

Sklypas Nr. 1:
e Servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pés€iyjy taku (vieSpataujantis
daiktas, kodas — 115) — 495m? (bréZinyje paZymétas — S1).
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas, kodas — 222) — 1624 m? (bréZinyje paZymeétas — S2).
Vandentiekio tinkly iSkélimui formuojamas 696 m? servitutas. Servitutas bus panaikinamas
po vandentiekio tinkly i§kélimo esanciu po planuojamu pastatu.
Sklypas Nr. 2:
e Servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis
daiktas, kodas — 215) — 495m? (brézinyje pazymeétas — S1).
e Servitutas - teisé tiesti, aptarnauti ir naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis daiktas, kodas — 222) — 1804 m? (bréZinyje paZymétas — S2).
Vandentiekio tinkly iSkélimui formuojamas 253 m? - servitutas. Servitutas bus panaikinamas
po vandentiekio tinkly i§kélimo esanéiu po planuojamu pastatu.
Remiantis susitarimu tarp detaliojo plano iniciatoriaus UAB ,,TilZés centras® ir gretimybése esanéiy
sklypy savininky UAB , Transkona® ir UAB ,Klasera* kelio servitutas (vieSpataujantis daiktas,
kodas-215) taip pat priskiriamas sklypams Silutés pl 3 ir 3a (sklypy savininkai UAB ,,Transkona“ ir
UAB ,,Klasera®).

8.Atliekos:

Buitines atlickas numatoma surinkti pastato tiryje esanlioje specialioje patalpoje laikomuose
buitiniy atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky i§veZimas bus atlickamas organizuotai specialiu
transportu. Atlieky konteineriai, jy i§vezimo diena nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus iSkeliami
ir idridenami j nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaZiuoti specialusis transportas.

Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniy atlieky veZ¢jais.

9.Zeldiniai:

Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
7eldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldiniy normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSo
patvirtinimu" priklausomyjy Zeldiniy apZeldinimo procentas: komercinés paskirties objekty
teritorijos. Zemés sklypai, skirti kitiems pastatams komercinés paskirties teritorijose - 10 %.
Planuojamoje teritorijoje atlikta sklype esamy Zeldiniy analizé. Zeldiniai maksimaliai i$saugomi,

septyni savaiminiai gluosniai kertami, nes yra sergantys ir trukdo numatomam uZstatymui.



Paprastoji eglé geros biklés persodinama. Du klevai patenkinamos biklés i3saugomi. (smulkiau

zior. bréZinj "Pagrindinis bréZinys").

[rengiant atviras automobiliy parkavimo aik$teles, kuriuose yra daugiau kaip 50 automobiliy

parkavimo viety, vadovautis Aplinkos oro kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos

miesto savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. T2-44 , D¢l Klaipédos miesto

savivaldybés aplinkos oro kokybés valdymo 2021-2023 mety programos ir priemoniy plano
patvirtinimo®, 1.1 d priemone, ty. numatyti Zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie

numatomy 5 parkavimo viety. Zeldiniy minimali teritorija turi biiti ne maZesné kaip 10 % dydzio

nuo bendro automobiliy parkavimo aikstelés ploto.

Veikla planuojamoje teritorijoje, jos tvarkyma ir eksploatavima reglamentuoja:

LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM ir PAGD prie
VRM direktoriaus 2016-12-31 jsakymu Nr. D1-955/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos apraas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr.
D1-999.

Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-14 Nr. 3D-830/D1-920:;
LR Teritorijy planavimo jstatymas, Zin., 2013-07-16, Nr. 76-3824;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dél teritorijy
planavimo nuostatai, LR Vyriausybés 2013-12-18 nutarimo Nr. 1267;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklées, LR AM 2014-01-02
jsakymu Nr. D1-8;

LR Zemes jstatymas;

LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

LR 2019-06-06 d. jstatymas Nr. XIII-2166 ,,Specialiosios Zemés naudojimo sglygos*

STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietineés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*

STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai

LR AM 2007-12-21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiruyjy rekreacinés paskirties Zeldyny
ploty normy ir priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$o

patvirtinimo*;



* LRV 2014-12-23 d. nutarimu Nr. 1467 patvirtintu ,,Plany ir programy Strateginio pasekmiy
aplinkai vertinimo tvarkos parasas®;

® LR Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymu (Zin., 1996, Nr. 82-
1965).

Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos kei¢iantys.

Projekto vadovas




TINKLU AISKINAMASIS RASTAS

BENDROJI DALIS

»Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir jo gretimjrbiq detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugséjo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimanéioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei Jju gretimybes*
geriamojo vandentiekio, buitiniy nuoteky, pavirSiniy nuoteky, Silumos tiekimo, elektros,
telekomunikacijy, gatviy apSvietimo, dujotiekio tinkly inZinieriniai sprendiniai detalaus plano
stadijoje pateikti pagal §io Zemés sklypo architektiirinj - urbanistinj i¥planavima, inZinerinius tinklus
eksploatuojanciy organizacijy technines sglygas, jvertinant teritorijos esama ir basima isisavinima ir
uZstatyma.

Detalaus plano ruoSimo stadijoje pagal ,,Detaliyjy plany ruosimo taisykles“ pateikiami
planuojamos teritorijos galimy apriipinimo inZineriniais tinklais biidy schemos..

Detalaus planavimo pagrindinio bréZinio projektiniuose sprendiniuose numatomi
inZineriniy tinkly koridoriai.

Sanitarinés inZineriniy tinkly apsaugos zonos nustatomos vadovaujantis LR vyriausybés
1992-05-12 d. nutarimu Nr. 343 ,,Specialiosios Zemés ir miSko naudojimo sglygos“ (Valst., Zin.
1992, Nr. 22-652) ir velesnemis redakeijomis Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus detalizuojami
techninio projekto stadijoje.

I planuojamo sklypo uZstatymo zonas patenkantys inZineriniai tinklai iSkeliami arba
naikinami.

| InZineriniy tinkly perklojimo projektavimas ir peklojimas atliekamas sklypo savininko
léSomis.

Perkloty tinkly nuosavybés teisés perduodamos tinklo savininkui, o naikinami tinklai
kompensuojami jy savininkams likutine verte. Sklypy savininky sutikimai dél jiems priklausanéiy
tinkly pertvarkymo pateikiami.

Esami jvadiniai inZineriniai tinklai, kurie aptarnavo griaunamus pastatus ir esantys sklypo
savininko nuosavybéje naikinami dél jy parametry neatitikimo padidéjusiems poreikiams ir dél
pasikeitusiy jvady viety. _

Detaliuoju planu numatytos inZineriniy tinkly trasos ir galiniai sujungimo tagkai tikslinami
tolimesnése projektavimo stadijose pagal konkreéius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy

organizacijy pateiktus techninius reikalavimus



1. Buitiniy nuoteky tinklai.

.Zemes sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugséjo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimangioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei jy gretimybes®
buitiniy nuoteky tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io
Zemés sklypo architektlrinj - urbanistinj iSplanavimg jvertinant esamy buitiniy nuoteky tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis techninémis salygomis REG 151707,
iSduotomis 202008-28 d. AB ,,Klaipédos vanduo*

Planuojamos teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje numatomy statyti objekty sklype
Nr.1 buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai pajungiami j esama buitiniy nuoteky linija DN-400 mm.
Tilzes g. Sulinyje Nr. 132.

Planuojamos teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje numatomy statyti objekty sklype
Nr. 2 buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai pajungiami prie su sklypu Nr. 1 numatomos buitiniy
nuoteky linijos

Buitiniy nuoteky savitakiniai tinklai ir sléginiai buitiniy nuoteky tinklai bus montuojami
| pagal techniniuose projektuose priimtus parametrus.

Pertvarkyty savitakiniy buitiniy nuoteky tinkly darby apimtys ir jy nuosavybés
perdavimas buvusio tinklo savininkui bus sprendZiamas tolesnése projektavimo stadijose pagal
tinklo savininko i§duotus reikalavimus ir jformintus daugia8alius susitarimus.

Buitiniy nuoteky tinkly i8kélimas ir naujy pajungimas bus atliekamas techniniy projekty rengimo

metu, vadovaujantis tinkly savininky i§duotomis prisijungimo sglygomis.

2. Geriamojo vandentiekio tinklai.

,»Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugsé¢jo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apiman¢ioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei jy gretimybes*
geriamo vandentiekio tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal ¥io
Zemés sklypo architektirinj - urbanistinj iSplanavima jvertinant esamy vandentiekio tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB ,,Klaipédos vanduo* techninémis
salygomis REG 151707, i¥duotomis 202008-28 d. AB ,,Klaipédos vanduo®

Per planuojamos teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje uZstatymo zonas praeina AB
,.Klaipédos vanduo* nuosavybéje esantys DN200 mm. ir DN400 vandentiekio tinklai pertvarkomi ir
numatomi perkloti j naujas trasas. |

Visi tinklai po numatomu uZstatymu turi buti i8kelti prie§ pradedant pastaty statybos darbus.



ISorés gaisry gesinimui panaudojami pagal norminius atstumus Silutés pl. ir Tilzés g. iSdestyti

esami prie§gaisriniai hidrantai.

Vandentiekio tinklai numatomi kloti i geriamam vandentiekiui tinkamy vandentiekio
vamzdziy. '

Pertvarkyty vandentiekio tinkly darby apimtys ir jy nuosavybés perdavimas buvusio
tinklo savininkui bus sprendZiamas tolesnése projektavimo stadijose pagal tinklo savininko i$duotus
reikalavimus ir jformintus daugia$alius susitarimus.
Vandentiekio tinkly iSkélimas ir naujy pajungimas bus atlickamas techniniy projekty rengimo
metu, vadovaujantis tinkly savininky i§duotomis prisijungimo salygomis.

Pastaty statyba bus galima tik po tinkly iskélimo,kurie yra statybos ribose.

3. PavirSiniy nuoteky tinklai.

,»Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugsé¢jo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimanéioje Zemés sklypus Siluites pl. 1A ir 1B bei Jjy gretimybes*
pavirSiniy nuoteky dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io Zemés
sklypo architektirinj - urbanistini iplanavimg jvertinant esamy pavir§iniy nuoteky tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes ir vadovaujantis AB ,Klaipédos vanduo® techninémis
salygomis REG 151707, iSduotomis 202008-28 d. AB ,,Klaipédos vanduo*

Teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje sklype Nr. 1 planuojamy statyti objekty lietaus
nuoteky tinklai numatomi pajungti prie esamo lietaus nuoteky kolektoriaus DN-800 mm. Silutés pl.

Teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje sklype Nr. 2 planuojamy statyti objekty lietaus
nuoteky nuvedimas numatomas j su sklypu Nr. 1 numatoma lietaus nuoteky linija.

Lietaus nuoteky tinklai bus jrengti i§ plastmasiniy nuoteky tinkly.Planuojamy lietaus
nuoteky tinkly pralaidumas bus paskai¢iuotas tolimesnése projektavimo stadijose pagal
paskaiciuotus nuoteky kiekius.

Lietaus nuoteky tinkly iSkélimas ir naujy pajungimas bus atlickamas techniniy projekty rengimo

metu, vadovaujantis tinkly savininky i§duotomis prisijungimo salygomis.

4 .Elektros tiekimas

»Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipedoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugse¢jo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimanéioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei ju gretimybes*

elektros tinkly ~dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal o



Zemes sklypo architektdrinj - urbanistinj iSplanavimg ir jvertinant esamy elektros tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes , taip pat vadovaujantis  techninémis  salygomis
REG 151332, isduotomis 2020-08-25 d. AB “ESO” jmonés. o

Teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje sklype Nr. 1 planuojamy statyti objekty elektros
tiekimas numatomas pasijungiant nuo esamos MTT629.

Teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje sklype Nr. 2 planuojamy statyti objekty elektros
tiekimas numatomas pasijungiant nuo esamos MTT629.

Esami elektros vartotojai i§ MTT629 i3saugomi.

Kabelinés elektros linijos numatomos pakloti numatomuose inZineriniy tinkly
koridoriuose. Visi elektros kabeliai, paklojami naujai suformuotuose infrastruktiiros koridoriuose ir
uzvedami j naujai projektuojamus inZinerinius objektus. .

Silutés pl. ir Tilzés g. esamy 10 kv. ir 0,4 kv. elektros kabeliniy linijy eksploatavimui ir
pertvarkymui suformuojamas infrastruktiros koridorius, j kurj perklojami visi trukdantys sklypo
uzstatymui elektros kabeliai.

Konkre€iy objekty elektros pajungimas ir AB “ESO” priklausanéiy elektros tinkly
iSkeélimas ar pertvarkymas bus atlickamas techninio projekto stadijoje pagal techniniam

projektui iduotas technines salygas.

5 Teritorijos apSvietimas

»Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipedoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugs¢jo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apiman¢ioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei jy gretimybes“
apdvietimo tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal
§io Zemes sklypo architektlirinj - urbanistinj iSplanavimg ir jvertinant esamy ap3vietimo
tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes , taip pat vadovaujantis techninémis
salygomis REG 151707, i§duotomis 2020-09-07 d. UAB “Gatviy ap3vietimas” jmonés.

Planuojamos teritorijos apSvietimas numatomas naudojant cinkuotas gembines atramas ir
Sviestuvus su LED tipo lempomis.

Planuojamos teritorijos apSvietimo tinklus numatoma prijungti nuo pastaty vidaus elektros

ap$vietimo tinkly.

.....

lempomis. Prijungimo vietoje numatoma pastatyti linijos apsaugos aparatus.

Silutés pl. ir Til%és g. esamo gatvés apdvietimo tinklo eksploatavimui suformuojamas

infrastruktiiros koridorius.



Konkretus el. - ap3vietimo pajungimas, valdymas ir pertvarkymas bus atlickamas

techninio projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines sglygas .

6. Telekomqnikacijq tinklai

,,Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugséjo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimangioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei jy gretimybes*
telefono tinkly dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje atlikti pagal $io
Zemes sklypo architektirinj - urbanistinj iSplanavima ir jvertinant esamy telefono tinkly
panaudojimo ir pertvarkymo galimybes , taip pat vadovaujantis techninémis salygomis REG
152188, i8duotomis 2020-09-03 d. AB “Telia LT”.

Esami vartotojy pajungimo telekomunikacijy tinklai pagal galimybes iSsaugomi ir
pertvarkomi .

Per planuojamos teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje uZstatymo zonas praeina AB
Telia LT nuosavybeje esantys telekomunikacijy tinklai pertvarkomi ir dalinai numatomi perkloti
naujas trasas.

Per planuojamos teritorijos Silutés pl. 1Air 1B Klaipédoje uZstatymo zonas pracina UAB
»Skaidula” nuosavybéje esantys interneto tinklai pertvarkomi ir numatomi perkloti j naujas trasas.

Telefono apriipinimo skirstomasis tinklas pirmo ir antro sklypy vartotojams numatomas
pagal poreikius komercinés ir gyvenamosios paskirties objektams, pasijungiant nuo esamos
telekomunikacijy linijos TilZés g.

Konkretus ry8iy tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus atliekamas techninio projekto

stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines sglygas .

7 Silumos ﬁnklai

,Zemés sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugséjo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apimanéioje Zemés sklypus Siluités pl. 1A ir 1B bei ju gretimybes*
Silumos tiekimo tinkly  dalies inZinieriniai sprendiniai detalaus plano stadijoje  atlikti
pagal Sio Zemés sklypo architektlrinj - urbanistinj iSplanavimg ir jvertinant esamy
Silumos tinkly panaudojimo ir pertvarkymo galimybes , taip pat vadovaujantis  techninémis
salygomis REG 152304, iSduotomis 2020-09-07 d. AB “Klaipédos energija” jmonés..

Silumos vartotojy apriipinimo  skirstomasis tinklas numatomas pagal poreikius

komercinés ir gyvenamosios paskirties objektams ,pasijungiant nuo esamos iluminés trasos TilZés

g..



Teritorijos Silutés pl. 1A ir 1B Klaipédoje sklype Nr. 1 planuojamy statyti objekty
~ prijungimui prie $ilumos tinkly numatoma pakloti §ilumos Ivada, pasijungiant prie esamos $ilumos
trasos Tilzés g.

Teritorijos Silutés pl. 1Air IB Klaipédoje sklype Nr. 2 planuojamy statyti objekty Silumos
pajungimas numatomas i su sklypu Nr. 1 numatytus Silumos tinklus.

Konkretus ilumos tinkly pajungimas ir pertvarkymas bus  atlickamas techninio
projekto stadijoje pagal techniniam projektui iSduotas technines salygas .

Atskiry $ilumos vartotojy prijungimas prie veikian¢iy tinkly bus numatomas kitose

projektavimo stadijose pagal konkretaus objekto poreikius.

8 .Dujotiekio tinklai _
»Zemes sklypo Silutés pl. 1A Klaipédoje ir Jo gretimybiy detalaus plano, patvirtinto 2008
m. rugséjo 25 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-317, korektiiros
suplanuotos teritorijos dalyje, apiman¢ioje Zemés sklypus Siluites pl. 1A ir 1B bei juy gretimybes*
dujotiekio tinkly  dalies inZinieriniai sprendiniaj detalaus  plano stadijoje  atlikti pagal
Sio Zemeés  sklypo architektiirinj - urbanistinj iSplanavima ir jvertinant esamy elektros
tinkly  panaudojimo  ir pertvarkymo  galimybes , taip pat vadovaujantis techninémis
salygomis REG 151332, i$duotomis 2020-08-25d. AB “ESO” jmoneés.
Esami  vartotojy pajungimo dujotiekio tinklaj pagal galimybes i$saugomi  ir
pertvarkomi .
Per planuojamos teritorijos Silutes pl. 1Air 1B Klaipédoje uZstatymo zonas praeina AB
B0 nuosavybeje esantys dujotiekio tinklai DN500 mm. pertvarkomi ir dalinai numatomj

perkloti j naujas trasas.

Sudare UW% V. Skaisgirys
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T . Pagrindinial sprendiniai aprasyti teritorfjos naudojimo reglamenty lenteléje.
. -l H Rengiamas anksEiau parengto detaliojo plano koregavimas, kurio fiksiai: nekeitiant pagrindinés zemes naudojimo paskirties, nepaz statymy ir kity teisés akty
v . specialiojo teritorily planavimo pakeisti teritorijos i Kitais is planavimo tikslams ir uzdaviniams, nuststynems ganojanélam defalla]am
NG . ¢ planui; detalizuojant bendrojo plano sprendinius, pakeisti Zemes skiypo Silutés pl. 1B naudojimo bida; pertvarkyti Zemes skiypus; nustatyti teritorijos i
Planavimo uzdaviniai - vadovaujantis bendruoju planu pakeisti teritorijos naudojimo spresti susi ir plétros Klausimus. yii zemes skiypus.
- Detaliuoju planu numatomas skiypy riby ir ploty keitimas.
Pagal nekilnojamojo turto registro Zemés sklypo adresu Silutés pl. 1A (plotas - 2698 m?) biidas paskirties teritorijos (K). O Zemés sklypo adresu Silutés pl. 1B (plotas - 5210 m?)
naudojimo bidas keiciamas i§ susiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (1) j komercinés paskities teritorios (K).
Esamy sklypy bendras plotas - 7908 m (skiypo Nr. 1 - 2698 m?ir Nr. 2 - 5210 ). Po skiypu riby pertvarkymo bendras sklypo plotas lieka toks pat - 7908 i, bet keitiasi padiy skiypy plotai. Skypo Nr. 1 - 4569 m
ir Nr. 2- 3339 m
T 2000 Skiypas Nr. 1 - plotas 4569 m?. Zemés naudojimo paskiftis - kita. SKiypo naudojimo bidas - komercins paskities teritorios (K). Skiypo dalies uzstatymo tankumas - 6%, uZstatymo intonsyvumas - 3.00. Statiniy
—— aukstis - ne daugiau kaip 29.00 m nuo Zemés pavirsiaus, vidutinés Zemés sklypo altitudés.
Sklypas Nr. 2 - plotas 3339 m*. Zemés naudojimo paskirtis - kita. Sklypo naudojimo biidas - komercinés paskirties teritorijos (K). Skiypo dalies uzstatymo tankumas - 47%, uZstatymo intensyvumas - 3.00. Statiniy
aukstis - ne daugiau kaip 29.00 m nuo Zemés pavirsiaus, vidutinés Zemés sklypo altitudés.
Statiniy statyba sklypuose galima tik iskélus esamus inzinerinius tinklus, patenkandius | statybos zona (sprendziama techninio projekto metu).
- Susisiekimas:
Derinu UAB |, TilZés centras" . Planuojama teritorija yra Silutés pl., bei Silutés pl. ir Tilzés gatvés je. | sKlypus | i numatomi pagal parengto projekto ,Tilzés gatvés Silutés plento iki geleZinkelio pervaZos, pertvarkant
direkforing 3 Fieding Mokyklos gatvés I Siltés plento sankryza, Klaipédoje, rekonstravimo projektas* ir etaliuoju planu numatomo pravaziavimo, jungiancio Silutés pl. ir Tiizés g. Vienas buves {vasiavimas 1§ Siutés pl.
A\ ir nauja | vieta
e _ ¥ 15 Silutés pl. numatomi du jvaziavimai, bet tarp jy néra islaikomi norminiai atstumai. Tarp jvaZiavimy yra autobusy stovéjimo aiktelé. Pati aikstelé jau kaip suformuota nuovaza. Ja galima traktuoti kaip létéjimo juosta.
Tt Todeél kaip ir numatomas saugumo uZtikrinimas.
A
LIETUVOS RESPUBLIKA | planuojama skiypa Nr. 2 numatyti du jvaziavimai vienas i Silutés pl., antras is numatomo pravaziavimo, jungiancio Siutés pl.ir Tizés g. Skiype Nr. 2 suplanuota servituing gatvé, s kurios planuojamas vaziavimas
Kad. Nr.2101/7001:27 i Sklypa Nrt
itos paskirties UAB "TRANSKONA" Salla nagrinéjamos tertorfos Siaurinéje puséje yra Tilzés g. (rajoninio kelio Nr. 2215). Pagal ankstiau parengla i paivitinta projekta ,Tizés gatvés Silutes plento iki gelezinkelio pervazos, pertvarkant Zieding
- UAB "KLASERA" Mokyklos gatvés ir Silutés plento sankryZa, Klaipedoj imo projektas* jvaziavi i paliekami esami. Bet modernizuojamas iSvaZiavimas | TilZés g. jrengiant greitéjimo létéjimo juostas
° Kad. Nr. 2101/0007:45

ESAMI MEDZIAI \
Retaingos
Medzio | Rasis Skersmuo Bokis Pastabos
N priemones
M-1 TeprasasE 34 Patenkinama | Saugoti
M-2 (oraSS] g | patenkinama | Saugoti
PERKELIAMI MEDZIAI
Medzio | Rasis Skersmuo Retaingos
Nr. em Bakes Pastabos
priemonés
- Pamas 3
-3 B Gera Porsoditi | e
ERTAMI MEDZIAI
Vedzio | Rasis Skersmuo Revaingos
Nr. om Baks Pastabos
priemonés
M-5 Gluosnis 19 Patenkinama | Kirsti Piocis soga isimymo s
-6 Gluosnis 17 Patenkinama | Kirst P o e s
M-7 | Gluosnis 8 Patonkinama | Kist iecis ouga uratymo oo
M-8 Gluosnis 18 Palenkinama |  Kirsti Ricie mvpe sismmasncn |
M9 Gluosnis 19 Patenkinama [ Kirsti o
MAD | Gluosnis 20 | Patcninama| Kisi | |vei s v |
M1 | Gluosnis 20 | Patekinama| Kist | | e

Teritorija bus sutvarkyta pagal parengto "Tilzés gatvés
Silutés plento iki gelezinkelio pervazos, pertvarkant Ziedine|

MokyKlos gatvés ir Silutés plento sankryza, Klaipedoje,
rekonstravimo projektas” techninio projekto sprendinius

S Kitos paskirties

(vadovaujantis KTR1.01:2008 X! skyrius, Il skirsnis, 169.). Sie ankstiau parengti sprendiniai techninio projekto metu bus jvertinti ir laikomasi saugaus elsmo reikalavimy.

Planuojamame skiype Nr. 1 anzemingje skiypo dalyle detaliuoju planu 31 vnt, iliy. Skiype Nr. 2 anz skiypo dalyje detaliuoju planu numatoma 35 vnt. automobiliy.

Priklausomal techninio projekto metu kokia bus planucjama statinio paskirts ir vadovajantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji reikalavimai. 30 lentele numatyti reikiama automobily
Kiekj. Jei Kiekis netiips anz sklypy dalyje, juos numatyti ir projektuoti po pastatu poZeminéje stovéjimo aiksteléje.

Automobiliy statymo vietos bus tikslinamos techinio projekto metu.

Pagal anksiau parengta ir patvirtinta projekta ,Tilzes gatves Silutes plento iki gelezinkelio pervazos, pertvarkant Ziedine Mokyklos gatvés ir Silutes plento sankryza, Klalpsdoe rekonstravimo projektas* Salia
planucjamy sklypy yra suprojektuoti ir frengti dviradiy ir pésciujy taka.

A S| 185 N R
. Skiypuose Nr. 1 ir Nr. 2 numatomi pésciujy takai, bet jy tikslinimas ir tinkamas eismo organizavimas bus nagrinéjamas techninio projekto metu.
- Atliekos:
Buitines atliekas numatoma surinkti pastato tdryje esanioje specialioje patalpoje laikomuose buitiniy atlieky saugojimo konteineriuose. Atlieky iSveZimas bus atliekamas organizuotai specialiu transportu, Atlieky
8 konteineriai, ju isvezimo diena nurodytu laiku krovininiu keltuvu bus iskeliami ir isridenami | nurodytas vietas, prie kuriy gali laisvai privaziuoti specialusis transportas. Konteineriai surenkami pagal sutartis su buitiniy
. atlieky veZéjais.
' 5o | Zeldiniai:
> | Vadovaujantis LR AM 2007 12 21 jsakymu Nr. D1-694 "Djl Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomujy Zeldiniy normy (plotu) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimu" priklausomujy Zeldiniy
= | = | apzeldinimo procentas: komercings paskirties objekty teritorijos. Zemes sklypai, skirti kitiems pastatams komercings paskirties teritorijose - 10 %.
Planuojamoje teritorijoje atlikta skiype esamy Zeldiniy analizé. Zeldiniai maksimaliai i$saugomi, septyni savaiminiai gluosniai kertami, nes yra sergantys i trukdo numatomam ustatymui. Paprastoji eglé geros biklés
persodinama. Du Klevai patenkinamos biikiés issaugomi.
& X PASTABOS: N o » ZEMES SKLYPO SILUTES PL. 1A, KLAPEDOJE, IR JO GRETIMYBIY DETALIOJO PLANO,
- 1. Smulklau apie numatomy statiniy auksciy zonas 0r. "Pagrindinis brézinys. KVAL PATVIRTINTO 2008 M, RUGSEJD 25 D, KLAPEDDS MESTD SAVIVALDYBES TARYBOS
- | 1as Statiniy aukciy zonos." PATV 'SPRENDIMU NR.T2-317, KOREKTUROS SUPLANUOTOS TERITORLIOS DALY JE. APIMANCIOJE
. 2. Smulkiau apie servitutus ir spec naudojimo salygy teritorijy ribas Zitr. ZEMES SKLYPUS SILUTES PL. 1A IR 1B BEI JU GRETIMYBES
- “Pagrindinis brézinys. Servitutai DOKNR AGOS rrosexravivo s
3. Planuojamuose sklypuose inzineriniy komunikacijy koridoriy ribos sutampasu | A950 | SAULIUS PLUNGE
senvituto S2 ribomis,kuriuose yra tinkly apsaugos zonos.
4. Planuojamose sklypuose pastaty statyba bus galima tik po visy tinkly iskélimo, | A9>0 | SAULIUS PLUNGE
Kuris yra statybos ribose. A948 | GINTARAS CICIURKA
N ZELDINIY SUTARTINIAI ZYMEJMAI: A949 | VALDAS JANULIS A\ LAIDA
- \ .
M.JzQ Inventorizuojami medziai (su invent. numeriu) 2vnt. LAURA ZVINKLIENE ,{fay- PAGRINDINIS BREZINYS 0
" " ; Etapas
M-321&) Persodinami medZiai (1 vnt.) 4
Gatvés raudonoji linija . 32@ Persodinamy medziy vieta (1 vnt.) P Planavimo organizatarius FORMATAS|LAPAS |LAPY
atstumas nuo gatves asinés finfjos 30 m) . 4 Y - Klaipedos miesta savivaldybes administracija DP-08.19-PB-01
m-32{R) Kertami medziai (7 vnt.) A2 1 1
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