Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2022 m. sausio 31 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktg
Nr. REG209916 ir 2022 m. vasario 22 d. Teritorijy planavimo dokumento sprendiniy jgyvendinimo
sutartj Nr. J9-760:

1.Tvirtinu Zemés sklypo Liepy g. 48, 50 detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés valdybos 2001 m. lapkricio 15 d. sprendimu Nr. 554 ,,Dél Zemeés sklypo Liepy g. 48,
50 detaliojo plano patvirtinimo®, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypams
Liepy g. 50A, 50B, 50C, 50D, Danés g. 45 (pridedamas koregavimo bréZinys ir aiSkinamasis
rastas).

2. Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keicia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés valdybos 2001 m. lapkricio 15 d. sprendimu Nr. 554 ,,Dél
Zemes sklypo Liepy g. 48, 50 detaliojo plano patvirtinimo“, sprendinius toje dalyje, kuria apima
Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektiira jsigalioja kita diena po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architekttiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy ginéy komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSymq) paduodant bet kuriuose Sio teismo riimuose, per vieng ménesj nuo Sio
jsakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis
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PATVIRTINTA

dos miesto savivaldybé

administracijos direktoriaus

-, jsakymu N

SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
(DETALIOJO PLANO SPRENDINIATI)

Reikalavimai ir apribojimai planuojamai tkinei veiklai ir jos jtakai aplinkai bei gretimuose zemes
sklypuose vykdomai tikinei veiklai apraSyti aiSkinamojo raSto sprendiniuose ir gale pridedamas
istatymy ir norminiy dokumenty sarasas.

Teritorijos planavimo tikslai, uZdaviniai, naudojimo reglamentai:

Pagrindiniai sprendiniai apraSyti teritorijos naudojimo reglamenty lentel¢je.

Rengiama ankscCiau parengto teritorijy planavimo dokumento korektiira zemés sklypams Liepy g.
50A, 50B, 50C, 50D, Danés g. 45, kurios tikslai — detalizuojant bendrojo plano sprendinius,
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo
paskirties, pertvarkyti Zemés sklypus. Koreguoti ir nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus.
[vertinti esamus ir perspektyvinius eismo srautus, nustatyti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
koridoriy ribas. Spresti susisiekimo infrastruktiiros plétra, apimant ne maziau kaip Liepy, Danés bei
Fabriky skersgatvio gatviy ribas, ties planuojamais sklypais sudarant teritorijy planavimo dokumento
sprendiniy jgyvendinimo sutart] jy rekonstravimui. Esant galimybei suformuoti jsiterpusj laisvos
valstybinés zemes sklypa, ji prijungiant prie formuojamo sklypo.

Planuojama tiking veikla — prekybos, paslaugy ir garazy paskirties pastaty statyba ir eksploatacija.

Detaliojo plano koregavimas:

Pagrindinis detaliojo plano koregavimas atlickamas apjungiant esamus zemes sklypus j vieng sklypa.
Sklypui nustatomi nauji uZstatymo tankio, intensyvumo ir aukstingumo rodikliai, suplanuojamos
automobiliy stovéjimo vietos. Zemés sklypo naudojimo paskirtis ir biidas nekeiiami. Jsiterpes
laisvos valstybinés Zemés sklypas rengiamu detaliuoju planu neformuojamas.

Sklypai:

Apjungus esamus Zemés sklypus kad. Nr. 2101/0003:417, Nr. 2101/0003:435, Nr. 2101/0003:681,
Nr. 2101/0003:413 ir Nr. 2101/0003:416, suformuojamas naujas zemés sklypas Nr. 01: plotas —
13609 m?, teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA), Zemés naudojimo paskirtis — kita
(KT), naudojimo bitidas — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Pastabos:

- Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0003:435 ribos patikslintos pagal faktq - atsizvelgiant j pastato un. Nr.
2193-5000-7032 patalpy un. Nr. 4400-3160-0288:3633, esanciy zemés sklype kad. Nr.
2101/0003:435, plang. Zemés sklypo plotas pasikeité is 991 m? j 978 m’. Vadovaujantis Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 320 punkto reikalavimais, Sis patikslinimas
nepazeidzia ir nesuvarzo teisés aktuose garantuojamy ir saugomy treciyjy asmeny teisiy ir teiséty
interesy, kadangi gretimo sklypo kad. Nr. 2101/0003:436 riba Siuo projektu nekoreguojama, nes
nepatenka j planuojamos teritorijos ribas. Sklypo kad. Nr. 2101/0003:436 riba turés biiti tikslinama
rengiant teritorijy planavimo dokumentq Siam sklypui: prie esamo sklypo turés biiti prijungtas likes
laisvos valstybinés Zemés plotas (13 m?), esantis po pastato un. Nr. 2193-5000-7032 likusiomis
patalpomis.
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- Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0003:417 jregistruotas plotas nesutampa su faktiniu plotu: jregistruotas
plotas - 11185 m?, faktinis - 11189 m?’. Paklaida atsirado konvertuojant koordinates i§ vietinés
koordinaciy sistemos j LKS-94 koordinaciy sistemq. Koordinatés gautos is V] Registry centras;

- Zemés sklypo kad. Nr. 2101/0003:416 jregistruotas plotas nesutampa su faktiniu plotu: jregistruotas
plotas - 714 m?’, faktinis - 715 m°. Koordinatés gautos is VI Registry centras.

Sklype numatoma statyti (rekonstruoti) 1-5 auksty pastatus, ne auksStesnius kaip 22 m (maksimalus
aukstis iki pastato stogo ar statinio konstrukcijos auksciausio tasko). Statybos zona suskirstyta ]
atskiras dalis, skirtas skirtingy auk$¢iy pastaty statybai. Sklypo pietingje dalyje islicka esamas
uzstatymas, numatant padidinti aukStinguma iki 15 m ir 22 m. Taip pat sumaZinamas pictvakariniame
sklypo kampe esandio pastato plotas, atitraukiant jj apie 5,5 m nuo sklypo ribos. Siaurés vakarinéje
sklypo dalyje numatoma keliaauk$té automobiliy stovéjimo aikStelé, aukStingumas — iki 8,5 m.
Siaurinéje sklypo dalyje yra esamas pastatas, jo auk§tingumas detaliuoju planu nekeiéiamas, licka 17
m. Siaurés rytinéje sklypo dalyje numatoma automobiliy stovéjimo aikstelé. Sklypo uZstatymo tankis
— 47 %, sklypo uzstatymo intensyvumas — 1.85. UZstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas.
Pastatai Siaurés rytingje sklypo dalyje, adresu Liepy g. S0A, 50C ir 50D, bei juos juosianti miiriné
tvora bus griaunami.

Sklypo uzstatymo reglamentai nustatyti vadovaujantis 2007-04-05 Klaipédos miesto savivaldybés
tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu Klaipédos miesto bendruoju planu (toliau — Bendrasis
planas), Teritorijy planavimo normomis, STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties pastatai® ir
kitais teisés aktais. Pastaty (priestaty) atstumai iki gretimy sklypy riby turi atitikti reikalavimus,
nustatytus reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybag leidziantj dokumenta padariniy Salinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
»Visuomeninés paskirties statiniai“ 3 priede. MaZiausias atstumas nuo visuomenings paskirties
statiniy iki 8,5 m aukscio iki gretimo sklypo ribos turi buiti 3 m. Auks$tesniems visuomeninés paskirties
statiniams $is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk§¢io metrui. Atstumas
ki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turin¢ios visuomeningés paskirties
statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko (valdytojo)
sutikimas raStu. Koncepcijoje Nr. 02 projektuojamo pastato minimalus atstumas iki sklypo ribos
nurodomas 3 m, t.y. statant pastatg iki 8,5 m auks$cio, turi biti iSlaikomas 3 m atstumas, statant
aukstesnj pastata, atstumas turi biiti atitinkamai didinamas atsizvelgiant ] STR 1.05.01:2017 7 priede
nustatytus reikalavimus. Statybos zona palei Danés gatve sutampa su esamy pastaty ribomis, todeél
atstumai néra i$laikomi.

Statiniy statyba sklype galima tik iSkélus esamus inzinerinius tinklus, patenkancius i statybos zong
(sprendziama techninio projekto metu).
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Tiirinis erdvinis planuojamy pastaty vaizdas

3

-

Vaizdas is ryty pusés

Architektiiriniai reikalavimai:

¢ Planuojama apdailai naudoti tradicines Lietuvoje apdailos medZiagas: tinka, plytas, klinkerj, medj,
stikla;

e Spalvinis sprendimas neapibrézimas.
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Zemés sklypo jsisavinimo reikalavimai bei detaliojo plano iniciatoriaus prisiimami jsipareigojimai
pateikiami detaliojo plano koregavimo sprendiniy jgyvendinimo sutartyje. Pastaba: Iki detaliojo
plano patvirtinimo planavimo iniciatorius jsipareigoja pasirasyti sprendiniy jgyvendinimo sutart] su
Klaipédos miesto savivaldybe.

Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higieninés biiklés poZiiiriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma pagrindinio esamo komercinés paskirties pastato ,,Gulbe*
rekonstrukcija. Galimas maksimalus pastato auk$tingumas — 22 m, iSlaikant atstumus, nustatytus
reglamento STR 1.05.01:2017 ,,Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uZzbaigimas. Statybos
sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai i8duotg statyba
leidziantj dokumentg padariniy S$alinimas® 7 priede, bei reglamento STR 2.02.02:2004
,» Visuomenings paskirties statiniai* 3 priede.

Detaliajame plane leistinas pastaty aukStingumas — 22 m, taciau konkretls pastato rodikliai bus
sprendziami techniniu projektu. Jei esamo pastato aukStingumas bus didinamas, rengiant techninj
projekta bitina jvertinti galimg triukSmo ir oro tarSa dél numatomos vykdyti veiklos (pastato
irenginiy, veédinimo sistemy, krovos darby, padidéjusiy autotransporto srauty ir kt.) artimiausiai
gyvenamajai aplinkai ir patalpoms.

Atstumai nuo projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty ar patalpy varstomy langy /
védinimo sistemos oro €émimo angy atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai 32! lentelés reikalavimus: nuo suplanuotos 72 viety automobiliy stovéjimo
aikStelés 1ki administracinés paskirties pastate Liepy g. 50 jregistruoty gyvenamyjy patalpy
iSlaikomas ne mazesnis nei 20 m atstumas (29,71 m). Minéto pastato dalyje, kuri patenka i
planuojama sklypa, yra administracinés paskirties patalpos, iki kuriy atstumas nuo automobiliy
parkavimo aikstelés nereglamentuojamas.

Krovos darbai ir pagrindinis sunkiasvoriy transporto priemoniy eismas numatomas tikinio kiemo
zonoje, esancioje rytingje planuojamos teritorijos dalyje, aplink kuria néra gyvenamyjy ar
visuomeniniy teritorijy. Palei esama pravaziavimg stovi gyvenamasis namas, be esamy langy ]
planuojamos teritorijos puse, bei numatoma naujaji jvaziavima. Sunkiasvorio transporto eismas per
naujai planuojamg jvaziavimg neplanuojamas, tik palickama galimyb¢ esant biitinumui kas antra
dieng patekti po vieng sunkiasvorio transporto masing prie gretimybése esancios kepyklos prekiy
i§sikrovimui, didesnis srautas nenumatomas. Numatoma, kad sunkiasvoris transportas nejudés per
visg planuojama aikstele, o tik atvyks  pasikrovimo/iSkrovimo vietg ir i§judés i8 teritorijos per ten,
kur atvyko.

Vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu Nr. XIII-2166
(TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), visai planuojamai teritorijai galioja apsaugos zonos bei islaikomi
normuojami atstumai. Aplinkos kokybé ir higieniné buklé, jgyvendinus numatytus sprendinius,
atitiks nustatytas normas.

Gretimybiy poveikis planuojamai aplinkai:

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos I vandenvietés apsaugos zonos 2-3ja ir 3-13j3 juostas. Taip
pat planuojama teritorija patenka j Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesc¢iu (kodas KVR
—22012), vizualinés apsaugos pozonj.

Ivertinus tikinés veiklos pobiidj, gretimy Zemés sklypy ir teritorijy paskirtj bei juose esanciy statiniy
i8déstyma, planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarsa,
psichogening jtaka, daroma iSvada, kad detaliojo plano gretimybése vykdoma ir numatyta iikiné plétra
neturés neigiamo poveikio planuojamai veiklai.

Gaisriné sauga:

Bendru atveju planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis nustatomas — I-II, i§laikant
atstumus tarp pastaty (6-8 m) iSskyrus atvejus, kai sklype galioja nustatytos specialios Zemes
naudojimo salygos, keiCiamas pastato atsparumo ugniai laipsnis, iSlaikant atstumus tarp pastaty.
Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
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pagristi interesai (vadovaujantis STR 2.02.02:2004). Visuomeninés paskirties statiniai ir jy
priklausiniai projektuojami vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999
,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy,
Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy nuostatomis.

Gaisro atveju vanduo bus imamas i§ priesgaisriniy vandens hidranty, esanc¢iy Liepy ir Danés gatvése.
Atstumas nuo hidranto iki tolimiausio uzstatymo zonos tasko — 100 m. Gaisro atveju patekimas prie
pastaty numatomas per esamas ir planuojamas nuovazas i§ Liepy ir Danés gatviy. Artimiausias
gaisring stotis — 500 m atstumu nuo planuojamos teritorijos, adresu Trilapio g. 12, Klaipéda.
Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti 11 punktu, detaliojo
plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindinivose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaZiuoti prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

IStrauka is Klaipédos miesto ir rajono hidranty isdéstymo zemélapio
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Planuojama teritorija

Artimiausi hidrantai

InZineriniai tinklai:

Iki planuojamy sklypy yra atvesti centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai,

dujotiekio tinklai, nutiesti elektros ir rySiy kabeliai. Esami inZineriniai tinklai, kurie patenka j

statiniu statybos zong, turi biti iSkeliami (sprendZiama techniniu projektu). InZineriniy tinkly

sprendiniai tikslinami techninio projekto rengimo metu. Inzineriniy tinkly tiesimo metu nepabloginti
esamy gatviy dangos kokybés, pabloginus — atstatyti.

e Vandentiekio tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty vandentiekio tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR numatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo salygas).

¢ Nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i§ esamy centralizuoty buitiniy nuoteky tinkly, atvesty
iki planuojamos teritorijos (sprendziama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus technines prisijungimo sglygas).

e Lietaus nuoteky tinklai: prisijungimas numatomas i$§ esamy centralizuoty lietaus nuoteky tinkly,
atvesty iki planuojamos teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus technines prisijungimo sglygas).

e Dujy tinklai: prisijungimas numatomas 1§ esamy dujotiekio tinkly, atvesty iki planuojamos
teritorijos (sprendZiama techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka, gavus
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prisijungimo salygas).

o Sildymas: licka esamas ildymo biidas.

¢ Elektros tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Gatviy apSvietimas: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo sglygas.

e RySiy tinklai: prisijungimas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta
tvarka, gavus prisijungimo salygas.

e Melioracija: teritorija nemelioruota.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos (2019-06-06 LR specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy
istatymas Nr. XIII-2166):

Planuojama teritorija patenka j Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu (kodas KVR —
22012), vizualinés apsaugos pozonj. Planuojamam sklypui detaliuoju planu nustatoma specialioji
zemés naudojimo salyga — Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V-1).
Planuojama teritorija patenka j Klaipédos I vandenvietés apsaugos zonos 2-3ja ir 3-igja juostas.
Planuojamam sklypui detaliuoju planu nustatoma specialioji Zemés naudojimo sglyga — PoZeminio
vandens vandenvieCiy apsaugos zonos (VI-11). Vadovaujantis LR specialiyjy Zzemés naudojimo
salygy istatymo 106 str. 1 ir 2 d., visoje planuojamoje teritorijoje negali biiti nenaudojamy greziniy,
iSskyrus konservuotus grezinius; draudziama irengti angliavandeniliy (naftos ir (ar) dujy) iStekliy
tyrimui ir (ar) naudojimui skirtus grezinius; draudziama j pozeminius vandeninguosius sluoksnius
tiesiogiai iSleisti valytas ir nevalytas komunalines, gamybines ir pavirSines nuotekas, radioaktyviasias
ir chemines medziagas. Vadovaujantis minéto straipsnio 4 ir 5 d., sklypo Siaurés rytinéje dalyje
draudziama jrengti naujus pozeminio vandens iStekliy naudojimui skirtus grezinius, iSskyrus atvejus,
kai vieSasis geriamojo vandens tieké&jas neturi galimybés tiekti vandenj arba neuztikrina vartotojui
tieckiamo vandens kokybés; draudziama gaminti, naudoti ir sandéliuoti pavojingas chemines
medziagas ir preparatus, iSskyrus naudojamus geriamajam vandeniui ruosti; draudZiama jrengti
pavojingyjy atlieky apdorojimo jrenginius ir sgvartynus.

Kitos jregistruotos ir detaliuoju planu naujai nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos,
kuriy plotai turi buti tikslinami kadastriniy matavimy metu: Elektros tinkly apsaugos zonos (I11-4);
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III-6); Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III-10); VieSyjy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I-11); Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I-12).

Sklypas Nr. 01:

e [II-4. Elektros tinkly apsaugos zonos

e [II-6. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

e [II-10. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos

e [II-11. ViesSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos

e II1-12. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

e V-1. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos - 13609 m?
e VI-11. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos - 13609 m?
Servitutai:

Planuojamoje teritorijoje naikinami esami jregistruoti servitutai, kurie buvo suplanuoti ankstesniu

detaliuoju planu (panaikinus tarnaujantj servituta, automatiskai panaikinami vieSpataujantys):

e S5 Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé kito sklypo naudotojui (Liepy g. 50A) naudotis sklypo
dalimi aptarnaujant ir remontuojant pastatus (2002-03-14 Apskrities vir§ininko jsakymas Nr.
691);

e S7 Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé¢ gretimo sklypo naudotojui (Liepy g. 50C) naudotis zemés
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sklypo dalimi aptarnaujant, remontuojant pastata Liepy g. S0C (2002-06-28 Apskrities virSininko
jsakymas Nr. 1884);

e S8 Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé kito sklypo naudotojui (Liepy g. S0B) eiti, vaziuoti prie
savo pastato (2002-03-14 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 691).

Naikinami servitutai, kuriy pagrindu suplanuoti nauji servitutai, tarnausiantys planuojamuose ir

gretimuose zemes sklypuose:

e S6 Kiti servitutai (tarnaujantis) — teisé gretimo sklypo naudotojui (Liepy g. 50) naudotis zemes
sklypo dalimi aptarnaujant, remontuojant pastatg Liepy g. 50 (2002-06-28 Apskrities vir§ininko
jsakymas Nr. 1884) — vietoje jo naujai suplanuojamas Statiniy servitutas S1.2;

e S9 Kiti servitutai (tarnaujantis) — teis¢ kito sklypo naudotojui (Liepy g. 48B) eiti, vaZiuoti prie
savo pastato, vykdyti krovos darbus (2002-03-14 Apskrities virSininko jsakymas Nr. 691) — vietoje
jo naujai suplanuojamas Kelio servitutas S1.1 (d¢l esamy pastaty pasikeité servituto konfigiiracija,
bet plotas i$licka tas pats).

Planuojamoje teritorijoje naujai suplanuoti ir esami jregistruoti servitutai:

e SI1.1 Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku (tarnaujantis
zemés sklypui kad. Nr. 2101/0003:414, kodas — 215) — 594 m?;

. 812.2 Statiniy servitutas (tarnaujantis Zemeés sklypui kad. Nr. 2101/0003:436, kodas — 205) — 21
m=;

e S1.3 Servitutas - teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas
(tarnaujantis, kodas - 222) - 1185 m?;

e S4* Kiti servitutai — teis€ naudotis aptarnaujant ir remontuojant sklype esantj pastata zemés sklypo
Lizepq g. 50 dalimi (vieSpataujantis zemes sklypo kad. Nr. 2101/0003:436 dalyje, kodas —91) — 49
m-;

e S10* Kiti servitutai — teisé §io sklypo naudotojams eiti, vaziuoti per Liepy g. 48B dalj, vykdyti
krzovos darbus (vieSpataujantis Zemeés sklypo kad. Nr. 2101/0003:414 dalyje, kodas — 91) — 348
m-.

Pastabos:
— *- esami jregistruoti servitutai.

Atliekos:

Atliekas numatoma surinkti sklypo ribose stovin¢iuose konteineriuose. Konteineriai surenkami pagal
sutartis su atlieky veZzéjais ir iSvezami ] atlieky sgvartyng. Tikslios atlieky konteinerio (-iy) vieta (-
0s) nustatomos techninio projekto rengimo metu.

Susisiekimas:

Planuojama teritorija yra Liepy g. S0A, 50B, 50C, 50D ir Danés g. 45, Klaipédoje. I planuojama

teritorijg patekimas numatomas esama nuovaza i$ Liepy gatvés per laisvg valstybine zeme (keliu

LM1712), esama nuovaza i§ Fabriky skersgatvio (kelio LM1650) ir planuojama nauja nuovaza i$

esamo pravaziavimo tarp Danés ir Liepy gatviy (kelio LM1613). Detaliuoju planu naikinama

tiesioginé nuovaza j sklypa is Liepy gatvés.

e Liepy gatvés kategorija — C, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 20-23 m, vaziuojamosios dalies
plotis ties planuojama teritorija — 10-13 m;

e Danés gatves kategorija — C, gatvés plotis tarp raudonyjy linijy — 11-15 m, planuojamas
vaziuojamosios dalies plotis — 6 m. Gatve numatoma rekonstruoti pagal parengta Danés g. ruozo
nuo Laivy skg. iki Danés g. 45 Klaipédoje rekonstravimo projektiniy pasitilymy bei Danés g.
tesinio nuo Danés g. 45 iki Artojo g. Klaipédoje statybos projektiniy pasiiilymy projekta;

e Fabriky skersgatvio (kelias LM1650) kategorija — D, plotis tarp raudonyjy linijy — 14,2-16,8 m,
planuojamas vaziuojamosios dalies plotis — 6 m;

e Esamo pravaziavimo (LM1613) kategorija — D, plotis tarp raudonyjy linijy — 10 m, esamas
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vaziuojamosios dalies plotis — 3,5-5,3 m, atkarpa nuo Danés g. iki planuojamo jvaZiavimo

numatoma platinti iki 5 m plocio.
Automobiliy parkavimas sprendziamas sklypo ribose. Preliminarus automobiliy stovéjimo viety
skaicius nustatytas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus 30 lentele. Detaliuoju planu sklypo Nr. 01 rytingje puséje numatoma
jrengti automobiliy stoveéjimo aikStele, sklypo Siaurinés vakaringje dalyje numatoma jrengti
keliaaukste automobiliy stovéjimo aikStele. Automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios vietos
bus tikslinamos techninio projekto metu, patvirtinus projektuojamy pastaty rodiklius, nekoreguojant
detaliojo plano sprendiniy. Atstumai nuo projektuojamy automobiliy stovéjimo aiksteliy iki pastaty
ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy atitinka STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reik§mes keliai. Bendrieji reikalavimai 321 lentelés reikalavimus: nuo suplanuotos 72
viety automobiliy stovéjimo aikStelés iki administracinés paskirties pastate Liepy g. 50 jregistruoty
gyvenamyjy patalpy i§laikomas ne maZesnis nei 20 m atstumas (29,71 m). Minéto pastato dalyje, kuri
patenka j planuojama sklypa, yra administracinés paskirties patalpos, iki kuriy atstumas nuo
automobiliy parkavimo aikStelés nereglamentuojamas.
Vadovaujantis ankstesniu detaliuoju planu, dalyje planuojamo sklypo ir laisvoje valstybinéje zeméeje
(ties sklypais kad. Nr. 2101/0003:415; 512; 513) buvo suplanuota automobiliy stovéjimo aikstelé.
Rengiamu detaliuoju planu Sie sprendiniai laisvoje valstybinéje Zzeméje iSlieka, o planuojamoje
teritorijoje toje vietoje planuojama keliaauksté automobiliy stovéjimo aikstelé.
Pagal parengta Danés g. ruozo nuo Laivy skg. iki Danés g. 45 Klaipédoje rekonstravimo projektiniy
pasiilymy bei Danés g. tgsinio nuo Danés g. 45 iki Artojo g. Klaipédoje statybos projektiniy
pasitlymy projekta, palei Danés gatve, ties planuojama teritorija numatyta 30 automobiliy stovéjimo
viety.
Dviraciy takai: vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiiros plétros specialiuoju planu
(toliau — Specialusis planas), abipus Liepy gatvés suplanuotos naujos 1,5 m plocio dviraiy tako
trasos. Taip pat numatoma rekonstruoti Liepy gatvéje ties planuojama teritorija esancig dviraciy tako
atkarpa. Vadovaujantis Bendruoju planu, palei esama privaziavimo kelig LM 1613 praeina pésCiyjy-
dviraciy tako trasa, o pagal Specialiojo plano sprendinius, dvira¢iy tako trasa numatyta kiek toliau j
vakarus nuo planuojamos teritorijos. Pagal parengta Danés g. ruoZzo nuo Laivy skg. iki Danés g. 45
Klaipédoje rekonstravimo projektiniy pasiiilymy bei Danés g. tesinio nuo Danés g. 45 iki Artojo g.
Klaipédoje statybos projektiniy pasitilymy projekta kitapus Danés gatvés numatytas 2,5 m plocio
dviraciy takas. Visi Sie sprendiniai perkelti | detaliojo plano sprendiniy bréZinj.

Zeldiniai:

Zeldiniai sklypo ribose sprendziami STR ir kity teisés akty nustatyta tvarka techninio projekto
rengimo metu. Vadovaujantis Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu,
maziausias Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijy sklype
—ne mazesnis kaip 10 % viso Zemés sklypo ploto.

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2019-07-25 sprendimu Nr. T2-241 patvirtintu
Klaipédos miesto savivaldybés triuk§Smo prevencijos veiksmy planu 2019-2023 metams, viena i$
priemoniy (1.1.7) siekiant mazinti transporto triuk§ma — gatviy zeldiniy prie esamy, rekonstruojamy
ir naujai tiesiamy gatviy planavimas ir jrengimas. Siuo metu Liepy ir Danés gatvés ties planuojama
teritorija yra apzeldintos. Palei Fabriky skersgatvi pasodinti medziy néra galimybés, kadangi toje
vietoje tankiai pakloti poZeminiai inZineriniai tinklai. Detaliuoju planu siiiloma apZzeldinti
automobiliy stovéjimo aikstele Siaurés rytingje planuojamo sklypo dalyje.

Rengiant techninius projektus apsauginiai zeldynai projektuojami atsizvelgiant j Aplinkos oro
kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2021-02-25
sprendimu Nr. T2-44 D¢l Klaipédos miesto savivaldybés aplinkos oro kokybés valdymo 2021-2023
mety programos ir priemoniy plano patvirtinimo®, 1.1 d priemong:

- jrengiant atviras automobiliy parkavimo aiksteles, kuriose yra daugiau kaip 50 automobiliy
parkavimo viety, numatyti zeldynus, kurie sudaryty bent vieng medj prie numatomy 5 parkavimo
viety. Zeldiniy minimali teritorija turi biiti ne maZzesné kaip 10 % dydzio nuo bendro automobiliy

8
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parkavimo aikstelés ploto.

IS viso detaliuoju planu numatomy sodinti naujy medziy kiekis ne maZesnis nei buvo numatytas
ankstesniame detaliajame plane — 36 vnt.

Planuojamoje teritorijoje atlikta esamy medziy taksacija — visi teritorijoje augantys medziai
priskiriami saugotiniems (vadovaujantis LRV 2018-05-30 nutarimu Nr. 521 patvirtintais kriterijais,
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems). I§ viso planuojamoje teritorijoje auga 39 vnt. medziy (taksacija apima ir medzius,
augancius Salia planuojamos teritorijos). Detaliuoju planu numatoma S$alinti 2 medzius — 45 cm
diametro Sermuksnj (Nr. taksacijoje — 31) ir 39 cm diametro egle (Nr. taksacijoje — 54), patenkancius
1 statybos zong. MedZiy Salinimui turi pritarti Klaipédos miesto savivaldybés Zeldiniy komisija, kuri,
vadovaujantis LR Aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87 patvirtinto ,,Saugotiny medziy
ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems
darbams i8davimo, medZziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos apraso (toliau — Tvarkos aprasas)* 9
p., priima sprendimus dél saugotiny medziy tvarkymo. Vadovaujantis Tvarkos aprasu, kertamy
medziy verte atlyginama sumokant jy atkuriamajg verte, iSskyrus Tvarkos apraSe nustatytas iSimtis.
Visi kiti planuojamoje teritorijoje augantys medZiai i§saugomi.

Kultaros paveldo objektai:

Planuojama teritorija Siaurés vakaruose ribojasi su Klaipédos miesto istorine dalimi, vad.
Naujamiesciu (kodas 22012). Pietvakariuose planuojama teritorija ribojasi su Klaipédos Siluminés
elektrinés pastaty kompleksu (kodas 25808) ir jo vizualinés apsaugos pozoniu. Kitoje Liepy gatvés
puséje yra Klaipédos dujy fabriko pastaty kompleksas (kodas 4694), Kapiniy koplycios kompleksas
(kodas 29502) ir Klaipédos senyjy kapiniy komplekso (kodas 32627) vizualinés apsaugos pozonis.
Visa planuojama teritorija patenka j Klaipédos miesto istorinés dalies, vad. Naujamiesciu
(kodas 22012), vizualinés apsaugos pozonj. Vadovaujantis LR nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos jstatymo 11 str. 6 d. 2 p., vizualinés apsaugos pozonis — uz kultiiros paveldo objekto
teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys su ten esanciais
kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi §io jstatymo ir kity teisés akty reikalavimai,
draudziantys Siame pozonyje veikla, galin¢ig trukdyti apZzvelgti kultiiros paveldo objekta. Planuojama
teritorija yra Klaipédos miesto centrin¢je dalyje. Teritorija intensyviai uzstatyta. Detaliuoju planu
sklype nustatomas maksimalus aukstingumas — 15 m (i§skyrus zong sklypo pietinéje dalyje, kurioje
aukStingumas numatomas 22 m, ir esamo statinio Siaurinéje sklypo dalyje zong, kurioje aukStingumas
— 17 m), kuris nevirsija esamy pastaty aukstingumo (19,5 m). Planuojama teritorija yra kvartale, kuris
1§ visy pusiy ribojamas esamomis gatvémis, nuo kuriy galima netrukdomai apzvelgti kultiiros
vertybés — Klaipédos miesto istorinés dalies — teritorija. Kultiros vertybés teritorija apzvelgiama
judant Liepy ir Danés gatvémis vakary kryptimi.

Pagal LR nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos istatymo 9 str. 3 d., jei atliekant statybos ar
kitokius darbus aptinkama archeologiniy radiniy ar nekilnojamojo daikto vertingyjy savybiy,
valdytojai ar darbus atliekantys asmenys apie tai privalo pranesti savivaldybés paveldosaugos
padaliniui, o $is informuoja Departamentg. Departamentas gali sustabdyti darbus 15 dieny. Per §j
terming jis kartu su savivaldybés paveldosaugos padaliniu turi patikrinti praneSimg ir priimti
sprendimg inicijuoti ar neinicijuoti aptiktos nekilnojamosios kultiiros vertybés jregistravima, kulturos
paveldo objekto skelbimg saugomu ar aptiktos vertingosios savybés atskleidimg ir apsaugos
reikalavimy patikslinima. Atliekant statybos darbus planuojamuose sklypuose, biitina
vadovautis Siomis nuostatomis.
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Veiklg planuojamoje teritorijoje, jos tvarkymgq ir eksploatavimq reglamentuoja:

Istatymai (aktuali redakcija):

LR aplinkos apsaugos jstatymas, 1992-01-21 Nr. 1-2223;

LR atlieky tvarkymo jstatymas, 2002-07-01 Nr. IX-1004;

LR Zemés jstatymas, 2004-01-27 Nr. IX-1983;

LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas, 2004-09-28 Nr. 1X-2452;

LR triuk§mo valdymo jstatymas, 2004-10-26 Nr. IX-2499;

LR Zeldyny jstatymas, 2007-06-28 Nr. X-1241;

LR teritorijy planavimo jstatymas, 2013-06-27 Nr. XII-407;

LR geriamojo vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo jstatymas, 2014-06-12 Nr. XII-939;

LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas, 2019-06-06 Nr. XIII-2166.

Nutarimai (aktuali redakcija):

e Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendinius dé¢l teritorijy
planavimo nuostatai, LRV 2013-12-18 nutarimas Nr. 1267;

e Kiriterijai, pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje, priskiriami
saugotiniems, LRV 2018-05-30 nutarimas Nr. 521.

Isakymai (aktuali redakcija):

¢ PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-04-02 jsakymas Nr. D1-193;

¢ Nuoteky tvarkymo reglamentas, LR AM 2007-10-08 jsakymas Nr. D1-515;

e Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, LR AM 2007-12-21 jsakymas
Nr. D1-694;

e Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby vykdymo
ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasas, LR AM
2008-01-31 jsakymas Nr. D1-87;

e Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés, PAGD prie
VRM direktoriaus 2009-05-22 jsakymas Nr. 1-168;

e (Gamtinio karkaso nuostatai, LR AM 2010-07-16 jsakymas Nr. D1-624;

e QGaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, PAGD prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymas
Nr. 1-338;

e Geologines informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijos, LGT prie AM
direktoriaus 2010-12-31 jsakymas Nr. 1-258;

e Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisyklés, PAGD prie VRM direktoriaus 2011-01-17
jsakymas Nr. 1-14;

e Zemés naudojimo biidy turinio aprasas, LR ZUM/LR AM 2013-12-11 jsakymas Nr. 3D-830/D1-
920;

e Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti, LR AM/PAGD prie VRM

direktoriaus 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-995/1-312;

Teritorijy planavimo salygy iSdavimo tvarkos aprasas, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-999;

Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija, LR AM 2013-12-31 jsakymas Nr. D1-1009;

Teritorijy planavimo normos, LR AM 2014-01-02 jsakymas Nr. D1-7;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés, LR AM 2014-01-02 jsakymas

Nr. D1-8;

e Medziy ir krimy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklés, LR AM 2016-08-24 jsakymas Nr.
DI1-565.

Kita (aktuali redakcija):

e STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrin¢ sauga®;

e STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai®;

e STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®;

e STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidziantj
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ZEMES SKLYPO LIEPU G. 48, 50 DETALIOJO PLANO, PATVIRTINTO KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES VALDYBOS 2001 M.
LAPKRICIO 15 D. SPRENDIMU NR. 554 ,DEL ZEMES SKLYPO LIEPU G. 48, 50 DETALIOJO PLANO PATVIRTINIMO*,
KOREKTURA SUPLANUOTOS TERITORIJOS DALYJE — ZEMES SKLYPAMS LIEPU G. 50A, 50B, 50C, 50D, DANES G. 45

dokumentg padariniy Salinimas*;
e STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

e HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje®.

*Nustojus galioti nurodytiems dokumentams, automatiskai galioja juos keiciantys.

Projekto vadove { S. Kazlauskien¢
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