Elektroninio dokumento nuorasas

KLAIPEDOS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOS DIREKTORIUS

ISAKYMAS
DEL DETALIOJO PLANO KOREKTUROS PATVIRTINIMO

Nr.
Klaipéda

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 27 straipsnio 4 dalimi,
28 straipsnio 3 dalimi, atsiZvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos inspekcijos prie
Aplinkos ministerijos 2022 m. balandZio 8 d. Teritorijy planavimo dokumento patikrinimo aktq
Nr. REG219167:

1.Tvirtinu apie 71 ha teritorijos tarp Jureiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio, Mituvos
g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g ir Rambyno g., Klaipédoje detaliojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. lapkri¢io 28 d. jsakymu Nr.
AD1-2985 ,,Dél apie 71 ha teritorijos tarp Jireiviy g., Poilsio g. Strévos g. tesinio, Mituvos g.,
Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g. Klaipédoje detaliojo plano patvirtinimo
korektiira suplanuotos teritorijos dalyje — Zemés sklypui Nidos g. 5 (detaliajame plane pazymétas
Nr. 102), (pridedamas koregavimo brézinys ir aiSkinamasis rastas).

2.Nustatau, kad:

2.1. Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano korektiiros sprendiniai keiCia detaliojo plano,
patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. lapkricio 28 d.
isakymu Nr. AD1-2985 ,,Dél apie 71 ha teritorijos tarp Jireiviy g., Poilsio g. Strévos g. tesinio,
Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g. Klaipédoje detaliojo plano
patvirtinimo®, sprendinius toje dalyje, kurig apima Siuo jsakymu tvirtinamos detaliojo plano
korektiiros sprendiniai;

2.2. detaliojo plano korektira jsigalioja kita dieng po jos jregistravimo ir paskelbimo
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

3.Ipareigoju Urbanistikos ir architektiiros skyriy ne véliau kaip per 5 darbo dienas nuo
teritorijy planavimo dokumento patvirtinimo dienos pateikti duomenis dokumentui registruoti
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registre.

Sis jsakymas gali biiti skundZiamas Lietuvos administraciniy gin¢y komisijos Klaipédos
apygardos skyriui (H. Manto g. 37, 92236 Klaipéda) arba Regiony apygardos administraciniam
teismui, skundg (praSyma) paduodant bet kuriuose Sio teismo rimuose, per vieng ménesj nuo Sio
isakymo paskelbimo arba jteikimo suinteresuotai Saliai dienos.

Savivaldybés administracijos direktorius Gintaras Neniskis



Apie 71 ha teritorijos tarp Jireiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés
&., Nidos g. ir Rambyno g., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2013 m. lapkricio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2985, korektiira suplanuotos
teritorijos dalyje — Zemés sklypui Nidos g. 5 (detaliajame plane paZymétas Nr. 102)

PATVIRTINTA
AISKINAMASIS RASTAS Klaig saviva
I.  BENDROJI DALIS R

d. jsakymu N

sto savivaldybes

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius — uzdaroji akcine bendrove ,,SENEGA*.

Planuojama teritorija — Zemeés sklypas Nidos g. 5, Klaipéda (kad. Nr. 2101/0006:111), plotas —
0,1152 ha.

Vietovés lygmens teritoriju planavimo dokumento — apie 71 ha teritorijos tarp Jireiviy g., Poilsio
g., Strévos g. tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g., Klaipédoje, detaliojo
plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. lapkri¢io 28 d.
jsakymu Nr. AD1-2985, korekttiros suplanuotos teritorijos dalyje — zemés sklypui Nidos g. 5 (detaliajame
plane pazymétas Nr. 102) rengimo tikslai — nekeiCiant Zemés sklypo pagrindinés zemés naudojimo
paskirties ir nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar
specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentus.

Planavimo uzdaviniai — koreguoti (pakeisti) teritorijos naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus
teritorijos naudojimo reglamentus, jei jie nenustatyti.

Detaliojo plano keitimo pagrindas:
1. 2020-12-21 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymas Nr. AD2-2275
,»Dél vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly*;
2. 2021-01-14 teritorijy planavimo proceso iniciavimo sutartis Nr. J9-33;
Planavimo darby programa vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento - apie 71 ha teritorijos
tarp Jareiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir
Rambyno g., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2013 m. lapkri¢io 28 d. jsakymu Nr. AD1-2985, korektiira suplanuotos teritorijos dalyje
— zemes sklypui Nidos g. 5 (detaliajame plane pazymétas Nr. 102) rengti;
4. I8duotos teritorijy planavimo salygos:
4.1.2021-03-09 Klaipédos miesto savivaldybés administracijos teritorijy planavimo salygos Nr.

98]

REG171096;

4.2.2021-03-03 akcinés bendrovés , KLAIPEDOS ENERGIJA“ teritorijy planavimo salygos Nr.
REG170689;

4.3.2021-03-02 akcinés bendrovés ,,KLAIPEDOS VANDUO“ teritorijy planavimo salygos Nr.
REG170456;

4.4.2021-02-24 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG169802;

4.5.AB ,,Energijos skirstymo operatorius® teritorijy planavimo salygos Nr. REG169778;

4.6.UAB ,,Gatviy apSvietimas® teritorijy planavimo salygos Nr. REG170918.

Planuojamam Zemés sklypui (teritorijai) taikomi galiojanciy atitinkamo lygmens teritoriju
planavimo dokumentuy sprendiniai:
1. Bendrieji planai:
1.1.Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110 patvirtintas Klaipédos
miesto bendrasis planas;
2. Specialiyjy teritorijy planavimo dokumentai:
2.1.Klaipédos miesto aukstybiniy pastaty iSdéstymo schema-specialusis planas, T00028132
(000212000716), 2007-06-28;
2.2.Klaipédos miesto dviraciy infrastrukttiros plétros specialusis planas, T00077194, 2015-10-20;
2.3.Klaipédos miesto ir gretimy teritorijy lietaus nuoteky tinkly specialusis planas, T00029215
(000212000840), 2009-01-29;
2.4.Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorinés reklamos specialusis planas, T00028324
(000212000600), 2005-07-28;
2.5.Klaipédos miesto mazosios architektiiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio
formavimo, miestietiS$kojo krasStovaizdzio tvarkymo specialusis planas, T00077710, 2016-01-07;
2.6.Energijos rasies parinkimo ir naudojimo S$ildymui Klaipédos mieste specialusis planas ir
reglamentas, T00027912 (000212000345), 2001-11-08.

Detaliojo plano rengéjas — UAB ,,Green Energy Studio®, buveinés adresas Rimky g. 31-2, Klaipéda, tel.



861521741, el. p. uabges@gmail.com
IL. PLANUOJAMOS TERITORIJOS DUOMENYS

Esamos padéties analizé
Planuojama teritorija yra Klaipédos miesto vakaringje dalyje tarp Nidos ir Naikupés gatviy
sankryzos. Zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.
Zemes sklypas nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai, nuomininkas - uzdaroji akciné bendrové
-SENEGA*.

1. Zemés sklypo adresas Klaipéda, Nidos g.5

2. Zemés sklypo kadastrinis Nr. 2101/0006:111 Klaipédos m. k. v.

3. Zemés sklypo plotas 0,1152 ha

4. Uzstatyta teritorija 0,0437 ha

5. Paskirtis Kita

6. Naudojimo biidas Komercinés paskirties objekty teritorijos

7. Zemés sklypo savininkas Lietuvos Respublika, j. a. k. 111105555

8. Zemes sklypo nuomininkas UAB ,,SENEGA*“, j. a. k. 140864968

9. Servitutai Néra

10. Specialiosios zemes naudojimo - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
salygos tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III

skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas — 0,0314 ha);

- Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III
skyrius, dvyliktasis skirsnis) (plotas — 0,0409 ha);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius,
Sestasis skirsnis) (plotas — 0,0008 ha);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0024 ha);

- VieSyjy rySiy tinkly  elektroniniy  rysiy
infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis) (plotas — 0,0043 ha).

11. [registruoti statiniai (nuosavybés teise - Pastatas — maisto prekiy parduotuvé (unikalus Nr.
priklausantys UAB ,,SENEGA*) 2198-6005-5018);
- Inzineriniai tinklai — wvandentiekio vamzdynas

(L=11,50 m) (unikalus Nr. 2198-6005-5042).

Sklypas ir jo gretimybés patenka | teritorija, kuriai 2013-11-22 buvo parengtas ir patvirtintas
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2985 teritorijos tarp
Jareiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g.
detalusis planas.

Planuojama teritorija yra urbanizuota, uZstatyta, zemés sklype registruoti Sie statiniai: pastatas —
maisto prekiy parduotuvé (unikalus daikto Nr. 2198-6005-5018), inzineriniai tinklai — vandentiekio
vamzdynas (unikalus daikto Nr. 2198-6005-5042), kurie nuosavybes teise priklauso uzdarajai akcinei
bendrovei ,,SENEGA®. Gretimoje teritorijoje bei kaimyniniuose sklypuose esantis uzstatymas
pavaizduotas esamos situacijos vertinimo brézinyje. Zemés sklypas i§ Siaurés pusés ribojasi su Naikupés
gatve, i§ vakary pusés su Nidos gatve. IS ryty pusés zemés sklypas ribojasi su visuomeninés paskirties
teritorija, adresu Naikupés g. 28, Klaipéda, (zemés sklypo kad. Nr. 2101/0006:128), i§ pietryciy pusés
ribojasi su daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijomis, adresu Darzelio g. 1, Klaipéda
(zemés sklypo kad. Nr. 2101/0006:563).

Planuojamoje teritorijoje kultiiros paveldo objekty néra, teritorija nepatenka j saugomas teritorijas bei
su jomis nesiriboja. Inzineriné infrastruktiira planuojamoje teritorijoje ir kaimyninése teritorijose yra
iSvystyta, probleminiy situacijy néra.

Detaliojo plano sprendiniy atitikimas galiojantiems teritorinio planavimo dokumentams

Vadovaujantis Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05 sprendimu Nr. T2-110 patvirtintu
Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniais planuojama teritorija, pagal spalvinj kodavimg patenka j
komercinés paskirties objekty teritorija (K1) (zr. iStrauka Nr. 1). Tai zemés sklypai, kuriuose vyrauja
prekybos, paslaugy ir pramogy objekty statyba.
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano kultiiros paveldo objekty brézinio sprendiniais,
teritorija | kulttiros vertybiy teritorijas nepatenka (Zr. iStraukg Nr. 2).

Istrauka Nr. 2

Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano krastovaizdzio tvarkymo brézinio sprendiniais,
teritorija nepatenka j saugomas ar gamtinio karkaso teritorijas, jokie papildomi apsaugos reglamentai jai

néra nustatytomi (Zr. iStraukg Nr. 3).

IStrauka Nr. 3
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Vadovaujantis Klaipédos miesto bendrojo plano susisiekimo brézinio sprendiniais, planuojama
teritorija i§ piety pusés ribojasi su Naikupés gatve, kuri yra aptarnaujanti C2 kategorijos gatvé (Zr.
iStraukg Nr. 4). Planuojama teritorija taip pat, i§ vakary puseés ribojasi su D kategorijos Nidos gatve.



Vadovaujantis 2005-07-28 Klaipédos miesto vizualinés informacijos ir iSorines reklamos specialiojo
plano sprendiniais (Zr. iStraukg Nr. 5) planuojama teritorija patenka | daugiaaukstés gyvenamosios zonos
teritorija, kurioje galimi mazi ir vidutiniai reklamos jrenginiai.

Istrauka Nr. 5

Planuojama teritoria.

Vadovaujantis 2007-06-28 Klaipédos miesto auksStybiniy pastaty iSdéstymo schemos-specialiojo
plano sprendiniais (Zr. iStrauka Nr. 6), Salia planuojamos teritorijos aukstybiné statyba nenumatoma.

Vadovaujantis Klaipédos miesto dviraciy infrastrukttiros specialiojo plano sprendiniais (Zr. iStrauka
Nr. 7) Salia planuojamos teritorijos numatyta 2,5 m vietiné dviraciy trasa.



IStrauka Nr. 7
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Silumos iikio klausimai Klaipédos mieste sprendziami vadovaujantis 2001-11-08 Energijos riiies
pasirinkimo ir naudojimo Sildymui Klaipédos mieste specialiuoju planu ir reglamentu. Planuojama
teritorija patenka j centralizuoto Silumos tiekimo zong (toliau — CST) (Zr. istrauka Nr. 8). Rengiant
konkreéiy objekty projektus, sprendziant Silumos tiekimo naujiems objektams klausima, pirmiausia
nagrinéti galimybe prisijungti prie CST, jei $ilumos poreikiai nedideli, numatyti $ildyma elektra, jei
naujai statomo ar jrengiamo objekto Sildymo biidas priklauso nuo veiklos pobudzio, tokiam objektui bei
jo grupei projektuojami individualls inzineriniai jrenginiai.

IStrauka Nr. 8

Vadovaujantis Klaipédos miesto mazosios architekttiros, aplinkotvarkos jrangos iSdéstymo bei
aplinkos estetinio formavimo, miestietiS8kojo krasStovaizdzio tvarkymo specialiojo plano sprendiniais,

planuojama teritorija patenka j T4 indeksu paZyméta teritorija (Zr. iStrauka Nr. 9). Si kraStovaizdzio
teritorija intensyviai urbanizuojama. Salia planuojamos teritorijos numatyta Zeldyny jungtis ,,Zaliasis

tinklas“. Zeldiniy juosta numatyta suplanuotame infrastruktiiros koridoriuje.

Istrauka Nr. 9
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Istrauka i$ apie 71 ha teritorijos tarp Jireiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio, Mituvos g., Zalgirio g.,
Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g., Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013-11-28 d. jsakymu Nr. AD1-2985.
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Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2007-04-05
sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto Klaipédos miesto bendrojo plano sprendiniams ir kitiems
specialiesiems planams.

stoviniis ‘

Detaliojo plano sprendiniai

Planuojamos teritorijos tikslas — nekeiciant Zemés sklypo pagrindinés Zemés naudojimo paskirties ir
nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo
teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, koreguoti teritorijos naudojimo reglamentus.

Siuo detaliuoju planu numatoma nekeigiant zemés sklypo pagrindinés naudojimo paskirties pakeisti
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. lapkri¢io 28 d. jsakymu Nr. AD1-
2985 patvirtintu teritorijos tarp Jareiviy g., Poilsio g., Strévos g. tesinio, Mituvos g.. Zalgirio g.. Kalnupés
g.. Nidos g. ir Rambyno g. detaliuoju planu (toliau — 2013-11-28 patvirtintas detalusis planas) numatyta
statybos riba ir zong, taip pat numatoma statybos riboje ir zonoje keisti uzstatymo teritorijos reglamentus,
o butent, uzstatymo tankj padidinant nuo 70" proc. iki 80 proc. Kiti 2013-11-28 patvirtinto detaliojo plano
sprendiniai néra kei¢iami ir lieka galioti.

Patvirtintu 2013-11-28 detaliuoju planu planuojamai teritorijai buvo iSsprestos susisiekimo bei
inzinerinés infrastruktiiros komunikacijos, suformuotas gatviy tinklas, jrengtos gatvés bei pakloti visi
reikalingi statiniy eksploatacijai inZineriniai tinklai. Siuo detaliuoju planu susiekimo komunikacijos bei
inzineriné infrastruktiira neplanuojama. Detaliojo plano sprendiniai kei¢iami tik sklypo ribose.

Planuojamos teritorijos sprendiniai:

1. Zemés sklypo naudojimo paskirtis — kita, naudojimo budas — komercinés paskirties objekty teritorijos

(K).

planuojamame zemés sklype esamos sklypo ribos bei plotas nekeic¢iamas, sklypo plotas — 0,1152 ha.

leistinas pastaty aukstis — 12 m (nuo zemés pavirSiaus) (esamas).

pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 3 (esamas).

uzstatymo tankis — 80 proc.

uzstatymo intensyvumas — 1,10.

ivaziavimo vieta i sklypa néra keiciama, licka esama i§ Nidos g.

gaisro gesinimui i$ iSorés naudojami esami prieSgaisriniai hidrantai.

specialiosios zemés ir miSko naudojimo sglygos:

9.1.Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, deSimtasis skirsnis) (plotas — 0,0314 ha);

9.2.Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, dvyliktasis skirsnis) (plotas — 0,0409 ha);

9.3.Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (I1I skyrius, Sestasis skirsnis) (plotas — 0,0008 ha);

9.4.Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) (plotas — 0,0024 ha);

9.5.Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis
skirsnis) (plotas — 0,0043 ha).

A e Al

! Paaiskiname, kad 2014-07-24 Klaipédos m. sav. administracijos direktoriaus jsakymu Nr. AD1-2236 ,,Dél
detaliojo plano kolizijos dél techninés klaidos iStaisymo apie 71 ha teritorijos tarp Jireiviy g., Poilsio g., Strévos g.
tesinio, Mituvos g., Zalgirio g., Kalnupés g., Nidos g. ir Rambyno g. detaliajame plane, patvirtintame Klaipédos m.
sav. administracijos direktoriaus 2013-11-28 jsakymu Nr. AD1-2958 (Zr. pridedamq jsakymg) buvo iStaisyta
detaliojo plano kolizija ir vietoje nurodyto uzstatymo tankumo ,,0,6* jrasyta ,,0,7¢. Todé¢l §iuo detaliuoju planu
uzstatymo tankumas nuo 70 proc. didinamas iki 80 proc.



Siuo detaliuoju planu tikslinama vakaringje ir pictin¢je sklypo dalyje esanti statybos riba ir statybos
zona, kuri nuo pietingje puséje esanciy kaimyniniy Zzemes sklypy yra atitolusi 3 m., o vakaringje puséje —
1 m. Siaurés ir ryty Zemés sklypo dalyje nustatyta statybos riba ir zona, buvo nustatyta vadovaujantis
2013-11-28 jau patvirtintu detaliuoju planu. Rytinéje puséje statybos riba ir statybos zona yra nustatyta
vadovaujantis jau esamais inzineriniais statiniais - rampa (kuri néra griaunama), kuri vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai* traktuojama kaip inzinerinis statinys, ir minéto STR 3
priedo 1.2 p. nurodyta, kad maziausias atstumas nuo visuomeninés paskirties inzineriniy statiniy iki
gretimo sklypo ribos turi biti 1,0 m. Siuo metu esanéio inZinerinio statinio — rampos — vietoje statant
naujus statinius, butina nuo rytinés sklypo ribos atsitraukti 3,0 m, arba gauti kaimyniy zemés sklypy
savininky sutikimus rastu.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3,0 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti vadovaujantis STR
2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai 3 priedo 1 d., kuri nurodo, kad statiniai turi biiti
iSdéstomi sklype taip, kad nebity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai.
Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: 1.1.
visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auks¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems visuomeninés
paskirties statiniams Sis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio auk$¢io metrui.
Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinfios visuomenings
paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali biiti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas
rastu. Taigi, didinant pastato aukstinguma, statybos ribos ir zonos atstumas, nuo kaimyniniy zemés
sklypy, didinamas vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai*. Neislaikius 3,00
m atstumo nuo kaimyniniy zemés sklypy, esant naujy statiniy statybai reikalinga gauti kaimyniy Zemés
sklypuy savininky sutikimus rastu.

Patikslinta statybos riba atitinka Siuo metu keliamus reikalavimus ir treciyjy asmeny interesai
nepazeidziami.

2013-11-28 patvirtinto detaliojo plano sprendiniai dé¢l leistino pastaty auks¢io — 12 m (nuo zemés
pavir$iaus) ir pastaty auksty skaic¢iaus — nuo 1 iki 3, uZstatymo intensyvumas, jvaziavimo (i§vaziavimo)
vieta ] sklypa, néra kei¢iami, licka esami.

Susisiekimo sistema.

Ivaziavimas (iSvaziavimas) j sklypg (teritorijg) yra i§ Nidos gatvés, pietvakariniame sklypo kampe.
Esamo jvaziavimo ] sklypa (teritorijg) vieta néra keiCiama. Specialiaisiais planais nustatytos miesto
pagrindinés pésciyjy ir dviraciy trasos j planuojamo sklypo teritorija nepatenka.

Nidos gatvé yra D kategorijos gatvé, atstumas tarp raudonyjy linijy, yra 30,00 m, vaZiuojamosios
dalies plotis — 9,22 m. Naikupés gatve yra C kategorijos aptarnaujancioji gatve, atstumas tarp raudonyjy
linijy, - 47,39 m, vaziuojamosios dalies plotis — 18,6 m.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas vadovaujantis statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® nuostatomis® (30 lentelé):
automobiliy stovéjimo viety minimalus skaifius — apie 18 automobiliy stovéjimo viety. Kadangi jau ilga
laikg planuojamoje teritorijoje esantis pastatas veikia kaip ,, /KI*“ prekybos tinklo parduotuvé, ,, Camelia “
vaistiné, lombardas, géliy parduotuvé, tai dalis automobiliy stovéjimo viety jau yra jrengtos uz sklypo
riby — 12 viety tarp Nidos gatvés ir pésciyjy Saligatvio, 3 vietos prie esamo jvaziavimo j sklypa — Sios 15
viety suprojektuotos ir numatytos pastato parduotuvés Nidos g. 5, Klaipédos m., Klaipédos m. sav.,
rekonstravimo projektu. Siuo detaliuoju planu didinant uZstatymo reglamentus (skai¢iuojant bendra 60
proc. prekybos salés ploto santykj su automobiliy stovéjimo vietomis) numatomos papildomai 3
stovejimo vietos sklypo ribose (automobiliy iSdéstymas pavaizduotas sprendiniy brézinyje bei pridétame
parduotuvés Nidos g. 5, Klaipédos m., Klaipédos m. sav., rekonstrukcijos projekto sklypo plane). Sklype
esanciy automobiliy stovéjimo vieta tikslinti statinio techninio projekto rengimo metu. Numatant didesnj
prekybos salés plota (didesnj nei skai¢iuotinas 60 proc.), galimas automobiliy statymas pozeminiame
parkinge.

Planuojamoje teritorijoje sklypo ribose esami pésCiyjy takai néra naikinami, lieka esami, taip
uztikrinamas pésciyjy judéjimas sklype. PésCiyjy judéjimas numatomas tik i§ Nidos g. ir Naikupés g.
pusés, kur jis vyksta tik zengus j sklypa ir jeinant/iSeinant is ,, /K] “ prekybos tinklo parduotuvés. Sklypo
Siaurés ryty ir pietry¢iy pusése pés¢iyjy judéjimas nevyksta.

Susisiekimo sistema pateikiama susisiekimo sistemos ir organizavimo brézinyje.

InZineriné infrastruktiira.

Planuojamoje teritorijoje inZineriné infrastruktiira yra jrengta. Sklype i§ centralizuoty Klaipédos
miesto inzineriniy komunikacijy yra jrengti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy (lietaus) nuoteky,
elektros, Silumos, dujy perdavimo ir vieSyjy rysiy tinklai. Nauji inzineriniai tinklai néra projektuojami.
Pazymima, kad numacius naujy statiniy statyba, trukdantys inZineriniai tinklai, kurie patenka j statybos



ribg ir zong, turi biti i$keliami pagal parengta atskirg techninj projektg. Planuojant naujy statiniy statyba,
papildomas inzinerines komunikacijas numatyti jrengti sklypo ribose rengiant atskira techninj projekta,
vadovaujantis pagal jas eksploatuojanciy institucijy iSduotas technines salygas.

Zeldiniai.

Didzioji dalis sklypo uzstatyta, reljefas — lygus, teritorija prizitrima. Teritorijos pietinéje pus¢je augo
2 saugotini lapuociai medziai (klevas). Taip pat, pietvakariy puséje, palei sklypo ribag augo keli
nesaugotini zeldiniai. Planuojama teritorija nuo gyvenamyjy pastaty buvo atskirta esama miirine tvora su
ten auganciais apsauginiais zeldiniais — medziais (Zr. fotonuotrauka Nr. 1, 2), ir tai atliko triukSmo
mazinimo ir dulkiy sulaikymo funkcijg gyvenamuyjy pastaty kryptimi.

Informuojame, kad 2021-02 buvo parengtas ,,Silumos tiekimo tinkly nuo 2P-39-2-1 iki Naikupés g.
28, nuo Darzelio g. 4 iki Nidos g. 9, Rambyno g. 4, 6 ir Kalnupés g. 25, nuo 2P-40-2 iki Taikos pr. 99,
nuo 2P-40-3 iki Naujakiemio g. 10, 12, 14, 18, 22, 24, nuo Debreceno g. 51 iki Debreceno g. 49, 53, 55,
nuo 2P-42-16 iki 2P-42-18 Jureiviy g. ribose, nuo Reikjaviko g. 15 iki Reikjaviko g. 7, 9, 11, 13, nuo
Taikos pr. 83 iki Taikos pr. 85, 87, 89 ir nuo T-19 iki T-19-3-1 Bangy g. ribose Klaipédoje,
rekonstravimo projektas* (toliau — Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcijos projektas). Minétu
projektu, Silumos tiekimo tinkly trasa, planuojamoje teritorijoje praeinanti pro zemés sklypa palei esama
pastaty numatyta perkelti j kita vieta, palei sklypo riba (zr. pridedamg Silumos tiekimo tinkly
rekonstrukcijos projekto ilumos tiekimo tinkly plano brézinj). Siy statybos darby vykdymui, privaléjo
buti demontuojama esama pietinéje puséje muriné tvora bei nukirstas 1 saugotinas lapuotis medis
(klevas). Sio medzio kirtimui buvo 2021-09-10 i§duotas Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
Aplinkosaugos skyriaus leidimas Nr. AP2-102 saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar
kitokio pasalinimo, genéjimo darbams (zr. pridedamg leidimo Nr. AP2-102 kopija). Statybos darbai pagal
Silumos tiekimo tinkly rekonstrukcijos projekta buvo pradéti 2021-09-16, kuriy metu buvo demontuota
mirin¢ tvora ir nukirstas klevas, bei nesaugotini zeldiniai. Pazymime, kad planuojamoje teritorijoje
buvusi murin¢ tvora, atlikusi triukSmo mazinimo ir dulkiy sulaikymo funkcija gyvenamyjy pastaty
kryptimi, ir buve pietvakariy puséje, palei sklypo riba auge nesaugoti Zeldiniai, bus atstatomi ir atkuriami.

Vadovaujantis Aplinkos oro kokybés valdymo priemoniy plano, patvirtinto Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. vasario 25 d. sprendimu Nr. T2-44 , D¢l Klaipédos miesto savivaldybeés
aplinkos oro kokybés valdymo 2021-2023 mety programos ir priemoniy plano patvirtinimo®, 1.1 d
priemone palei sklypo ribg, kuriame yra pramonés objektai, atliecky tvarkytojai, sandéliavimo arba
prekybos ir paslaugy objektai, kuriy bendrasis plotas yra didesnis kaip 300 m?, jeigu 50 m spinduliu
aplink jmong ar objektg jrengta arba leidziama gyvenamyjy namy statyba arba Svietimo jstaiga turi buti
jrengiami apsauginiai eldiniai. Zeldyny juosta formuojama ties sklypo riba, gyvenamyjy pastaty ar
$vietimo jstaigos kryptimi. Zeldyny juosta jrengiama sodinant tripakopius augalus ir formuojama
nemaziau kaip 4 m plocio. IS gyvenamyjy namy pusés planuojamo sklypo ribose nejmanomas
daugiapakopiy zeldiniy sodinimas, nes zeldiniai patekty j Silumos tinkly apsaugos zong. Esama miriné
tvora apzeldinama vertikaliaisiais Zeldiniais.

Aplinkos tvarkymo darbai atlickami vadovaujantis priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos apraSu, patvirtintu 2007-12-21 Lietuvos Respublikos aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694
(toliau — Aprasas). Vadovaujantis Aprasu, zemés sklypams yra biitina numatyti maziausiag Zeldiniams
priskiriamg plotg. Planuojamoje teritorijoje maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto — 10 proc. Siuo metu apZeldintas sklypo plotas sudaro 68 kv. m. arba 6 proc. Apzeldinto
ploto triikuma (4 proc.) planuojama kompensuoti zemés sklype apzeldinant stogus ir (ar) atlieckant sieny
ar kitg vertikalyjj Zeldinima, Zeldiniy sodinima j klombas ar lauko vazonus, sprendziama statinio
techninio projekto rengimo metu. Sumazinus antzeminés dalies plota, galimas apZeldinamojo ploto
didinimas sklypo ribose.

Fotonuotrauka Nr. 1 Fotonuotrauka Nr. 2




Higieniniai reikalavimai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanisting situacijg, gretimy zemeés sklypy ir teritorijy paskirtj bei
juose esanciy pastaty iSdéstymg, planuojamg tkinés veiklos pobudj projektuojamame zemés sklype,
planuojamos teritorijos inZinerinj apripinima, cheming, fizing, biologing tarSg, daroma iSvada, kad
detaliojo plano sprendiniuose numatyta ikiné veikla, vykdoma laikantis nustatyty urbanistiniy
apribojimy, planuojamai teritorijai galiojanciy aplinkos apsaugos, higienos, projektavimo ir statybos
normatyviniy dokumenty reikalavimy, neturés neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms. Detaliojo
plano sprendiniai nenustato papildomy apribojimy gretimuose zemés sklypuose vykdomai tikinei veiklai
ar jy paskirciai.

Planuojamoje teritorijoje atliekos (pagal atskiras ju riiSis) bus kaupiamos konteineriuose, talpyklose ir
pagal sutartj su atlieky veZ¢&ju iSvezamos | atlieky sgvartyng. Atlieky tvarkymas vykdomas vadovaujantis
Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymu Nr. VIII-787, aktuali redakcija nuo 2021-01-01. Buitiniy
atlieky konteineriy vieta numatoma sklypo pietvakarinéje dalyje (galinéje) dalyje — aptvertame tikiniame
kieme, aikstelé jrengiamos ne arciau kaip 10 m nuo pastaty langy ir (ar) dury.

Numatoma teritorijoje vykdyti veikla nejtraukta i planuojamos tikinés veiklos, kurios poveikis privalo
biti vertinamas, riiSiy sarasa.

Ivertinami atstumai nuo planuojamoje teritorijoje esamo pastato ir planuojamo naujo uzstatymo iki
esamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Atstumai (zr. brézinj Nr. 1) nuo zZemés sklype
esamo prekybos paskirties pastato pagal esamg uZstatyma (atstumai paZyméti balta spalva):

- iki gyvenamojo namo, adresu Darzelio g. 1, Klaipéda — ~ 15,00 m;

- iki gyvenamojo namo, adresu Darzelio g. 3, Klaipéda — ~ 82,00 m;

- iki visuomeninés paskirties pastato, adresu Naikupés g. 30, Klaipéda — ~ 62,00 m;
- iki visuomeningés paskirties pastato, adresu Naikupés g. 28, Klaipéda — ~ 10,50 m;
- iki gyvenamojo namo, adresu Naikupés g. 21, Klaipéda — ~ 51,00 m;

- iki gyvenamojo namo, adresu Naikupés g. 19, Klaipéda — ~ 70,00 m;

- iki prekybos paskirties pastato, adresu Naikupés g. 18, Klaipéda — ~ 45,00 m;

- iki gyvenamojo namo, adresu Nidos g. 54, Klaipéda — ~ 68,00 m;

Atstumai (zr. brézinj Nr. 1) nuo Zemés sklype esamo prekybos paskirties pastato, jvertinant
planuojama naujg uzstatyma (atstumai pazyméti raudona spalva, sutampantys):
- iki gyvenamojo namo, adresu Darzelio g. 1, Klaipéda — ~ 7,85 m;
- iki gyvenamojo namo, adresu Darzelio g. 3, Klaipéda — ~ 81,89 m;
iki visuomeninés paskirties pastato, adresu Naikupés g. 30, Klaipéda — ~ 62,00 m (nesikeicia);
iki visuomeninés paskirties pastato, adresu Naikupés g. 28, Klaipéda — ~ 10,50 m (nesikeicia);
iki prekybos paskirties pastato, adresu Naikupés g. 18, Klaipéda — ~ 42,00 m;
iki gyvenamojo namo, adresu Naikupés g. 21, Klaipéda — ~ 51,00 m (nesikeicia);
iki gyvenamojo namo, adresu Naikupés g. 19, Klaipéda — ~ 68,00 m;

Breézinys Nr. 1
SUTARTINIAI ZENKLAI ] o\

Esamas uZstatymas

— Planucjama naujas uZstatymas

Veikla planuojamame Zemés sklype turi bati vykdoma taip, kad triuk§mas aplinkinése



gyvenamosiose teritorijose nevirSyty didziausiy leidziamy triuk§mo ribiniy dydziy gyvenamojoje
aplinkoje, nustatyty Lietuvos higienos normoje HN 33:2011 ,,Triuk8mo ribiniai dydziai gyvenamosiose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje”. Planuojamoje teritorijoje §iuo metu stovintis
pastatas naudojamas parduotuvés (maisto prekiy) tikinei veiklai vykdyti. Kadangi vykdoma tkiné veikla
néra triuk§minga, planuojamoje teritorijoje néra iSskiriama vieta planuojamai triuk§mingai veiklai. Visos
triukSmo ir tar§os mazinimo priemonés nustatomos pastato techninio projekto rengimo metu.

Servitutai. Zemés sklypui taikomy servituty néra.

Gaisriné sauga.

Rengiant planuojamos teritorijos sprendinius, biitina vadovautis ,,Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti” punktais: 3.3 gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas, ir
3.4. teritorijy, atsiZzvelgiant | esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, i§déstymas.

[vaziavimai j teritorija bei prie planuojamy pastaty ne maZesni nei 3,5 m. Salia planuojamos
teritorijos yra esantys ir veikiantys AB ,,Klaipédos vanduo* eksploatuojami, atitinkantys priesgaisrinius
poreikius pozeminiai hidrantai. Taigi, galimy iSorés gaisry gesinimui numatoma, kad vanduo bus imamas
i$ Salia planuojamos teritorijos esamy prieSgaisriniy hidranty (zr. iStrauka 1§ Klaipédos miesto hidranty
7emélapio). Artimiausia gaisriné — 3,5 km atstumu, adresu Silutés pl. 58, Klaipéda.

IStrauka is Klaipédos miesto hidranty Zemélapio

Planuojamo pastato atsparumas ugniai grupé parenkama statinio techninio projekto metu.
Projektuojant statinius turi biiti vadovaujamasi ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais™ XIII. p.
minimaliais prieSgaisriniais atstumais tarp pastaty. Gaisro gesinimas, kaip ir paminéta auksciau,
numatomas i$ prieSgaisriniy hidranty.

Pastato atsparumo ugniai laipsniy ir atstumo (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis,
lentelé:

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis

ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10

11 8 8 10

I 10 10 15

Teritorijos atitikimo jvertinimas gamtos, saugomy teritorijy ir nekilnojamojo kultiiros paveldo
apsaugos ir teritorijos naudojimo reglamentams.

Planuojamoje teritorijoje néra j kultlros vertybiy registra jtraukty objekty, kurie biity paskelbti
saugotinais vadovaujantis Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo 10



str. 4 d., ir pats sklypas nepatenka j registruoty kultiiros vertybiy teritorijg ar apsaugos zonas (zr. iStrauka
i$ kultiiros vertybiy registro).

Istrauka is kultiiros vertybiy registro (https://kvr.kpd.lt/#/static-heritage-search)
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Debrecenas

Detalusis planas parengtas pagrindu naudojant geodezininko Sauliaus Lukaic¢io (kvalifikacijos
pazyméjimo Nr. IGKV-135) parengta topografine nuotrauks.

Detalusis planas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higieninius ir prieSgaisrinius

reikalavimus.

Teritorijy planavimo vadovas: V. Martinkus
(Atestato Nr. TPV 0056)
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