Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos
direktoriaus 2010m. gruodzio 28 d. isakymu Nr. AD1-2410" Dél zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano
patvirtinimo , korekttira suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane
pazymeti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 ( kadastro Nr. 2101 /0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
SPRENDINIY KONKRETIZAVIMO STADIJA , Aiskinamasis rastas

BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojamas objektas: Zemeés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m.
savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m. gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" Dél zemés sklypo
Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korekttira suplanuotos teritorijos dalyje -zemés
sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazymeéti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 ( kadastro Nr.
2101/ 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

Planavimo organizatorius: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktorius; adresas: Liepy g. 11,
91502 Klaipéda

Detaliojo plano korektiiros rengimo iniciatorius: L.K., Klaipéda
PasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis J9-2889, 2019m. lapkricio 8 d.

Detaliojo plano korektiiros rengéjas: UAB Andrijausko architekty biuras; adresas: Turgaus a. 25, LT-91246
Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956; el. pastas: architektubiuras@partneriai.com

Planuojamos teritorijos adresas : Zemés sklypas Tilzés g. 52 F( kad. Nr. 2101 / 0005:457) ir sklypai 2101
/0005 :460 ir 2101/ 0005 :461
Planuojamos teritorijos plotas: 0,52 ha

Planavimo pagrindas: Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

2019 m. rugséjo 25 d. jsakymas Nr. AD2-1613 ,,Dél pritarimo vietovés lygmens teritorijy
planavimo dokumento koregavimo iniciatyvai“ ir 2019 m. spalio 28 d. jsakymas Nr. AD2-1831
,»Del vietovés lygmens teritorijy planavimo dokumento korektiiros rengimo tiksly®.

Rengimo tikslai : detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo
paskirties, nepazeidZziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukStesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus kitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems
galiojan¢iam detaliajam planui; nustatyti papildomus suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus.

Planavimo darby programa: patvirtinta 2019-10-29 Nr. AD2-1837

Teritorijos vystymo koncepcijos rengimas: pagal planavimo programos p.12 reikalavimus koncepcijos
stadija rengiama. Teritorijos planavimo bendryjuy sprendiniy stadijai (koncepcijai) pritarta Klaipédos
m. savivaldybés administracijos direktoriaus rastu Nr. (4.39E)-R2-760, 2022-03-09.

Planavimo uZdaviniai:
1. Pakeisti Zemés sklypy naudojimo reglamentus, nustatyti papildomus naudojimo reglamentus

2. Koreguoti susisiekimo organizavimo sprendinius bei servitutus

Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto

UAB Andrijausko architektu biuras Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.

Atestato gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" Dél zemés sklypo Tilzés g. 52
| TS 25 L9124, Kinpdss . 46) | Kol il i i forion sl
411936; el pastas — architetubiuras@partnerial.com | 10 5o SN o( Tilzés . 52 F), 10 ir 11 ( kadastro Nr. 2101 /
0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
A 056 PV E. Andrijauskas 27;;—— 2022-04 Laida
A384 | Arch. | V. Vaupsiene s - 202204 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO STADIJA
Arch. | K. Vitkauskaité ¢ 022-04
Planavimo  organizatorius-  Klaipédos  miesto Lapas | Lapuy

DPK savivaldybés administracijos direktorius (Liepy g. 11,

LT- 92139, Klaipéda) 2021- KV-DPK- REG150987 — S.AR

Planavimo iniciatorius- L.K.
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3. Korektiiros rengimo tikslai - detalizuojant bendrojo plano sprendinius, nekeiciant pagrindinés Zemés
naudojimo paskirties, nepazeidziant jstatymy ir kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio
ar specialiojo teritorijy planavimo dokumenty sprendiniy, pakeisti suplanuotos teritorijos naudojimo
reglamentus Kkitais, neprieStaraujanciais planavimo tikslams ir uzdaviniams, nustatytiems galiojan¢iam
detaliajam planui ;

Atliekami tyrimai ir galimybiy studijos: nebiitinas

Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo biitinumas: neatliekamas

Atviro konkurso geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti : nerengiamas

Preliminariy sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: neatliekamas

Detaliojo plano koregavimui iSduotos planavimo salygos :
e Klaipédos m. savivaldybés administracijos - 2020-08-20, Nr. REG150987 ;
e Klaipédos m. sav. administracijos aplinkosaugos skyrius- 2020-08-11, Nr. VS-4750;
e Klaipédos m. sav. administracijos paveldosaugos skyrius — 2020-08-11, Nr. VS-4753

e Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Klaipédos skyriaus - 2020-08-18 Nr.
REG150815;

e Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerinjos Klaipédos
departamento -2020-08-11 Nr. REG150045 ;

e NZT prie ZUM Klaipédos ir Neringos skyriaus -teritorijy planavimo salygos -2020-08-20 Nir.
REG150973;

e Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos -Teritorijy
planavimo salygos 2020-08-11 nr. REG150067

e Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos -Teritorijy planavimo salygos -2020-08-19 Nr.
REG150892

e AB*“Klaipédos vanduo ,, -teritorijy planavimo salygos — 2020-08-12 Nr. REG150225

e AB*Klaipédos energija“ -teritorijy planavimo salygos — 2020-08-12 nr. REG150198

e UAB" Gatviy apS$vietimas ,, - teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149710

e AB“ ESO* - teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149742

BENDROSIOS NUOSTATOS

Pagrindiniai uZstatymo reglamentai nustatomi vadovaujantis iSduotomis teritorijy planavimo dokumento
sglygomis, iSduotomis 2020-08-20, galiojanc¢iomis planavimo normomis, atsizvelgiant j patvirtinto BP keitimo
sprendinius ( patvirtintus 202 1m. rugséjo 30 d. Nr T2-191 Klaipédos m. savivaldybés tarybos sprendimu ).

Pagal teritorijy planavimo jstatymo nuostatas — 14 str 5 dalis )- ,, savivaldybés lygmens ir ( ar ) vietovés
lygmens bendrieji planai yra privalomi valstybés ir savivaldybiy institucijoms ir suteikia teis¢ joms veikti

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: 2
architektubiuras@partneriai.com)



planuojant lésas ir rengiant detaliuosius planus. Savivaldybés lygmens ir ( ar ) vietovés lygmens bendrieji
planai privalomi visiems suplanuotoje teritorijoje veikiantiems fiziniams ir juridiniams asmenims ar kitoms
organizacijoms, jeigu detalieji planai neparengti. Siuo atveju rengiamas galiojan¢io DP teritorijos dalies
koregavimas. DPK rengimo eigoje 2021-09-30 yra patvirtintas Klaipédos m. naujas BP. Esamos buklés
jvertinime ir rengiant koncepcija buvo nagrinéti naujojo BP sprendiniai, vadovaujamasi ir atsizvelgiama |
pagrindines BP nuostatas ir reglamentavima.

Teritorijos planavimo bendrujy sprendiniy stadijai (koncepcijai) pritarta Klaipédos m. savivaldybés
administracijos direktoriaus rastu Nr. (4.39E)-R2-760, 2022-03-09.
Rengiamo DPK koncepcijos sprendiniai nepriestarauja patvirtinto BP sprendiniams.

KONCEPCIJOJE IR SPRENDINIUOSE pateikty sprendiniy atitiktis patvirtintam Bendrajam planui:

Detalaus plano (DP) koregavimas pradétas ir planavimo sqlygos jam gautos iki Bendrojo plano (BP)
patvirtinimo 2021.09.30. Sglygos DP koregavimui numato rengti projekeg pagal iki 2021.09.30 galiojusio BP
sprendinius. Koreguojant DP atsizvelgta j esminius ruoSiamo BP sprendinius:

DPK nustatoma :

- Teritorijos naudojimo tipas — misri gyvenamoji ( MG )

- Naudojimo biidas — KIG2;

- Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —Kita (KT ) ;

- Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 1,6.

- Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas -200 kv.m.

- MaZiausias leistinas pastay aukstis — 12m.

- Uzstatymo statybos riba atitraukta nuo rytinés sklypo ribos min per 5,5m, nustatant sklypo
priklausomojo Zeldyno juostq palei susisiekimo statinio - pravaziuojamojo kelio tarp Tilzés g. ir
ParyZiaus Komunos gatviy ( toliau — PravaZiuojamasis kelias) ribg. Uzstatymo zona apima ir
konsolines pastato dalis, todél §i juosta kai kur iki pirmo auksto uzstatymo bus platesné, siekianti ir
7 ir 9 metrus ). Jvertinama tai, kad pagal galiojancio DP sprendinius sklype Tilzés g. 52 A uzstatymas
buvo numatytas atitrauktas nuo sklypo ribos per 6,5-5,5m . Esama tvora palei ryting sklypo ribg
griaunama, sudarant galimybe sklandziai priklausomojo ir perspektyvinio atskirojo Zeldyno jungciai

I3

- “Zaliojo tinklo * jungties pagal BP jrengimui .

- Dominuojantis numatomo uzstatymo aukstis 16 -19 m. Dalis uzstatymo (DPK grafiskai isskiriama
skirtingo aukscio reglamentais — Sesiy auksty su antstatu uzstatymo dalis (numatoma jrengti dalinai
apzeldintq eksploatuojamq stogq -terasq ) ~ numatyta 22-24 m aukscio Si dalis sudaryty ne daugiau
kaip 25% numatomo uzstatyti ploto (jvertinant uZstatymo konsoles). Sprendinys urbanistiniu -
erdviniu poZiiriu pagristas. Siekiama akcentuoti jvazZiavimg is PravaZiuojamojo kelio (bevardeés
gatveés ) j 3 ha konversing teritorijq. Taip pat atsizvelgta j esamo 30m uzstatymo buvimq gretimybése.
Nustatant sklypui aukstingumo reglamentq, jvertintas ir Bendrajame plane uZstatymo aukscio sqvokos
apibrézimas, kuriuo nustatytas vyraujantis, vidutinis esamas arba perspektyvinis uzstatymo
aukstingumas. Taip pat vadovautasi ir sqlygy isdavimo metu 2019-11-08 Klaipédos m. sav.
administracijos direktoriaus jsakymu Nr. ADI1-1374 patvirtintais bendrojo plano keitimo rengimo

«

etapo sprendiniais . Sio BP plano etapo Aiskinamajame raste numatyta *: siekiant turéti galimybe

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: 3
architektubiuras@partneriai.com)



Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

formuoti jvairesnj miest0 uzstatymo siluetq,....nustatytq didziausq leisting pastaty aukstj galima

nezymiai padidinti...”

Koncepcijoje vadovaujamasi Klaipédos miesto maZosios architektiiros, aplinkos jrangos isdéstymo
bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiskojo krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano, patvirtinto
Klaipédos miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2015-12-03 jsakymu nr. ADI1-35651 (
toliau specialusis planas ) sprendiniais dél Zaliojo tinklo jrengimo, kurio pagrindu buvo numatyti
,,Zaliojo tinklo* sprendinia rengiant bendrojo plano keitimo sprendinius.
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TVARKYMAS 3 - ZALIASISTEME TVARKYMAS 4
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Rengiant DPK koncepcija buvo iSnagrinéti esami planuojamy sklypy nuosavybés dokumentai, sklypy
gretimybiy NT registry iSrasai, vadovautasi kadastrine sklypy ir statiniy medziaga . Inzineriniy tinkly
principiniai sprendiniai koncepcijoje parodyti vadovaujantis iSduotomis tinklus eksploatuojanciy
bendroviy planavimo salygomis . Koncepcijoje numatyti sprendiniai konkretizuojami ir tikslinami
sprendiniy konkretizavimo stadijoje.

Teritorijos inZineriniy geologiniy salygu vertinimas

Teritorijy planavimo dokumento rengimui buvo iSduotos LGT planavimo salygos . Esamos biikles
analizés ir koncepcijos stadijoje, jvertinant tai, kad DPK rengiamas prie§ statybos projektus, yra
iSnagrinéta anks¢iau daryty inZineriniy geotechniniy tyrimy 2017m ataskaita( II geotechniné
kategorija) artimiausiai sklypui Tilzés g. 52F darytoje teritorijoje ( ataskaita gauta pagal pateikta
prasyma i8 LGT ), sklype Tilzés g. 56B ( Tyrimy indentifikavimo zemés gelmiy registre Nr. 6667-
2017). Sis zemés sklypas yra 200m atstumu j iaurés rytus nuo zemés sklypo Tilzés g. 52F, kuriame
numatomas ir planuojamas biisimas uzstatymas .

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: 5
architektubiuras@partneriai.com)



Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, AiSkinamasis raStas

— =1

Planuojami sklypai Tilzés g.52F

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje pateikiama konkretaus sklypo Tilzés g.52F inZineriniy
geologiniy ir geotechniniy tyrimy lauko darby duomenys ir preliminarios iSvados . Sprendiniy
konkretizavimo stadijoje yra atlikti konkretaus sklypo (Tilzés g. 52 F) inZineriniai geologiniai tyrimai
ir geotechniniai tyrimai ( IT geotechniné kategorija ) (lauko darbai), parengta ataskaita.

Rengiant projektavimo uZduotj projektiniams inZineriniams geologiniams ir geotechniniams tyrimams
( II geotechniné karegorija) sklype TilZés g. 52F buvo nustatyti iSeities duomenys poliniams pastaty
pamatams (pastato sieny pamatai, apkrova iki 500 kN /m.) ir nustatyti papildomi reikalavimai :

el NS =

ISgrezti greZinius nemaziau kaip 10m gylio. Salia jy atlikti statinio zondavimo bandymus.

Statinio zondavimo bandymas gali biiti apribotas kiety ir labai tankiy grunty.

Nustatyti gruntinio vandens sliigsojimo gylj.

Grunto charakteristikas ir rodiklius pateikti pagal zondavimo duomenis, suderinus su laboratoriniy
tyrimy rezultatais.

Pateikti inZineriniy geologiniy tyrinéjimy ataskaitq (1 egz. popierine forma ir 1 egz. skaimenine
forma). Tyrimai turi biiti registruoti Zemés gelmiy registre, ataskaita turi biiti pateikta kartu su LGT
teigiama isvada.

Greziniy vietas galima nezymiai keisti dél esamy inZineriniy komunikacijy ar kity kliticiy. Pakeitimai
turi buti suderinti su Uzsakovu ir Projektuotoju.

Atlikti laboratorinius tyrimus vadovaujanis STR 1.04.02:2011 ,, InZineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai “ nurodyta tvarka.

InZinerinius geologiniy tyrimy ( projekrtiniuai tyrimai ) ( II geotechniné kategorija)ir ataskaita
parengé UAB* GEo Expert* — 2022m. vasario mén. Tyrimy tikslas -gauti objektyvig informacija apie
sklypo geologines salygas Informacija sudaro : geologiné sandara , pagrindy sjkaic¢iavimo schemy
sudarymas , inzineriniy geologiniy sluoksniy ( IGS) i§skyrimas , budingyjy ver¢iy nustatymas .

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: 6
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Tiriamo ploto iinerins geologinés salygos tirtos 6 taskuose -iSgrezti tyriamieji greziniai , atlikti statinio
bandymai kiiginiu penetrometru ( CPT) ir nustatytos grunto fizinés savybés : \

Gamtingés salygos

Geomorfologiniu poziiiriu tyrinéta teritorija priklauso Rimky moreninio giibrio fragmento
mikrorajonui. Reljefo absoliutiniai auks$¢iai tyrimy vietose siekia nuo 10,60 iki 11,30m. Auksciy
skirtumas 0,70m. Tyrimy plote yra paplite 2 litologiniy tipy sluoksniy nuogulos. Tai technogeninis
gruntas ( tIV); gliacinés nuogulos( gIIIbl).

Pagal Zemés pavirSiuje atsidengianciy skirtngy litologiniy tipy sluoksniy tyrimo ploto
geomorfologinés salygos yra paprastos. Zemés pavirsiiaus nuolydis nevirsija 10°. Sklype eroziniy ,
termokarstiniy , suzofiniy ir kity neigiamy reljefo formy néra . atstumas iki nepastoviy Slaity ir
eroduojamy kranty didesnis nei 100 m. pagal Siuos pozymius sklypo geomorfologinés salygos yra
paprastos.

Geologiné sandara :
e Asfaltas i$skirtas visuose tyrimy taskuose iki 0,10-0,15 m gylio.

e Technogeninis gruntas ( tIV) : gerai iSriiSiuotas smélingas zZvyras, rudas, tamsiai rudas, mazai
drégnas, drégnas, vietomis su molio priemaiSa ( saGrFWMg). Kompleksas iSskirtas visuose
tyrimy takuose iki 0,5-2,2 m gylio. Jo storis siekia 0,37-2,05m.

e Virsutinio pleistoceno baltijos glacialinés ( glIbl) nuogulos: smélingas mazo plastisSkumo
molis, moreninis, pilkai rudas, tvirtas, standus su zvirgzdu (saCIL); vidutinio plastiSkumo
molis, moreninis, rudas, tvirtas ( CIM) ; molingas vidutinio rupumo smélis, rudas , mazai
drégnas, drégnas, vandeningas( clSa). Kompleksas i$skirtas visuose tyrimy taskuose iki 10,0m
gylio. Jo padas nepasiektas . istirtas storis siekia 7,8-9,5m.

ISvados ir rekomendacijos :
1.InZinerinés geologinés salygos yra vidutinio sudétingumo.

2. Geomorfologiniu poziliriu tyrinéta teritorija priklauso Rimky moreninio giibrio fragmento mikrorajonui.
Reljefo absoliutiniai auk$ciai tyrimy vietose siekia nuo 10,60 iki 11,30m. Auksc¢iy skirtumas 0,70m. Statybos
sklypo geomorfologinés salygos -paprastos.

3. Sklypo geologing sandarg iki 10, 0 m gylio intervale sudaro : technogeninis gruntas ( t IV); glacialinés
nuogulos ( glllbl). Statybos sklypo geologinés salygos -vidutinés.

4. Gruntinis vanduo gr¢zimo metu buvo sutiktas : Gr.1, Gr.3, Gr.6 , kuriame gruntinio vandens lygis siekia
intervale2,5-5,5m nuo Zemés pavirsiaus ( alt. 5,20 -8,10m ). Vanduo susikaupes smélio sluoksnyje ir
molingoje storymeéje sporadiSkai paplitusiuose smélio lgSiuose. Gruntinio vandens lygis gali kisti 0,5-1,0m
nuo iSmatuoto lygio lauko darby metu, kadangi sausuoju mety laikotarpiu grubtinio vandes lygis pazemés, o
drégnuoju — pakils. ISkritus gausiems krituliams ar pavasarinio polaidzio metu, Zemés pavirSiaus
pazemeéjimuose kaupsis pavirsinis krituliy vanduo. Darbo metu iSkasose gali kauptis pavirSiniy krituliy kiekis
. Statybos sklypo hidrogeologinés salygos — vidutinés .

Pagal tyrimy medziagg iSskirti 7 inZineriniai geologiniai sluoksniai ( IGS), kuriy sltigsojimo salygos
parodytos greziniy litologiniuose stulpeliuose.
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

Apskaiciuotos IGS grunty fizikiniy machaniniy savybiy biidingosios vertés pateiktos ataskaitos 7 sklyriuje (
3 lentelé)

I$ siuolaikiniy fiziniy ir geologiniy procesy , kurie galéty turéti neigiamos jtakos jrengiant ir eksploatuojant
statinius , nenustatyta. Statybos sklypo geodinaminés salygos — paprastos.

Faktoriai, kurie gali apsunkinti darbus :

-Technogenisis gruntas ( 1GS-2 ) gre¢Ziniuose Gs.1- Gr.6 iki 0,5 -2,2m gylio.

-inzineriniy geologiniy sluoksniy ( IGS) galios kintamumas nuo atskiry IGS iSskirstymy.

-Gruntinis vanduo aptiktas greziniuose Gr. 1, Gr. 3, Gr.6 nuo 2,5-5,5 m gylyje.

-Statybos metu galima aptikti senus pamatus, neaktyvius pozeminius tySius ir panasiai. Rekomendacijos :

¢ Rekomenduojama naudoti IGS -3,4,5,6,7 gruntus kaip natiiraly pamaty pagrindg .

e Technogeninis gruntas ( 1GS-2) pasizymi nevienalyte sudétimi ir turi savybe gerokai susikomponuoti
, todél jo naudojimas kaip pamaty pagrindas nerekomenduojamas .

e Pamaty tipas turéty bti parinktas atsizvelgiant j inzinerinius geologinius ir geotechninius tyrimy
rezultatus.

e Pateiktos grunty geotechninés vertés taikytinos tik su salyga, kad gruntai bus apsaugoti nuo gamtinés
sarangos suardymo, persSalimo, i8dzifivimo ir iSmirkimo.

e Jei poZeminis vanduo yra vir§ pamaty gylio, biitina numatyti drenaza.

e Statybos metu pastebéjus, kad pateiktas geologinis modelis neatitinka faktinés situacijos, biitina apie
tai informuoti rangova.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE

Pagal galiojantj DP sklype ir aplinkiniuose sklypuose buvo nustatytas komercinis zemés naudojimo
biidas ( 2007m. BP numatyta gamybinés zonos konversija), daugiafunkcé zona . Siame kvartale Zemés
sklypai ribojasi su Tilzés ir Komunary gatve ( pagal registra - pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir
Paryziaus komunos gatviy ) , kas salygoja plétoti komercing veiklg. Tai ir buvo numatyta parengtame
DP, kurio dalies koregavimas yra rengiamas. Planavimo organizatorius yra ir Zemés sklypo TilZzés g.
52F ( DPK — Nr. 1) nuomininkas.

Ivaziavimas ] planuojamg teritorijg nekei¢iamas - numatomas i§ Komunary gatvés ( pagal registra
susisiekimo statinys — pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir Paryziaus komunos gatvés — Zzemés
sklypas kelio statiniui néra suformuotas) per suformuotg valstybinés Zzemés sklypa Nr.3 ( Susisiekimo
ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos). Ivazos j §j sklypa jrengimui bus pasiraSoma infrastrukttiros
plétros sutartis su savivaldybe. Kadangi infrastruktiiros sklypas yra suformuotas valstybinés zemés
sklypas, o su juo ribojasi savivaldybés kelio statinys turi biiti pasiraSyta panaudos sutartis, nes
valstybiniame Zemés sklype galima statyti turint nuomos arba panaudos teise. Jei tai biity laisva
valstybiné zeme, reikéty gauti tik NZT prie ZUM Klaipédos ir Neringos m. sutikimo dél nuovazos ir
privaziavimo kelio jrengimo i$ laisvos valstybinés Zemés , kurioje yra ir savivaldybés gatvés statinys.

Keiciama jvaziavimo j sklypa Tilzés g,. 52F ( Nr.1 ) vieta. Kei¢iamas jvaziavimas j sklypg Tilzés g.
52 F, perkeliant jj kartu su servitutiniu keliu (suformuotu DP tarp sklypy Nr. 2 ir Nr.3 jvaziavimui j
sklypa Tilzés g. 52G ) prie vakarinés sklypo ribos. Tokiu biidu jvaziavimas j sklypg yra patogesnis
tiek servitutinés teisés naudotojui tiek tarnaujancio daikto turétojui.

Ivaziavimai j kitus besiribojancius sklypus paliekami pagal DP sprendinius, nurodant pastabg,
kad jie bus koreguojami rengiant konkreius statybos projektus Siuose sklypuose.
Infrastruktiiros sklype Nr.2101/0005:461 buvo nustatytas kelio servitutas (tarnaujanti teisé) vaziuoti
transporto priemonémis. Si teisé ( vie$pataujanti ) yra nustatyta ir sklypui Nr.1 Tilzés g. 52F. Palei
Siauring Tilzés g. 52F sklypo riba ( sklypo ribose ) planuojamas pésCiyjy takas ir vaziuojamosios
dalies praplatéjimas ( apima infrastrukttiros ir komercinio sklypo dalj) — numatoma naudoti vieSam
naudojimui: keleiviy iSlaipinimui, epizodiniam privaziavimui ir specializuoty vienos prekeés
parduotuviy aptarnavimui, transporto prasilenkimui, greitosios pagalbos automobiliy privaziavimui.
Automobiliy stovéjimo vietos Sioje atkarpoje néra projektuojamos. Péséiyjy takui ir daliai
privaziavimo dalies nustatomi tarnaujantys kelio servitutai — teisé¢ vaziuoti ir teis¢é naudotis pés¢iyjy
taku. Uzstatymo zona sklype Tilzs g. 52F rodoma jvertinant statinio konsoles.

Koreguojamas DP nustatytas ( esamas ) kelio servitutas ( nustatomas servitutas naudotis pés¢iyjy taku
sklype Tilzés g. g. 52F) palei Siaurine sklypo riba, nes ¢ia yra pakloti AB“ ESO* tinklai ( yra sudaryta
servitutiné Sutartis) - iSlieka, koreguojama trasa ir servituto plotas. Rengiant statybos projekta sklype
Tilzés g. 52F jvaziavimo dangos ( atnaujinimas ) bus jrengiamos iki sklypo ribos, jrengiami pés¢iyjy
takai.palei sklypo Siauring sklypo riba( nugriaunama esama tvora ( palei ryting ir pieting sklypo ribas

).

Sklype Tilzés g. 52F numatoma vieno etapo nauja statyba. Planuojama statyti 4-6 aukSty
administracinés paskirties pastatg su gyvenamosios paskirties patalpomis butais — pietrytiniame
uzstatymo korpuse ( 5 auksty dalis, 10 buty ). Pastatas su daliniu riisiu. Automobiliy stovéjimas
numatomas sklypo ribose -antzemingje aiksteléje. Automobiliy stovéjimo viety poreikis — 54 vt ( 1
butas -1 vt. , 1 vieta - 25 kv.m. pagrindinio administracinés paskirties pastato ploto, 1 vt. - 60 kv.m.
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specializuotoms parduotuvéms, numatomoms pirmame aukste). Planuojama teritorija nepatenka |

senamiesCio ar centro zona, kurioje Klaipédos miesto
savivaldybés tarybos 2019 m. balandzio 12 d. sprendimu
Nr.T2-82 patvirtinto ,,Kompensavimo uz nejrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso® III skyriuje

,ZAutomobiliy stovéjimo viety mazinimas® planuojama
teritorija néra priskirtina senamies¢io (lzona) ar
centrinei miesto daliai (2 zona) , kur taikytinas
atitinkamai 0,25 ir 0,5 koeficientai. Teritorija patenka j
4 zona, kur nustatytas koeficientas 1

Parkavimo viety skaiCius sklype pagal reglamento
nuostatas turi buti normatyvinis.  Arba turi buti
pateikiamas susitarimas su sklypo savininku, jei
numatoma jrengti automobiliy stovéjimo aikstele kitame
sklype, nutolusiame ne toliau kaip 500m ( iSskyrus

privalomas stovéjimo vietas zmonéms su negalia ) - pagal
STR 2.06.04:2014 p. 112p. nuostatas.

IStraukos is 2021 miesto Zemélapio ,, Gyvenamoji aplinka ir

.
.-' *e 8%

T\\IES 8

Kapitalinio remonto metu rytinéje susisiekimo statinio ( Un. nr. 4400-3144-6436) puséje suprojektuotas
magistralinis pésciyjy dviraciy takas pagal 2015-09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu
Nr. T2-247 patvirtinto Klaipédos miesto dviraciy infrastruktiros plétros specialiojo plano ir naujo BP

numatytus sprendinius.
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

Pravaziuojamojo kelio tarp Tilzés g. ir Paryziaus komunos gatviy rytinéje puséje ( pagal BP -D kategorijos
gatve ) yra inventorizuoti Zeldiniai, veja. Statinio plotis pagal kadastro byla - 25,36 —29,90m

2015-09-24 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-247 patvirtintas Klaipédos miesto
dviraciy infrastruktiiros plétros specialusis planas
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Zemés sklypai, adresu Tilzés g. 52F (kadastro Nr. 2101/0005:457), 2101/0005:460 ir 2101/0005:461,
Klaipédoje, patenka j kultiiros paveldo vietovés Klaipédos senamies¢io apsaugos zonos vizualinj apsaugos
pozonj.
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Specialigji reikalavimai pagal BP keitimo sprendinius rajone nustatyti 2,3,7:

2. Jvertinti ir vadovautis LR nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu , saugomy teritorijy jstatymu,
kultiiros vertybiy registru, parengtais specialiaisiais paveldosaugos ir tvarkymo planais.

Rengiant detaliojo plano korektiira, vadovautasi Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos 11 straipsnio 6
dalies 2 punktu — planuojami sprendiniai netrukdo apzvelgti Klaipédos miesto senamiescio ir jame esanciy
kity kultiiros paveldo objekty.

Zemés sklypai, adresu Tilzés g. 52 (kadastro Nr. 2101/0005:457, 2101/0005:460 ir 2101/0005:461),
Klaipédoje, patenka j kultiiros paveldo vietovés Klaipédos senamiesCio apsaugos zonos vizualinj apsaugos
pozonj. Rengiant detaliojo plano korektiira, vadovautasi Nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos 11
straipsnio 6 dalies 2 punktu — planuojami sprendiniai netrukdo apzvelgti Klaipédos miesto senamiescio ir
jame esanciy kity kultiiros paveldo objekty.

3. [vertinti vandenvieciy apsaugos juosty reikalavimus.

Koreguojamo DP dalies sprendiniai sklypuose numato administracinés paskirties ir gyvenamosios paskirties
veikla, nedaranti neigiamos jtakos, nes patenka j pirmosios vandenvietés 3-igja cheminés tarSos apribojimo
juosta .

7. Jvertinti transporto priemoniy poveikj visuomenés sveikatai ir gyvenamajai aplinkai
Projektuojant gyvenamuosius , viesbuciy , poilsio , gydymo , mokslo paskirties pastatus Salia
intensyviy susisiekimo koridoriy ar pramonés teritorijy biitina isnagrinéti esamq situacijq
ekologiniu /higieniniy poziuriu ir atitinkamai parinkti ar keisti pastaty paskirtisir esant reikalui ,
numatyti triukS§mo ir tarsos mazinimo priemones.

SPRENDINIAI SKLYPE Tilzés g. 52F ( SKLYPAS Nr. 1)

Esamuy pastaty ir statiniy griovimas

Esamas zemés sklypo uZstatymo tankis - 43%. Pagal galiojantj DP numatytas uzstatymo tankis 50%, Ul-
60%.
Buvo numatyta 1-2 a. iki 13 m auksc¢io uzstatymas.

Planuojama esamo gamybos paskirties pastato su visais priklausiniais - stoginém griovimas. Demontuojama
esama (registruota NT registre ) tvora palei ryting sklypo riba, kiti statiniai, esantys sklypo ribose.
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UZstatymas sklype

Numatomas perimetrinis uzstatymas palei Siauring ir ryting sklypo ribas. Pastato tdris formuojamas i$
skirtingo aukstingumo korpusy : administraciné dalis - 4, 5 ir 6 a. aukstai, gyvenamoji dalis — penkiy auksty
korpusas. Sesiy auksty korpuse ( penki aukstai su antresole ) planuojama jrengti eksploatuojama apzeldinta
terasg, su patekimu ant stogo per stiklinj antstata, pakeliant laiptinés ir lifto torj. Pagal dislokacija sklype §i
pastato dalis yra tinkamiausia apzvalgai ir numato galimybe esant gyvenamajai statybai iSplésti ant Salimais
esancio pietin¢je sklypo dalyje penkto a. korpuso apzeldinta stogg. ISlipimas j terasg sutapatinamas ir su
privalomuoju reikalavimu gaisrinei saugai uztikrinti — ugniagesiy -gaisrininky uzlipimui ant stogo .

Vadovaujantis naujo BP sprendiniais nustatomas teritorijos naudojimo tipas GM (misri gyvenamoji
teritorija) su reglamentuojamu intensyviu uzstatymu, kur nustatytas Ul -1,6 . UZstatymo tankis nustatomas
40 % - pagal planavimo normas didZiausias leistinas UT yra 60 %, esant alternatyvai dél automobiliy
parkavimo uz sklypo ribuy ( pagal STR 2.06.04:2014 p. 112.1. skirtingose 108.1 papunktyje nurodytose
zonose pastatams — ne toliau kaip 500 m nuo jéjimy j Siuos pastatus, p. 112, 112 1, 112.1.1. nuostatos),
paliekama galimybé ateityje koreguoti jau patvirtinta DPK ir padidinti UT iki 60%, nevirSijant
nustatyto Ul ir i§laikant norminj apZeldinima. Statiniy statybos zona, statybos linija ir statybos riba ir
kiti teritorijy planavimo jstatyme nustatyti sklypo tvarkymo sprendiniai gali biiti koreguojami rengiant
statiniy projektus, vadovaujantis Teritoriju planavimo jstatymo 28 str. 9 dalies ir kompleksinio
teritorijy planavimo taisykliy 318.1.1 ir 318.3 nuostatomis.

ApZeldinimo sprendiniai.

Dél senajame BP, specialiajame plane ir naujame BP nuZymétos ,, planuojamos svarbiausios Zeldyny
jungties - zaliojo tinklo“ jgyvendinimo sprendiniy planuojamojoje teritorijoje ir sklype TilZés g. 52
F (sklypas Nr. 1)

Nagrinéjama ir zona pagal zona numatyta pateikiama iStrauka i§ Klaipédos miesto mazosios
architekttros, aplinkos jrangos iSdéstymo bei aplinkos estetinio formavimo, miestietiskojo
krastovaizdzio tvarkymo specialiojo plano , patvirtinto Klaipédos miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2015-12-03 jsakymu Nr. AD1-35651 ( toliau Specialusis planas ) sprendiniais. Pagal §io
specialiojo plano sprendinius planuojama teritorija patenka j RumpiSkés (5) rajono 5.12 grupe, kurioje
pagal zonavimg Specialiajame plane nustatyta T5 -labai intensyviai urbanizuojama ( intensyvaus
miesto centry ir pocentriy uZstatymo zona). Pastaba : rajonai specialiajame plane suzyméti pagal
patvirtintg rajony schemga( patvirtinta 2015m. kovo 26 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. T2 -29 ), pagal BP suskirstyma j rajonus teritorija patenka j 5.14 rajong ( yra pakeista
BP rajony sudalinimas lyginant 2015m. patvirtinta rajony schema ).

Sklype Tilzés g. 52F numatoma min 5, 5 m juosta iki planuojamo perimetrinio uZstatymo ( uzZstatymo zona
apima ir konsolines pastato dalis, todél §i juosta kai kur iki pirmo auksto uZstatymo bus platesné, siekianti ir
7 ir 9 metrus. ) . Ivertinama tai, kad pagal galiojan¢io DP sprendinius sklype Tilzés g. 52 A uzstatymas buvo
numatytas atitrauktas nuo sklypo ribos per 6,5-5,5m . Sprendiniuose numatoma ant 6 a. uzstatymo dalies
jrengti eksploatuojama stoga -terasa, numatant dalinai apzeldintg stogg. Pastato apzeldinty eksploatuojamy
stoguy -terasy jrengimas apjungia ir pratesia "Zaliosios jungties" koncepcija - numatyta BP ir papildo ja -,
zalia jungtis " nuo zemés - ant stogo ". Gyvenamojo korpuso lodZijose galimas vertikalusis eksterjero
apzeldinimas. Si Zeldiniy juosta sklypo ribose yra sudétiné priklausomo normatyvinio Zeldyno sklype dalis ir
dalis atskirojo Zeldyno —,,7aliosios jungties -uz sklypo ribos - susisiekimo statinyje ( perspektyviniame sklype
). Prioritetinis Zemés sklypo naudojimo btidas nustatomas K — komercinis, apribojant tam tikros paskirties
pastaty statybg Siame zemés sklype. Normatyvinis zemés sklypo apzeldinimas -10 % yra iSlaikomas. Kadangi
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prisilaikant naujo BP sprendiniy sklype nustatomi du Zemés naudojimo biidai - komercinis ir gyvenamasis (
G2 -daugiabuciy teritorijos )koncepcijos stadijos sprendiniuose buvo numatyta  esant prioritetiniam
naudojimo biidui - G2 dalj apzeldinimo numatyti ant eksploatuojamy gyvenamojo namo stogy , kas sudaryty
apie 9% , 21 % Zeldiniy numatant sklypo ribose kieme. UzZstatyme biity planuojami apie 35 lofto tipo erdvesni
dvipusiai butai ( iSpildant insoliacinius reikalavimus), su apZeldintomis stogo terasomis ir lodzijomis ( pietiné
pastato dalis ). Pirmame aukste biity projektuojami butai Zmonéms su judéjimo negalia ir butai su galima
paslaugy ar prekybos paskirtimi nuo gatvés ir gyvenamaja dalimi i$ kiemo pusés — su apzeldintomis terasomis.
Sumazéjus automobiliy viety skaiciui sklype esant gyvenamajai paskiréiai planuojama aptverta vaiky zaidimy
aikstelé ( ne maZzesné nei 50 kv.m.) ir elementari sporto aikstelé . Zeldynuose numatoma zona ramiam poilsiui.
Prioritetins naudojimo budas nustatomas komercinés paskirties, jvertinant sklypo nuomininko norg vystyti
administracinés paskirties — biury veikla sklype. Automobiliy aikstel¢je vadovaujantis reglamento nuostaty
pastaty statybos projektuose bus numatytas normatyvinis elektromobiliy viety skaicius ( numatant
perspektyviniy elektromobiliy viety jrengima ).

Pastaty aukscio metrais nustatymo principas DPK koncepcijoje ir sprendiniuose.

Pagal patvirtinta BP nustatytas auks§¢io metrais reglamentas planuojamojoje teritorijoje yra 20m. Visame
Rysininky 5.14 rajone nurodyta statybos plétra — modernizavimas.

Komercinés paskirties sklypuose ( pagal 2007 m. BP nustatyta konversiné teritorija ) jprastai statomi
visuomeninés paskirties pastatai, kuriems yra reglamentuojamas ir minimalus galimas patalpy aukstis -3m ir
su iSlygomis leidziamas 2,5m . Rengiant DPK ir projektuojant administracinés paskirties pastata su biurais ir
butais numatytas ne mazesnis kaip 3m aukstis ( nuo grindy iki perdangos ). DPK numatoma jrengti
eksploatuojamy stogy sprendinius, sukuriant patrauklesn¢ pastato infrastruktiirg, senamiesCio ir miesto
kraStovaizdzio apzvalgg. Koncepcijoje patvirtinta ir suderinta dél minéty motyvy DPK nustatyti tokius
aukscius -5 auksty dalis, su apzeldintu eksploatuojamu stogu — 19m ( be eksploatuojamo stogo -18 m ) , keturiy
auksty administraciné (galimi butai, esant prioritetiniam G2 naudojimo buidui su eksploatuojamos stogo
terasom ) -16m, Sesiy auksty korpuso dalis - 22m (parapetas — aptvérimas), -24m ( stiklinis antstatas iSlipimui
ant terasos ). Antstato tiiris yra atitraukiamas nuo parapeto. Sprendinys sutapatintas ir su gaisrinés saugos
reikalavimais uzlipimui ant stogo laiptais per duris, kai iki pastato virSutinio auk$to grindy nuo gaisriniy
masiny privaziavimo yra didesnis nei 15 m. Maziausias leistinas uzstatymo aukstis DPK nurodomas 12m
(pagal BP).

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje numatomas max auk$tis nuo vidutinio Zemés pavir§laius pagal
absoliuting altitude ( vidutinis Zemés pavirSius -11,12 m ) . Max absoliuti altitudé nustatoma 35,20 m.

Maziausias pastaty auk$tingumas sklype — 12m ( pagal patvirtinto bendrojo plano reglaments ) - ab. min
altitudé -23,20m.

IStraukos is patvirtinto BP aiSkinamojo rasto ir auksStingumo schemos
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.

gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira

suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (

kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas
00

Sutartiniai Zenklai
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Sutartiniai zenklal

Kiaipédos miesto Vertikalés Aukstybiniy pastaty 38m &5 m
savivaldybés teritorijos riba statybos zonos pagal

- 40m 70m
Kiaipédos miesto
Kompastcinge atys aukstybiniy pastaty 45m 72m
e Aoy g inis pastatas i8déstymo schema / a6 e
takoskyra specialyjj plang m
Aukétybiniai pastatai 30m 55m 0m
m ‘aawzumam\ tam tikruose (Statiniai, kuriy auktis nuo i 58m 100m
t k: rdy 2eme: virsis iU e
kompazicia Kpasalostogo 15m com [ 120m
: I Acktybiniai pastatal jooricin s s auksetausio
Aukstybiniy pastaty linjjiné tadke f &a 30
I ktOra (permetrins IR s e
statymo principas) m)
6 pav. Miesto struktarinio erdvinio identiteto charakteristikos I" k 18 R P 1 b 1<t d 1M1
Strauka 1§ A »Pagal urbanistin] erdvinj

morfologinj pricipa, vertikalis akcentai nebiitinai turi biiti aukStybiniai pastatai-auk$tesni nei 30m. Esant
zemesniam foniniam uZstatymo auks¢op charakteriui n, net ir 20/30metry aukscio pastati gali biiti traktuotini
kaip vertikalts akcentais Susiformavusio arba formuojamo uzstatymo kontekste . ,,

Privalomosios automobiliy stovéjimo vietos

Sprendiniy konkretizavimo stadijoje, jvertinant konkretaus Statytojo, DPK iniciatoriaus, Sklypo Tilzés g. 52F
nuomininko ketinimus ir likes¢ius dél aikinés veiklos vykdymo sklype numatoma konkre¢ios administracinés
paskirties - biury pastato statyba. Atskirame korpuse planuojama gyvenamoji paskirtis -10 buty. Pagal statybos
reglamenta biury pastatams yra didziausias pareikalavimas automobiliy stovéjimo viety jrengimui (1 vt. 25
kv.m. pagrindinio ploto ), o teritorijg nepatenka j miesto zony ribas, kur biity galimas koeficienty jvedimas,
skaiCiuojant automobiliy viety pareikalavima, uz zemés sklypo riby gatvés raudonyjy linijy ribose ar
infrastruktiros sklype parkavimas néra galimas . Sklypo ribose planuojamos 54 vt.( esant gyvenamojo
naudojimo buido prioritetui -35 vt. ) , numatant normatyvinj viety skai¢iy Zmoniy su negalia poreikiams (
projektuojamos A ir B tipo stovéjimo vietos ), bei elektromobiliy stovéjimo vietas su pakrovimo stotelémis ir
perspektyvinémis vietomis.

Sklypo Tilzés g. 52 F ribose numatoma poZeminés komunaliniy atlieky aikStelés sklypo
naudotojy reikméms jrengimas. Konteineriy aikstelé projektuojama iSlaikant normatyvinj 10m
atstumg nuo planuojamo uZstatymo langy ( DPK atstumas yra > nei 10 m. ). Numatomas 4
konteineriy komplektas . Vienas konteineris skirtas miSrioms komunalinéms atliekoms ir trys
konteineriai , skirti antrinéms Zaliavoms rinkti. Si aikitelé bus skirta tik sklypo TilZés g. 52F
jstaigy ir gyvenamosios paskirties patalpy -buty poreikiams. Jei bus numatoma vykdyti tik
gyvenamajq funkcijg papildomai turés biiti numatoma vieta dar vienam misSriy komunaliniy
atlieky Konteineriui — prapletiant esama aikstele, sklypo ribose. Zaliosios atliekos pagal
Klaipédos m. atlieku surinkimo taisykliy nuostatas yra surenkamos apvaZiuojant atlieky
turétojus p.43.,p.44 . Maisto ir virtuveés atlieky jmoniy iikinéje veikloje nenumatoma.
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Statiniy paskirtys

Administraciné, vieSbuciy paskirtis, maitinimo paskirties, paslaugy pastatai (iSskyrus laidojimo namus,
autoplovyklas ir automobiliy remonto pastatus ) - pagal max nurodyta aut. stovéjimo skaiciy sklype, islaikant
norminj zeldyny plota. Gyvenamoji (daugiabuéiai gyvenamieji pastatai ir Kiti gyvenamosios paskirties pastatai
- jvairiy socialiniy grupiy asmenims ).

Prekybos objekty galimas bendras plotas sklype nustatytas BP - max 200 kv. bendrojo ploto. Galima tikinés
zonos vieta nurodoma brézinyje UZ . Ukiné zona kieme numatoma, jei bus tik miSri komerciné pastaty
paskirtis, be gyvenamosios paskirties patalpy, turint alternatyva automobiliy statymui ir kitame sklype - ne
toliau kaip 500m nuo jéjimy, idskyrus ZN skirtas automobiliy vietas ( 200 kv. m. bendro ploto prekybai,
sudaro tik 0,07 sklypo uzstatymo intensyvumo, kai leidziamas Ul pagal BP yra 1,6 ).

Pastatuose ( gyvenamosios paskirties ) gali bati paslaugy( iSskyrus anks¢iau paminétas), prekybos ( iki 200
kv.m.- be tkinés zonos, aptarnavimas epizodinis pravaziavimo iSplatéjime Siaurinéje sklypo dalyje),
maitinimo  ir Kitos paskirties patalpos. Rengiant statiniy projektus gali buti pateikiama alternatyva
automobilius ar dalj jy jrengti ir kituose sklypuose ( sklypo savininkui sutikus) - ne toliau kaip 500 m nuo
jéjimy | pastatus, jei rengiant statiniy projektus tokia galimybé atsirasty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 p.
112. nuostatomis. Nurodyty automobiliy stovéjimo viety statyba turi biiti uzbaigta prie$ statinio ar statiniy
grupés statybos uzbaigima.

IStrauka i§ BP — prekybos objekty sklaidos schemos
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Sutartiniai zenklai
Klaipédos miesto savivaldybés teritorijos riba
Nagrinéjami rajonai
InZinerinés infrastruktaros funkciné zona,
kurioje gali vykti konversija | paslaugy ir

| ekstensyviai naudojamy Zeldyny funkcines
zonas nekoreguojant ir nekeiciant BP

sprendiniy
33 Nagrinéjamo rajono numeris
Didziausias vieno és prekybos

objekto bendras plotas, m?
DidZiausias galimas vieno mazmeninés

2000  prekybos objekto bendras plotas, m? funkcinéje -

zonoje
100 m?
200 m?
500 m?

PSSP 5=

I 2000 m?
I 8000 m?
I 20000 m*
I 50000 m?

Funkcinés zonos:
InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona
Vandenvieciy zona
I Intensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
Ekosistemy apsaugs misky zonos
Rekreaciniy misky zonos
Vandeny zona
NN\ Teritorijos, kuriose Zeldiniy kiekis 2 50 %

InZinerinés infrastruktdros bei paslaugy
teritorijos vandenyse pagal KVJU BP

Sklype Tilzés g. 52F statybos projekto apimtyje ( darbo projekto etape ) turi buti atlikti ekogeologiniai
tyrimai, vadovaujantis Cheminémis medziagomis uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos
reikalavimais ir Ekogeologiniy tyrimy reglamento nuostatomis.

Zeldiniai:

Teritorijoje augantys medziai nepatenka j istoriniuose Zeldynuose, valstybinés reik§Smés parkuose, miesty

centrinéje dalyje, miesty senojo miesto vietose (pagal Kultiiros vertybiy apsaugos departamento patvirtintas

schemas), miesty ir miesteliy parkuose, skveruose auganc¢iy medziy kategorija.

Sklype palei ryting sklypo rlbq auga keturi medziai, atitinkantys saugotiny medziy kriterijus pagal rasj ir

medzio skersmenj 1,3m aukstyje. D¢l planuojamo uzstatymo numatoma
Salinti dvi liepas -esamos biiklés analizés brézinyje nuzyméti Nr. 3 ir Nr. 4.
Uz kertamus medzius bus kompensuojam teisés akty nustatyta tvarka.
Ikainiai bus nustatomi rengiant statybos projekta pagal Saugotiny medziy
ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, $iy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés
atlyginimo tvarkos aprada ir Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius.
Medziy atkuriamosios vertés jkainiai (uz kiekvieng kamieno skersmens
centimetrg 1 m kamieno aukstyje, o nupjautg medj matuojant kelme),
atsizvelgiant | medziy grupe . Liepos patenka j II grupeg.

Esamos vejos plotas sudaro maziau nei 5 procentus sklypo ploto.
Normatyvas Komercinés paskirties sklypui 10%. Kadangi sklypui
nustatomi du naudojimo budai ( K ir G2) nustatoma, kad pakeitus pastaty
paskirtj j gyvenamaja - sklypo apzeldinimo procentas -30% bus i§laikomas
( 21% kieme ir 9% ant apzeldinty stogy ). Pagal DPK sprendinius ir

planuOJamq uzstatqu sklype pagrlndlms sklypo naudojimo biuidas islieka komercinis, t.y. pagal numatomy

pastaty ( korpusy ) bendrajj plota dominuoja administracinés paskirties veikla. Uzstatymas nuo rytinés ribos
atitraukiamas min per 5,5m , formuojant zeldiniy juosta ( tai yra dalis sklypo prieklausomojo Zeldyno ) , kartu

su uz sklypo ribos formuojamu atskiruoju zeldynu saudaranti ,,Zaliojo tinklo ,;jungtj pagal BP sprendiniy
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NUOStatas. mm—

Nr. 1ir Nr. 4 -medziai -liepos sklype Tilzés g. 52F . Medis Nr. 7 auga infrastrukttros sklype nr. 2 prie ribos

su Tilzés g. 52F sklypu.

IStrauka 1§ esamos buklés vertinimo brézinio.
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Paryziaus Komunos g 5
susistekimo ir inZinermmny

210100050520 komunikacyy aptarnavimo objeky
teritoriios

Pagal pateikta miesto Zemélapio schema, Inventorizuoty zeldiniy ( medziy) suformuotuose sklypuose néra
jtraukta. Eilé medziy, auganciy palei sklypy ribas nebuvo nuzyméta rengiant DP( patvirtintas 2010m. ) , kurio

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas:

architektubiuras@partneriai.com)



sprendiniai yra koreguojami. Viso teritorijoje palei ryting sklypy riba auga 17 medziy. ( 13 auga Salia
infrastrukttros sklypy rytinés ir pietinés ( Nr. 2) ribos , keturi auga sklype Tilzés g. 52 F.

Saugotiniems priskiriami medziai ir kriimai, kurie jrasyti i Lietuvos Respublikos saugomy gyviny, augaly ir
gryby rusiy sarasa. Vadovaujantis LR vyriausybés nutarimuNr. 106 ( aktuali redakcija nuo 2020-03-18)
medziai ir kriimai neatitinka 1 priedo kriterijy priede, jei yra invaziniy rii§iy, augantys energetikos objekty
apsaugos zonose ir kt.

Kitos paskirties Zeméje pramonés ir sandéliavimo, komercinés paskirties objekty teritorijose didesnio kaip
20 cm skersmens ( 1,30m aukstyje ) medziai priskirtini saugotiniems jvertinant rasj : gzuolai, uosiai, klevai,
skroblai, skirpstai, guobos, bukai, vink$nos, pusys, eglés, maumedziai, poctigés, kéniai, berzai, juodalksniai,
liepos, gluosniai, Sermuksniai, rieSutmedziai, kastonai, miskinés obelys, miskinés kriausés.

Infrastruktiiros sklypai teritorijoje yra suformuoti valstybinés zemés sklypai, todél taikoma S§io priedo 7.1.
punkto nuostata, atitinkanti komercinés paskirties objekty teritorijoje auganc¢iy medziy kriterijams, nors
infrastruktiiros ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorija néra iSskirta kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai
, augantys ne misky tkio paskirties zeméje , priskiriami saugotiniems priede.

Nustatyta, kad palei ryting infrastruktiiros sklypo (Nr. 3) riba auga 2 medziai ( liepos) , kurie jvertinant
galiojancio DP sprendinius, turés biiti Salinami. [rengiant jvaziavimg pagal DP sprendinius i§ pravaziavimo
gatvés sklype Tilzés g. 52F palei ryting sklypo ribg bus Salinami du medziai (liepos) dél planuojamo
uzstatymo. Like medziai infrastruktiiros sklype (Nr.2) , kuris ilgaja krastine ribojasi su sklypu Tilzés g. 52F,
numatoma i$saugoti visus 11 medziy. Kadangi DP buvo numatytas jvaziavimas | bendro naudojimo
infrastrukttiros sklypa , uz Siuos medzius kompensacija Siame etape neturéty biiti numatoma. Atlikus esamy
medziy taksacijg , nustatyta, kad medziai sklype pagal kamieno skersmenj 1,3m aukstyje virsija 20 cm ( 30-
60cm ). Pagal rii§j ir skersmenj dauguma palei sklypo ribas auganciy medziy atitinka saugomy medziy
kriterijus. Teisés akty nustatyta tvarka DPK iniciatoriaus (statytojo sklype Tilzés g. 52F ) 1éSomis bus
kompensuojama uz kertamus saugotinus medzius, kurie auga sklype Tilzés g. 52F. Palei Tilzés g. 52F rytine
sklypo ribg auga liepos  Sklype Tilzés g. 52F kertamas vienas medis , augantis el. tinkly ( apSvietimo tinkly
zonoje -ant tinkly ) ir esantis per arti planuojamo uzstatymo. Kompensuojam teisés akty nustatyta tvarka.

Zemés sklype numatyti nauji zeldiniai . Zeldiniy kiekis preliminarus, bus konkretizuojama statybos projekto
metu .

Sodinant Zeldinius laikytis normatyviniy atstumy nuo esamy ir naujai klojamy pozeminiy tinkly
pagal STR 2.06.04:2014 ,,STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®
46.lentele . Minimalis atstumai iki tinklo aSies krimy sodinimui : iki dujotiekio ir kanalizacijos -
nenormuojama, Silumos tinkly (nuo kanalo sienelés) -1m, bekanaliy Silumos tinkly , vandentiekiy ,
drenazy - nenormuojama , jégos kabeliy ir rySiy kabeliy - 0,7m. Atstumai nuo medzio kamieno iki
tinkly : dujotiekio -2m, kanalizacijos -1,5, $ilumos tinkly (nuo kanalo sienelés )-2,0, bekanaliy
Silumos tinkly , vandentiekiy , drenazy -2m, Jégos kabeliy ir rySiy kabeliy -2m.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: 20
architektubiuras@partneriai.com)



e on = s . 1zes B
= i} Tilzés g .o T .

b 4 . . . ®
y “
Sre 38A 48
. A 524

40

Infrastruktiros sklype Nr. 3 auga dvi liepos, infrastruktiros sklype palei sklypo ryting ribg auga liepos ir
tuopos. Zeldiniai numatomi saugoti. Invaziniy zeldiniy — medziy néra, menkaverciai kriimynai bus Salinami,
detalesné Siy zeldyny ( kriimyny ) inventorizacija numatoma TP apimtyje.

528
52 >

Zeldiniai: Tuopa kanadiné

52F

52E

52D

52C Skiyp 4
526 \ukét 4.0

. Related tables:
LA Zeldyna © '

Teisés akty nustatyta tvarka , uz j uzstatymo zong patenkanc¢iy saugotiny medziy sklype Tilzés g. 52F
kirtima bus kompensuojama. Ikainiai bus nustatomi rengiant statybos projekta pagal Saugotiny medziy ir
kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams
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isdavimo, medziy ir kriimy vertés atlyginimo tvarkos aprasa ir Zeldiniy atkuriamosios vertés jkainius.Medziy
atkuriamosios vertés jkainiai (uz kiekviena kamieno skersmens centimetrg 1 m kamieno aukstyje, o nupjauta
medj matuojant kelme), atsizvelgiant j medziy grupe (1 priedas):

2.1. 1 grupé — 3 eurai;
2.2.1I grupé — 6 eurai;
2.3. III grupé — 9 eurai;
2.4. 1V grupé — 13 eury

Pirmos grupés medziams, kuriy skersmuo iki 8 cm, ir invaziniy rusiy augalams, jrasytiems j Invaziniy
Lietuvoje organizmy sarasa (toliau — invazinés rasys), patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004
m. rugpjiicio 16 d. jsakymu Nr. D1-433 D¢l invaziniy Lietuvoje organizmy rusiy sgraso patvirtinimo ir dél
kai kuriy aplinkos ministro jsakymy pripazinimo netekusiais galios®, atkuriamosios vertés jkainiai
nenustatomi.

Teritorijoje augantys medziai liepos patenka j II grupe , tuopos j I saraso grupe.

Teritorijoje augantys medZiai nepatenka j istoriniuose zeldynuose, valstybinés reikSmés parkuose, miesty
centrinéje dalyje, miesty senojo miesto vietose (pagal Kulttiros vertybiy apsaugos departamento patvirtintas
schemas), miesty ir miesteliy parkuose, skveruose auganciy medziy kategorija.

Veja ( paprastoji ) sklypuose auga palei ryting ir pieting sklypy dalj . Paprastos vejos jkainiai -13 eury uz
kv.m. Komercinés paskirties sklype esamos vejos plotas yra Zymiai mazesnis uz normatyvinj ( 10 procenty
). Bus uztikrinamas norminis Zeldiniy plotas . Infrastruktiiros sklype Nr. 2 ties Siaurés ryting dalimi yra
paprastosios vejos Zeldynas ( reljefas, apauges menkaveréiais krimynais — NT register registruoto statinio
rezervuaro dislokacijos vietoje. ). Sj Zalig plota numatoma inkorporuoti j infrastruktiiros sklypo paskirtj,
numatant perspektyvoje galimybe , i§laikant tinkly apsaugines zonas jrengti vaiky zaidimo ir sporto aiksteles.

Numatoma , kad Siame infrastruktiiros sklype bus paliekama apie 20 procenty zeldiniy procenty . InZinerinés
infrastrukttiros koridoriuje Zeldyny plotai nenormuojami, esamoje padétyje zeldyny néra.

Pateikiam inventorizuoty gretimuoses sklypuose ir pravaziuojamajame kelyje , Klaipédos m. zemélapyje

Gyvenamoji aplinka ir aplinkosauga nuzyméty zeldiniy atsitikting iSranka.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipedoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipedoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipedoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
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Servitutai sklype Tilzés g. 52F-Nr. 1

Sklypui Tilzés g. 52F ( DPK pazymétas Nr. 1) yra nustatytas kelio servitutas ( vieSpataujantis ) - teisé¢ vaziuoti
per infrastrukttiros sklypus Nr. 2 ir Nr. 1. Sklype Tilzés g. 52F ( Nr. 1 ) nustatytas tarnaujantis kelio servitutas
jvaziavimui per skypa Nr. 2 | komercinj sklypg Tilzés g. 52G islieka, tik yra perkeliamas prie vakarinés
sklypo ribos . Sklype Nr. 2 yra esama asfalto danga, sklypas aptvertas tvora -statiniai sklype neregistruoti.
Koncepcijoje sitiloma Siame sklype, nenumatant naujy statyby jrengti keturias automobiliy stovéjimo vietas
vieSajam naudojimui, atnaujinat dangas iSnaudoti privaziavima prie sklypo Nr. 1 ribose jrengiamos poZeminiy
komunaliniy atlieky surinkimo konteineriy aikstelés, bei paliekant privaziavimg prie rytinéje pus¢je pagal fakta
esancio registruoto kito inzinerinio statinio rezervuaro, kuriam yra nustatomas statinio servitutas ( teisé
naudotis statiniu esan&iu kitame Zemés sklype, KODAS 7). Siuo pravaziavimu esama asfalto danga taip pat
bus privaziuojama prie 9 automobiliy stovéjimo viety , jrengty sklype Nr. 1 . Dalis pravaziavimo patenka i
sklypa Nr. 1 -numatomas tarnaujantis kelio servitutas vaziuoti keliu ir naudotis pésciyjy taku. Palei uzstatyma
( pietine zemés sklypo Nr. 1 riba planuojamas vieSo naudojimo pésCiyjy takas patenkantis dalinai ir |
infrastrukttros sklypa nr. 2 . Nustatomas kelio servitutas ( tarnaujantis ) naudotis pés¢iyjy taku ( vieSasis
naudojimas ) sklype Nr. 1. Palei ryting sklypo riba, kur yra sklype numatoma priklausomyjy zeldyny juosta
(,, zaliosios jungties dalis“ ), esamas DP nustatytas kelio servitutas - teisé vaziuoti ( tarnaujantis ) yra
naikinamas, nes zaliojoje juostoje pagal Specialiojo plano ir patvirtinto BP nuostatas yra negalimas
motorizuotas eismas.

Planuojamos teritorijos numatomi detaliojo plano dalies koregavimo sprendiniai nepriestarauja Klaipédos
miesto bendrojo plano 2007m ir naujo BP keitimo sprendiniams. Siame sklype numatyti sprendiniai nekeicia
teritorijoje galiojan¢io DP suplanuotos teritorijos sprendiniy ir nepazeidzia treciy Saliy interesy.

Sprendiniai sklype Nr.2 (Nr. 2101/0005:460 ), numatyti koncepcijos stadijoje ir detalizuojami
Sprendiniuose

Tai yra suformuotas valstybinés zemeés sklypas. Zemés naudojimo badai : susisiekimo inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Sklypo plotas 0,1616 ha. DPK zymimas Nr. 2. Statiniai sklype neregistruoti. Kelio servitutas ( visam
sklypui ) tarnaujantis — teisé¢ vaziuoti transporto priemonéms. Kiti tarnaujantys tinkly servitutai
nustatyti visam sklypui: teisé naudoti pozemines, antzemines komunikacijas, teisé aptarnauti
pozemines, antzemines komunikacijas, teis¢ tiesti pozemines, antZemines komunikacijas.

Esami servitutai tinkly klojimui paliekami, konkretizuojat jy plota ir vieta ( inZineriniy tinkly
koridorius). Esami vandentiekio tinklai rekonstruojami ( sklype Tilzés g. 52 F numatoma jrengti
prieesgaisrinj hidrantg ) . Vandentiekio tinklai ( kaip statinys) registruoti néra. Minimaliame plote
rekonstruojami elektros tinklai, perkeliant i§ vaziuojamosios dalies .

Pagal NZT taisykles ir kity teisés akty nuostatas suformuotame valstybiné Zemés sklype negalima net
inzineriniy statiniy ( ploksciy horizontaliy inzineriniy statiniy) statyba, neturint nuomos ar panaudos
teisés. Sklype pagal faktg yra neregistruoti statiniai - tvora ( kurios ilgis sudaro apie 46 m ir kiemo
aikstelé ( kiety dangy aikstel¢) — plotas apie 593 kv.m. Atraminé sienelé, kuri dalinai yra ir sklype Nr.
1. Sie statiniai néra registruoti.

Sklype nustatomas statinio servitutas - naudotis statiniu, esanciu kitame Zemés sklype ) — statiniy
registre nurodytas kitas inzinerinis statinys — rezervuaras, kurio Un. Nr. 2197-0007-0229 ( statinio
dislokacija rytinéje sklypo dalyje nustatyta pagal inventorines kadastro bylas ir statiniy nuzyméjima
plane ) . Statiniy NT registro iSraSe nurodyta $io statinio statybos pabaigos metai - 1961, fizinio
nusidévéjimo procentas 75%, yra jrasas apie daikto jregistravimg Hipotekoje nuo 2016-11-18.

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: 27
architektubiuras@partneriai.com)



Palei ryting ir vakaring sklypo ribg Zaliojoje zonoje yra pakloti AB*“ ESO* tinklai , pietrytinéje sklypo
dalyje yra moduliné transformatoriné. MT-131 . Palei rytine sklypo ribg auga 10 medziy , liepos ir
tuopos. Tuopos nepriskirtinos saugotiniems medziams, taciau esant gerai biiklei medziy Salinimas
nenumatomas. Siame infrastruktiirios sklype gali biiti i§saugomas 30 procenty apzeldinimas |,
numatant rytin¢je dalyje sutvarkyti nevertingais kriimais apzélusj savaiminj zeldyna, iSvalant nuo

nevertingy krimyny. Normatyvinis apzeldinimas 10%.

Zemés sklypui Nr.1 -Tilzés g. 52 F yra nustatytas vieSpataujantis kelio servitutas vaZiuoti per sklypus
Nr,.. 2 ir Nr. 3 . Naudojantis Sia teise esamu asfalto taku galimas privaziavimas prie stovéjimo viety,
irengty sklype Nr. 1 ir prie poZeminiy atlieky surinkimo konteineriy aikstelés ( numatyta sklype Tilzés
g. 52F ). Prie jvaziavimo | sklypa Tilzés g. 52G palickama apsisukimo aiksStelé. Numatoma vieSam
naudojimui pazymeéti 4 stovéjimo vietas sklype. Pietrytinéje dalyje suprojektuotas pésciyjy takas (
dalis tako sklype Nr. 1) bus vieSo naudojimo ( sklype nr. 1 nustatomas kelio servitutas -teisé naudotis
pésciyjy taku ). Sklype Nr. 2 servitutas vieSpataujantis -teisé naudotis pés¢iyjy taku sklype Tilzés g.
52 F.

Sklypas kad. Nr. 2101/0005:461. Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridorius.
DPK pazymeétas Nr. 3.

Tai yra suformuotas valstybinis Zemés sklypas . Plotas 0.0882 ha.

Nustatyti tarnaujantys tinky servitutai :

pagal Servituto sutartj Nr. M-3971 , 2019-05-30)servitutas teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines
, antZzemines komunikacijas ) — plotas 0,0031 ha ( AB“ ESO*).

Kelio servitutas ( visam sklypui ) tarnaujantis — teisé vaziuoti transporto priemonéms.

Kiti tarnaujantys tinkly servitutai nustatyti visam sklypui: teisé naudoti poZzemines, antZemines
komunikacijas, teisé aptarnauti pozemines, antZemines komunikacijas, teisé tiesti pozemines,
antZzemines komunikacijas.

DP sprendiniuose per §j zemés sklypa buvo numatomas jvaziavimas j teritorijoje sudalintus sklypus,
tame tarpe j sklypa Tilzés g. 52F , per kurj buvo suplanuota jungtis ( tarnaujantis kelio servitutas ) tarp
dviejy infrastruktiiros sklypy (2101/0005:460 ir 2101/0005:461) ir buvo numatytas jvaziavimas j
sklypa Tilzés g. 52G - 18 sklypo 2101/0005:460.

Sprendiniai sklype Nr. 3 (Sklypas kad. Nr. 2101/0005:461.), numatyti koncepcijos stadijoje ir
konkretizuojami Sprendiniu stadijoje

Ivaziavimai j su Siuo sklypu besiribojanc¢ius sklypus palieka pagal galiojantj DP, taciau nurodoma,
kad jvaziavimy vietos gali tikslintis atitinkamy statybos projekty apimtyje. Ivaziavimas j sklypa Tilzés
g. 52F konkretizuojamas ir perkeliamas prie vakarinés sklypo ribos, sutapdinant jj su naujoje vietoje
nustatomu tarnaujanciu kelio servitutu ( jvaziavimu j infrastruktiiros sklypa ir sklypa Tilzés g. 52G) .
Dél nuovazos i sklypa i§ Komunary g. ( pagal registra pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir ParyZiaus
komunos gatviy ) bus pasirasoma infrastruktiiros sutartis su Klaipédos m. savivaldybe ( panaudos teis¢
valstybiniam Zemés sklypui Nr.3 néra sudaryta).
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Palei Siaurine Tilzés g. 52F sklypo riba (sklypo ribose ) planuojamas pésciyjy takas ir vaziuojamosios
dalies praplatéjimas ( apima infrastruktiiros ir komercinio sklypo dalj) — numatoma naudoti vieSam
naudojimui: keleiviy iSlaipinimui, epizodiniam privaziavimui ir specializuoty vienos prekés
parduotuviy aptarnavimu, transporto prasilenkimui, greitosios pagalbos automobiliy privaziavimui.
Automobiliy stovéjimo vietos Sioje dalyje néra projektuojamos. Pés¢iyjy takui ir daliai privaziavimo
dalies nustatomi tarnaujantys kelio servitutai — teisé vaziuoti ir teis¢ naudotis péséiyjy taku.

Palei ryting sklypo riba auga liepos, jrengiant nuovaza i§ Komunary g. ( pravaziuojamojo kelio )turés
buti kertamos, kadangi tai yra jau patvirtintio DP sprendinys , rengiant statybos projekta kompensacija
konkreciai Tilzés g. 52F nuomininkui néra numatoma.. Sklype Tilzés g. 52 F numatomas naujy
zeldiniy sodinimas sklypo ribose.

Kitas susisiekimo statinys.

Pravaziuojamasis kelias tarp Tilzés ir Paryziaus komunos gatviy yra statinys, kurio Un. Nr. 4400-
3144-6436 (11 gr. nesudétingas ), pagal BP -D kategorijos - nuosavybés teise priklauso Klaipédos m.
savivaldybei. Statiniui Zemeés sklypas néra suformuotas. Sis statinys ribojasi su planuojamais Zemés
sklypais. IS $io pravaziavimo kelio bus projektuojama nuovaza j infrastruktiros sklypa kad. Nr.
2101/0005:461 pagal galiojancio DP sprendinius. Vieta jvaziavimui | planuojamg teritorija DPK
sprendiniuose néra kei¢iama. Bus sudaroma infrastruktiiros plétojimo sutartis su Klaipédos m.
savivaldybe , dél nuovazos jrengimo ir numatomy darby uZz sklypo riby Siame statinyje,
pravaziuojamojo kelio statinio kapitalinio remonto. Pravaziuojamo kelio statinys yra Klaipédos m.
savivaldybés nuosavybé, pagal kadastro planus statinyje ties numatomu jvaziavimu ( pagal DP, kurio
sprendinys nekeiCiamas ) nurodyta automobiliy aikstelé ( automobiliy stovéjimo vietos néra jrengtos

)-

InZineriniai tinklai. Esama padétis .

Esami hidrantai tgritoriioie Numatytas p;joiektuoti DP s_klvpe Nrj (Tilzes g, 52C)
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2016m. teritorijoje vadovaujantis AB ESO isduotomis saglygomis Nr. TS16-36438 buvo parengtas techninis
projektas Nr. naujy Vartotojy prijungimui prie AB ESO skirstomyjy tinkly i sklypa Tilzés g. 52 (
neypatingas statinys, patikimumo kategorija I11, leistina naudoti galia 450 kW). Suprojektuotas 10kV kabelis
TR130-MT131

Infrastruktiiros sklype Nr. 2 ( Nr. 2101/0005:460 ) 0,4 kV lauko spinty elektriniam uzmaitinimui buvo
suprojektuota 10/0,4 kV moduliné tranzitiné¢ transformatoriné su dviem 400 KVA galios
transformatoriais. Transformatoriné projektuojama 2x630 kVA korpuso gabarito.

Pagal projekta tinklai pakloti palei ryting ir Siauring sklypo Tilzés g. 52F riba. Yra pasirasyta nustatyto
servituto sutartis Nr. M-3968, 2019-05-30 — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antzemineS
komunikacijas ( tarnaujantis) . Servituto sklype plotas 0,0185 ha. [rasas registre galioja nuo 2019-06-06.
Paskutiniai susitarimai pakeisti sutartj prie 2002-05-21 nuomos sutarties Nr. N21/2002-0136 su NZT prie
ZUM Klaipédos ir Neringos miesto skyriumi pasirasyti 2019- 03-14 ir 2019-07-19 ( Nr. 13 N-268-
(14.13.55.-pridedama).

Statybos pirmo etapo metu, atsiZvelgiant j planuojama perimetrinj ( Siaurés -ryty riba ) uZstatyma
sklype Nr. 1 (nugriaunama esama tvora sklype ), bus i§saugomi . Ties vakarine sklypo riba i$
vaziuojamosios dalies perkeliama KAS/KS-2897( brézinyje parodytas perkélimas ) . Bus koreguojama
servitutiné sutartis pagal tinkly rekonstravimo projekta . Sprendiniuose nurodomi principiniai sprendiniai,
konkretizuojama vélesnése - statiniy projektavimo stadijose. Pajungimas vykdomas i§ esamos MT-131.
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Sklypo Nr. 16075 charakteristika
%
T o Pilnas pavadinimas: Klaipédos senamiestis

\ Adresas: Klaipédos miesto sav., Klaipédos m.
RN B Statusas: Valstybés saugomas
\ i Objekto reiksmingumo lygmuo: nacionalinis
\ Rusis: nekilnojamas
\/ Titzes 9 { Vertybé pagal sandarg: vietové
\ Vertingyjy savybiy pobadis:

- archeologinis (lemiamas reikSminguma);
- architektdrinis (lemiamas reik§mingumg

unikalus objekto unikalus);
kodas - 16075 - istorinis (lemiamas reikSminguma

roj. unikalus);
RS2 S \ - krastovaizdZio;
RORASA \ - urbanistinis (lemiamas reikSminguma
\ unikalus).
— it )

N /b\/‘/ A pioi.
W Kultdros paveldo objektai ir teritorijos:

proj. KORAST K\
KYKAS3 = - -
DN © o kultdros paveldo objektai
proj. abelinis \
).

intarpas proj. D kulttros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos

; KAST\ N
proj. \ b
T BSOS Kulttros paveldo objeky apsaugos zonos:
s Rumpiske
[7] apsaugos nuo fizinio poveikio pozonis
aiskinamoji shema Nr.1 | | vizualinés apsaugos pozonis

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

— 11— projektuojamas 0,4 kV kabelis <> projektuojama sujungimo mova
4 ———  projektuojamas 10 kV kabelis

rojektuojama 10/0,4 kV moduliné
———ril———  projektuojamas laikinas 0,4 kV kabelis i 3

transformatoriné

Lauko gaisry gesinimas turi biiti vykdomas i$ dviejy , ne toliau kaip 200m nutolusiy GH. Artimiausias
gaisrinis Hidrantas Nr.227 yra prie Tilzés g. 52A sklype. Naujas prieSgaisrinis hidrantas numatomas
projektuoti iniciatoriaus nuomos teise valdomame sklype Tilzés g. 52F, nes gaisrinés saugos
reikalavimy uztikrinimui vienas i$ teritorijoje esamy hidranty turi biti ne toliau kaip 100m nuo
tolimiausios uzstatymo dalies. DP nustatyta hidranto vieta svetimame sklype Tilzés g. 52C neuztikrina
§io reikalavimo. Pagal DP nustatyta hidranto vieta néra kvestionuojama, taiau numatomas
papildomas hidrantas. Treciy Saliy interesai sprendiniy stadijoje rodomais sprendiniais néra
pazeidziami.

INiINERINIU TINKLU SPRENDINIAI

1. AB" Klaipédos energija" -Nr. REG150198, 202-08-12
Sprendiniai:

1.1. Silumos tiekimas j naujai statoma Administracinés paskirties pastato su gyvenamuoju korpusu ( butai )
Tilzés g. 52 F ( kad. Nr. 2101/0005:457), Klaipédoje numatomas i§ miesto Silumos tinkly. Prisijungimo
taskas - esami bekanaliai poZeminiai $ilumos tinkly Ds 50 i$ pastato Tilzés g. 52B j pastatg Tilzés g. 52D.
Juos bitina pakeisti j didesnio skersmens tinklus iki atSakos (jvado) | naujai statoma pastato Tilzés g. 52 F.
Numatomas prisijungimas pagal salygas - bus numatomas esamos trasos ( Un. Nr. 2199-4023-4038,
nuosavybés teis¢ AB " Klaipédos energija " ) atkarpos rekonstravimas.Numatyti lauko poZeminiai
Silumos tinklai bekanaliu biidu klojant i§ anksto pramoniniu biidu izoliuotus plieninius vamzdzius su gedimo
kontrolés sistema. Tiekiama Siluma bus naudojama naujai statomo pastato Sildymui/védinimui ir karStam
vandeniui ruosti. J[vaduose ] pastato Silumos punktus, g/b Sulinélyje montuojama pozeminé atjungimo ir
drenavimo armatira. Suliniams numatomas drenaZas. Suprojektuojamas drenazas nuvedamas iki artimiausio
drenazo Sulinio.

Pasijungiant prie esamu Silumos tinklu nepazeisti gedimy kontrolés sistemos. Visi signaliniai laidai turi
biiti sujungti. Apsaugos zona pagal LRV nutarimg Nr. 343 p XLVIII(,,Silumos ir karsto vandens tiekimo
tinkly apsaugos zona yra zZemés juosta, kurios plotis po 5 metrus nuo kanalo (vamzdyno) krasty,
kameros iSorinés sienos “) . Reikiami sutikimai bus gauti statybos projekto eigoje, sukonkretinus ir
isémus prisijungimo salygas konkre¢iam statybos projektui. Zemés sklypai per kuriuos numatomas
ST trasavimas ir pasijungimas ( Tilzés g. 52A, Tilzés g. 52B , infrastruktiros sklypas Nr. 3 ( DPK
)) turi nustatytg ir registruotg servituting teise tiesti tinklus, aptarnauti ir naudoti . Sklypuose
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Tilzés
ribose.

g. 52B ir Tilzés g. 52B trasa bus rekonstruojama esamoje asyje - apsauginés tinkly zonos

Sprendinys nepazeidzia galiojancio DP sprendiniy dél numatyto uzstatymo sklypuose ir DP tinkly
sprendiniy, atitinka patvirtinto naujo Klaipédos m. bendrojo plano sprendiniy. Sklype Tilzes g. 52F
tinkly apsaugos zonoje nustatomas 222 tarnaujantis servitutas.

2.

AB" Klaipédos vanduo" iSduotos teritorijy planavimo salygos REG150225, 2020-08-12

Sprendiniai:

2.1. Suformuoti komunikaciniai koridoriai vandentiekio ir nuoteky tinkly trasavimui
Ir prisijungimui prie artimiausiy centralizuoty tinkly, prisilaikant galiojan¢io DP numatyty
sprendiniy , nepazeidziant numatyty uzstatymo zony sklypuose . Visi gretimi sklypai teritorijoje
turi nustatytus tarnaujanéius servitutus tinkly tiesimui, naudojimui ir aptarnavimui. Sklypuose Nr. 3
ir Nr. 2 Sie servitutai nustatyti visam sklypui. Sklype Tilzés g. 52F nustatomi servitutai — teis¢ tiesti,
naudoti ir aptarnauti tinklus ( kodas 222). Planuojami du vandentiekio jvadai — j administracing ir
gyvenamaja dalj. SP ir VAM projektuojami apjungtai vienoje patalpoje.

Sklype Tilzés g. 52F projektuojamas prieSgaisrinis vandentiekis. Galiojan¢io DP numatytas
sprendinys projektuoti hidranta sklype Tilzés g. 52C ( nuomininkas AB* Siauliy bankas® islicka ).
Siekiant sklype Tilzés g. 52F uztikrinti lauko gaisry gesinima i$ dviejy hidranty, kuriy vienas nutoles
nuo tolimiausio uzstatymo tasko ne toliau kaip 100m ir jvertinant esamag uzstatyma ( ir numatytg DP)
gretimuose sklypuose, gaisrinés saugos taisykliy reikalavimus dél privaziavimo prie hidranty
uztikrinimo, TP etape numatomas projektuoti naujas prieSgaisrinis hidrantas sklype Nr. 1.
Projektuojamas hidrantas nutoles ne toliau kaip 2,5m nuo vaziuojamosios dalies ir ne arciau kaip 5 m
nuo projektuojamo sklype nr. 1, esamo ir numatomo uzstatymo gretimuose sklypuose.

3. UAB* Gatviy ap§vietimas ,, - teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149710
Sprendiniai:

3.1. Teritorijos ap$vietimas sprendziamas techninio projekto metu. Pravaziuojamojo kelio

gatviy apSvietimo tinklai apsaugomi ties jvaziavimu j sklypa Nr. 3 .

4. AB* ESO* — teritorijy planavimo salygos 2020-08-06 Nr. REG149742
Sprendiniai:

4.1.] uzstatomag teritorijg (vaziuojamajg dalj) patenkancios 0,4kV kabelinés linijos
iSkeliamos/apsaugomos, pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius® iSduotas technines

salygas.

Pastato elektros energijos tiekimas tikslinamas techninio projekto metu gavus technines

salygas i§ AB ,,Energijos skirstymo operatorius®. Tinkly iSkélimo salygoms prasymas yra pateiktas .

Stovéjimo vietose numatoma ne maziau kaip 20% bendro privalomo automobiliy stovéjimo

viety numatoma automobiliy jkrovimo stotelés.
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Gaisrinés saugos sprendiniai sklype Tilzés g. 52F
Numatomas projektuoti pastatas bus | UA , 3 gaisro apkrovos kategorijos.
Auksciausio auksto — 5 aukStai su antresole - grindys nuo gaisriniy automobiliy privaziavimo -<15 m.

Nuo gretimo pastato atskiriama REI90 prieSgaisrinémis sienomis ( matmenys aukscio ir uzlaidy tikslinamas
rengiant statinio projekta ).

Pastatai, esantys gretimuose sklypuose yra II UA ( pagal galiojanio DP sprendinius pastaty UA buvo
nustatytas [UA ). [vertinant galiojan¢io DP sprendinius gretimuose sklypuose ir esamg uZstatymg -
gretimybése -konkreciai sklype Tilzés g. 52G ( aktualu planuojamam uzstatymui sklype Tilzés g. 52F )
numatoma, kad bus jrengiamos ugniasienés -konkretizuojama statybos projekte.

Paskutinio auksto ( penktas aukStas su antresole ) grindy altitudé nevir§ys 15m nuo gaisriniy automobiliy
privaziavimo . Antstatas naudojamas islipimui ant stogo terasos, jame patalpy nenumatoma.

Pateikiama informacija i$ techninio projekto gaisrinés saugos dalies projektavimo uzduoties :
Kadangi pastato turis virSys 5000 kv.m. -bus jrengiamas vidaus gaisrinis vandentiekis.

Gaisrinis hidrantas bus jrengiamas ne toliau kaip 2,5 m nuo vaziuojamosios kelio (gatvés) dalies krasto, bet
ne aréiau kaip 5 m nuo pastaty sieny. Slégis gaisriniuose hidrantuose turi bati ne mazesnis kaip 0,1 MPa(1 j
kg/kv. cm).

Projektuojant naujus hidantus turi bati i8imtos sglygos i§ vandenj tiekiancios jmonés dél vandens debito
uztikrinimo ir vandentiekio | patikimumo kategorijos.

Neuztikrinant §iy salygy turi biiti projektuojami prieSgaisriniai rezervuarai(reikiamas bendras kiekis 144m3).

Visam pastatui priimamas vandens kiekis lauko gaisry gesinimui bus 201/s. Gesinimo trukmé-2valandos.

Pastate bus projektuojama automatiné gaisro aptikimo ir signalizacijos sistema (GAS) -projektuojama.
Perspéjimo apie gaisrg ir evakavimo valdymo sistema ( PGEVS) -projektuojama.

Automatiné gaisro gesinimo sistema ( AGGS) — neprojektuojama. Diimy Salinimo sistema neprojektuojams
Kompensacinio oro sistema neprojektuojama , papildomo oro slégio sudarymo sistemos neprojektuojamos.

Prie projektuojamo pastato ir gaisriniy hidranty numatomi tinkami keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaziuoti. Keliy, skirty gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti, projektavimo
reikalavimai:

. * PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir
keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus;
. * Privaziavimo kelias prie pastato numatomas ne didesniu kaip 25 m atstumu, kadangi

auksciausio auksto grindy alt. nevirSija 15 m. Pravaziavimo keliy plotis numatomas ne mazesnis kaip 3,5 m,
aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m;

. » Keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi buti visada laisvi, tam
privaloma geltonomis linijomis paZyméti vietas arba jrengti transporto priemones statyti draudziancius kelio
zenklus ar atitvarus (esant poreikiui). Atitvarai turi buti nuo 10 iki 20 cm aukscio arba lengvai paSalinami
(nulenkiami arba pakeliami rankomis).

Patekimas ant administracinés dalies stogo numatomas i$ laiptinés aikStelés pro nemazesnes kaip 0,75x1,5 m
duris. Patekimas ant gyvenamosios dalies stogo numatomas is laiptinés pro ne mazesnj kaip 0,6 x 0,8 m liuka
0,7 m plocio stacionariomis kopé¢iomis.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

Stogy auksciai skiriasi daugiau kaip 1 m, peréjai nuo vieno stogo ant kito bitina jrengti stacionarigsias
kopécias. Kopégios jrengiamos ne aréiau kaip 1 m nuo langy. Sios kopé¢ios turi biti jrengiamos i§ ne Zemesnés
kaip A2—s3, d2 degumo klasés statybos produkty.

Ant eksploatuojamo stogo jrengiamos ne zemesné kaip 1,2 m apsauginés tvorelés ar parapetai. Ant
neeksploatuojamo stogo turi biiti jrengiamos ne Zemesnés kaip 0,6 m apsauginés tvorelés ar parapetai.

Zaibosaugos sistema — projektuojama. Projektuojant statiniy iSoring apsauga nuo Zaibo, jvertinta rizika,
nustatytas statinio apsaugos patikimumas ir pagal jj —statinio apsaugos nuo zaibo klasé. Zaibosauga bus
jrengiama pagal LSTEN 62305 reikalavimus ir kitasLietuvoje galiojancias normas.
PV E. Andrijauskas ( atest. Nr. A506)

Arch. Vilmanta Vaupsiené ( atest. Nr. A384)

Arch. Kristina Vitkauskaité

Priedai

Istrauka is 2007-04-05 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2-110 patvirtinto Klaipédos
miesto bendrojo plano

UAB Andrijausko architekty biuras (Turgaus a. 25, LT-91246 Klaipéda, tel.: 8 (46) 411956, ¢l. pastas: ‘ 34
architektubiuras@partneriai.com)



Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

] B 3

Aplinkos plotai: Daugiafunkciné teritorija

Zoomto

Planuojama teritorija Klaipédos miesto bendrajame plane (2007) paZzyméta kaip konversiné, daugiafukciné
teritorija, vyraujancios komercinio naudojimo biido teritorija.

$ =l i d

3 . °
2 e
| sesesseses®
N o
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje, detaliojo plano, patvirtinto Klaipédos
miesto iaus 2010 m. gruodZio 28 d.

isakymu Nr. AD1-2410, korektdra suplanuotos teritorijos dalyje - zemés
sklypuose pazymétuose Nr.9 (Tilzés g.52F, kad. Nr. 2101/0005:457), Nr.10
(kad. Nr. 2101/0005:460) ir Nr.11 (Kad. Nr. 2101/0005:461).

A

| 2L \
| TR Voriooosas?
|

Klaipédos miesto savivaldybés tarybos 2015 m. vasario 19 d. sprendimu Nr. T2-16 ,,Dél Klaipédos miesto
bendrojo plano keitimo pradzios ir keitimo tiksly nustatymo® buvo pradétas rengti Klaipédos m. 2007m
parengto bendrojo plano keitimo planavimo dokumentas.
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IStrauka _is 2015m. kovo 26 d. Klaipédos miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T2 -29 patvirtintos
Klaipédos miesto _rajony schemos (_bréZinys Klaipédos miesto _rajonai _ir _kvartaly grupés )

12. Smiltynés

ek
=" 5. Cent
6.13

13. Kursiy marios

A

Naujajame BP pateikiamas kitoks Klaipédos miesto rajony, kvartalo grupiy skaiCius ir numeracija bei
sudalinimas nei 2015m. patvirtintoje schemoje ir Specialiajame plane ( patvirtintas 2015-12-03 Pagal &ia,
2015m schemg planuojama teritorija patenka j Rumpiskés rajong (5 ) ir RySininky kvartaly grupe, kurios Nr.
5.12. Pagal BP keitimg teritorija patenka j 5.14 RySininky grupe, Rumpiskés rajong (5 ). Rumpiskés rajonas
sudalintas j daugiau kvartaly, sukeista numeracija.

IStraukos is 2021-09-30 d. Klaipedos miesto savivaldybes tarvbos sprendimu Nr. T2-191 patvirtinto Klaipedos
miesto bendrojo plano keitimo sprendiniy. Patvirtintas Klaipédos m. bendrojo plano keitimas jsigalioja kitg
dieng po jo jregistravimo ir paskelbimo LR teritoriju planavimo dokumenty registre .
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

KLAIPEDOS MIESTO RAJONAI IR NAGRINEJAMI RAJONAI

(ZARDES  2.SMELTES  B.GEDMINU  ALYPKU  IRUNPSKESINS SNSRI 7. SENOVARO aluzes IR (0. |ASRENCISKY 11. MELNRAGES
1 Stansky 21Smeltes] 31 Smetes uost 4.1 Vaigaudy | 5.1 Terminalo 6.1 Laiw statykos 71 Jonskes | 81 Paisio parko 9.1 Dauguily 10 1 Gruliy misko 111 Siaurinio molo 12.1 Navjosios perkelos
2 Smeites pusiasalio 2.2 Smeltes Il 3.2 Zvejy sodyby 4.2 Vaigaudy Il 5.2 Arenos 6.2 Piliavietes. 7.2 Joniskes Il B2 Parka 9.2 Sauliy dvaro 10.2 Vasarcs estradas. 11.2 Meinrages migky | 12.2 Senasios perkelos
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.12 Budelkiemio I 4.12Lyphy V 5.12 Rumpickes dvaro  6.12 Roluses 9.12 Mazojo Tauralaukio dvaro | 1012 Bluiy 11 12 Saures tvirtoves
13 Rmky 4.13Kretainio 513 Rurrpiskes 6.13 Boksty 9.13 Mazojo Tauralaukio dvaro Il 10.12 Purmaliy | 11.13 Gelezinkeininky
4.14 Svepeliy 5.14 RySiniky 6.14 Diciosios Vites | 9.14 Mazojo Tauralaukio dvaro Iil 10.14 Purmaliy I
6.15 Dicgiosios Vités I 10.15 Kalotes 13, KURSIY MARIOS
6.16 Senosios elextrines |

8.17 Sencsios elektrines il
6.18 Naujamiestio

6.19 Skulpting parko
6.20 Listuvninky
621Priestotio

622 Vites uosto.

] BP sprendinius ir nustatytus reglamentus atsizvelgta ir jvertinant inzineriniy tinkly numatytus sprendinius,
taip pat numatoma galimybé teritorijoje papildyti Zzemés sklypo naudojimo buda antru -daugiabuciy
gyvenamuyjy namy teritorijos.

I$trauka i§ Klaipédos miesto zemélapio ( teritorijy planavimas ) - 2007- 04-05 tarybos spr. Nr.T2-110
patvirtinto BP
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipedoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

Layers

»[] Deugiebuciy namy renovacije

|+ [ Registruory skiypy ribos, 2021-09-14
»[[] Suplenuotileisvi sklypai (aukcionems)
»[[] Teritorijy planavimas

» D Prioritetinés savivaldybés infrastruktaros 202
2023 mexy teritorine schema

nai, 2015-03-26 tarybos spr.
schema

+[] Dvireciy takei

Vietinés reikimes keliei, 2019-05-30 tarybos ¢

"4 NrT2147

4[] Projekuuojemos pusiau poteminiy atieky
konteineny sikiteles

4[] Prolekiojemos pozeminiy atieky konteineri
sikiteles

J[] Invertorzuor Zeldinia,Zeidyna, 2011m. -
2013m.

»[[] Kiaipedos m. ter. riba

[ BB Jeyvendinime priorierai pegal Bencr pl.
2021-09-30 tspr. T2-191

J[] B Pegrindinis bréinys, 20210930 5pr.T2
191

Bendrasis planes, 2007-04.05 tarybos spr. Nr
* 2410

4[] Sueteginil viskimo Zemelapiai peviint 20
02-21 tarybos spr. nr. T2-52

Zemiau - Iitrauka i§ Klaipédos m. zemélapio ( teritorijy planavimas ) 2007- 04-05 tarybos spr. Nr.T2-110
patvirtinto BP, NT sklypy ribos , vietinés reik§més keliai , 2019-05-30 tarybos spr. Nr. T2-29 patvrtinta
schema

Layers Q

» [ Daugiebuiy nemy renovacije

[ Registruory skiypy ribos, 2021-09-14

»[[] Suplanuoti leisvi sklypai (aukcionams)

»[] Teritorijy planavimas

[ Friorseines sevieldyoes nftestuiizres 2021
2023 mexy teritoriné scheme

}[7] Syvenemie] rejone], 2015.03-26 tarybos spr. Nr.
T229 pervirtinte scheme

» [ Duirediy tokei

e, 2019-05-

O Ner2ter
Projekrucjamos pusiau poZeminiy atlieky

PB4 onceineny sikiteles

4[] Prejelevojemos pozeminy edeky konteineriy
eikteles

s [] Invemorizuori Zedinii, eidynei, 201 1m.-
2013m.

»[[] Kiasipedos m.ter. riba

(] B syyendinimo priortetaipagal Bencr. ol
2021.09-30 tspr. T2-191

v
2P, Pagrind
O Tor

Bendrasis planas, 2007-04-05 tarybos spr. Nr.
"M 2010

inys, 2021-09-30 t. spr. T2-

} [ Ststeginei riukimo Zemelapiai peviing 2019-
02-21 tarybos spr. nr. T2-52
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipéedoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

Zemiau - i$trauka i§ Klaipedos miesto Zzemélapio ( teritorijy planavimas ) -jjungti 2007- 04-05 tarybos spr.

Nr.T2-110 patvirtinto BP ir 2021-09-30 t. spr. T2-191 pagrindinio brézinio sprendiniai

\ Layers

+ @ Daugiebudiy namy renovacija
» [ Registruoty sklypy ribos, 2021-09-14

»[] Suplanuoti laisvi sklypai (aukcionams)

iybés infrastrukedros 2021-
schema

2015-03-26 tarybos spr. Nr.
ema

» Dvira&iy takal

»[] Vistinés reikimés keliel, 2019-05-30 taryoos ser.
Nr.T2-147

zeminiy etlicky

eminy etlieky kenesineriy

iniai, Zeldynai, 2011m. -

BF, Pagrindinis brefinys, 20210930 spr. T2-
g e ys P

Bendrasis planas, 2007-04-05 tarybos spr. Nr.
Bt sesser

+[] Sgesesginil wiskimo Zemelepisi paniring 2019-
02-21 tarybos spr. nr. T2-52

Zemiau - I$trauka i§ Klaipédos miesto Zzemélapio ( teritorijy planavimas ), jjungtos NT sklypy ribos, 2019-
05-30 tarybos spr. Nr. T2-29 patvrtinta vietiniy keliy schema ir ir kt. ir patvirtinto BP 2021-09-30 t. spr.
T2-191 pagrindinio brézinio sprendiniai ir ir Kiti sprendiniai, numatyti jau 2021m

Layers

+ [ Daugiebusiy nemy renovacs

Registruony sklypy ribos, 2021-09-14

+[] Suplanuotilaisvi sklypai (aukcionams)

»[] Terioriy plansvimas

[ Inventorzuot Zeldiniel, Zelgynel, 201 1m. -
2013m.

[ Kisipedos m.ter. riba

nys, 2021-09-30  spr.

) [ Bendresis planss, 2007.04.05 tarybos spr.
T2.110

\[] Strereginia wiukimo Zemelapiai pevirin
0221 Tarybos spr. nr. T2-52

Istrauka 1§ miesto Zemélapio -teritorijy planavimas 2021m.
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)

KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

0B

O

Istrauka i§ 2021-09-30 t. spr. T2-191 patvirtinto BP
,, Gatviy tinklo ir kategorijy bei infrastruktiiros plétros® brézinio

Sutartiniai Zenklai

s
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s E83Ma 8ptaMAUjaNti C Kiaipédos miesto susisiekimo
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IStrauka is BP keitimo sprendiniy ( 2021-09-30) pagrindinio brézinio

‘mz.gsl,
\
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Zemes sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
KONCEPCIJA, AiSkinamasis raStas

Rajonal / Nagrineami Funkding zona Teritorijos Galmi 2emos Pagrind  Rekomenduoama Did¥ausias MaXauslas Did?lausia Dia2auslas Automobiiy
rajonal nnaudojimo tipas naucoyimo bodal na taritorfy strukora % loistnas lolstinas s loistinas  gaimas vieno  statymo bOdas
somes pastaty pastaty skiypo mazmenines
naudoj | T aukstis, aukstis, usstatymo | prekybos
mo g ® 2 mewasnuo metralsnuo imtensyu  objekto
£ oaskrts § 5 = zemes mas (V) | bendras
.§ g 3 g pavicdiaus  pavirtiaus plotas, kv. m.
&
1 2 3 B 5 6 7 8 9 10 " 12 13 14
gyvenamoj ona 2,
In2inerines infrastrustros.
K |y zona K 2 KT
g it i GC.GM.PASI | G2KV,BRE KT | 40 | 10 30 2 23 8000 Poz.
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gyvenamoji zona 12,E
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bl ] E,
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Inznerines infrastruktinos: I 2 KT

koridorly zona

2019-05-30 Tarybos spr. Nr. T2-29 patvrtinta vietiniy keliy schema.
2022-01-20 tarybos sprendimu Nr. T2-4 patvirtinti vietinés reikSmés keliai
zemélapio

Teritorfjos. lgyvendinl  Speclaliy  Apradymas
lavimy

pitomobadas  mo

5 16
Modernzavimas 1
Modernizavimas. 1
Modernizavimas 1
Modernzavimas. 1

1
Modernizavimas. 1
Modernzavimas. 1
Modernzavimas 1
Modernzavimas 1

1
Modernizavimas. 1

Modernizavimas. 1

Modernzavimas 1

. IStrauka

idantitoty

713 Taikos pr. Skiolingle
13
237
s - I$lalkyt .Landsbergio kvartalo™
urbanistinio identieto princous
23
- Taskiniy aukstybiniy pastaty zona ki 80 m
3743 Takos pr. Rkotinge:
Lo ortintl numatytos automablly stovojimo
vietos Nr 21 galimyog
313
713 Taskinly aukstybinly pastaty zona ki 80 m
2 Takos pr. iSkiotingje
27
2743 - Taskinky aukstybiniy pastaty zona ki 80 m
Ll Takos pr. iSkotinge
3
2371 - vertinti numatytos automobllly stovejimo

vietos Nr.20 galimybe

i§ Klaipédos m.
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Zemés sklypo Tilzés g. 52, Klaipédoje , detaliojo plano , patvirtinto Klaipédos m. savivaldybés administracijos direktoriaus 2010m.
gruodzio 28 d. jsakymu Nr. AD1-2410" D¢l zemés sklypo Tilzés g. 52 Klaipédoje, detaliojo plano patvirtinimo , korektiira
suplanuotos teritorijos dalyje -zemés sklypams, kurie koreguojamame detaliajame plane pazyméti Nr.9( Tilzés g. 52 F), 10 ir 11 (
kadastro Nr. 2101 / 0005:457, 2101 /0005 :460 ir 2101/ 0005 :461)
KONCEPCIJA, Aiskinamasis rastas

,_/

=\ /

2/21/2022, 10:35:33 AM o 33,500

Planuojamy ir esamu elektromobiliy jkrovimo stoteliy vietos Vietinés reik3més keliai
B Eksploatuojamos — Asfaltbetonis
B |prastos galios " Lauko akmenys

Registruoty sklypy ribos, 2021-12-16 Gruntas
= Pesciyy, diraCiy takai Trinkeles

— Zwyras

PV E. Andrijauskas
Arch. Vilmanta Vaupsiené -

Arch. Kristina Vitkauskaité
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