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[bookmark: _GoBack]AIŠKINAMASIS RAŠTAS
PRIE SAVIVALDYBĖS TARYBOS SPRENDIMO „DĖL PRITARIMO GALUTINIAM KONCESIJOS SUTARTIES PROJEKTUI“ PROJEKTO

1. Sprendimo projekto esmė, tikslai ir uždaviniai.
Šis Klaipėdos miesto savivaldybės tarybos sprendimo projektas teikiamas, siekiant, kad Klaipėdos miesto savivaldybės taryba pritartų galutiniam Koncesijos sutarties dėl projekto „Sporto ir laisvalaikio komplekso statyba“ įgyvendinimo koncesijos suteikimo ir vykdymo projektui (toliau Koncesijos sutartis).
2. Projekto rengimo priežastys ir kuo remiantis parengtas sprendimo projektas.
Konkurso eiga
Klaipėdos miesto savivaldybės taryba 2018 m. rugsėjo 27 d. sprendimu Nr. T2‑214 „Dėl Klaipėdos sporto ir laisvalaikio komplekso statybos, valdymo ir naudojimo perdavimo pagal koncesijos sutartį“ (toliau – Tarybos sprendimas) nusprendė įgyvendinti partnerystės projektą dėl Klaipėdos sporto ir laisvalaikio komplekso statybos, valdymo ir naudojimo perdavimo pagal koncesijos sutartį ir nustatė pagrindines partnerystės projekto sąlygas.
 Savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu, vadovaujantis Viešojo ir privataus sektorių partnerystės projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklėmis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2009 m. lapkričio 11 d. nutarimu Nr. 1480, buvo patvirtinas Klaipėdos sporto ir laisvalaikio komplekso statybos, valdymo ir naudojimo perdavimo pagal koncesijos sutartį konkurso (toliau – Konkursas) sąlygų aprašą (toliau – Konkurso sąlygos).
Konkurso procedūros buvo vykdomos dviem etapais. Pirmą kartą paskelbus Konkursą buvo pateiktas tik vienas preliminarus pasiūlymas. Atsižvelgiant į tai, kad buvo gautas tik vienas pasiūlymas, Konkusas buvo nutrauktas ir paskelbtas iš naujo. Antrą kartą paskelbus Konkusą buvo gauti dviejų dalyvių preliminarūs pasiūlymai, išsamūs ir galutiniai pasiūlymai.
Atlikus visas Konkurso procedūras ir įvertinus dalyvių galutinius pasiūlymus buvo išrinkatas geriausias pasiūlymas, kurį pateikė UAB „Partnerystės projektai septyni“ (toliau – Konkurso dalyvis).
Tarybos sprendimas ir Koncesijos sutarties sąlygos
Tarybos sprendime be kitų pagrindinių projekto sąlygų buvo nurodyta, kad planuojamas maksimalus galimas Klaipėdos miesto savivaldybės mokėjimas realiąja verte –  18 883 790 Eur su PVM visam projekto laikotarpiui (23 m.). Vidutinis metinis maksimalus mokėjimas – 821 034,35 Eur.
Pagal Konkurso dalyvio pateiktą pasiūlymą ir jo finansinį veiklos modelį planuojamas maksimalus galimas Klaipėdos miesto savivaldybės mokėjimas realiąja verte –  33 507 320 Eur su PVM visam projekto laikotarpiui (23 m.). Vidutinis metinis maksimalus mokėjimas – 1 456 840 Eur.
Pagrindiniai veiksniai, kurie nulėmė metinio mokėjimo padidėjimą lyginant su Tarybos sprendimu:
	 
	Tarybos sprendimas
	Dalyvio pasiūlymas

	Infrastruktūros sukūrimo sąnaudos, Eur be PVM
	 
	 

	Infrastruktūros plotas, kv. m
	13582
	14468

	Statyba 
	8 388 083
	18 924 907

	Projektavimas
	301 971
	540 000

	1 kv. Metro kaina Eur
	617,59
	1308,05

	Pajamos per metus, Eur
	1 037 474
	1 093 513

	Ledo zona
	661 752
	244 135

	Aikštelių zona
	331 240
	368 670

	Komercinės patalpos
	44 482
	480 708

	Išlaidos, Eur
	158 462
	270 521

	Šilumos energija
	25 011
	90 301

	Vanduo ir nuotekos
	19 011
	6 496

	Elektros energija
	44 174
	114 862

	Valymas
	70 266
	58 862


Pagrindiniai veiksniai, kurie turėjo įtakos savivaldybės metinio mokėjimo padidėjimui, kuris buvo nurodytas Tarybos sprendime, tai yra komplekso statybos kainos padidėjimas ir energetinių išteklių kainų padidėjimas. Taip pat reikia atkreipti dėmesį, kad galutinis pasiūlymas buvo pateiktas dar 2021 metų pabaigoje ir šiai dienai statybos bei energetinių išteklių kainos dar labiau išaugusios.
Galutinis pasiūlymas ir Koncesijos sutartis
Pagal Konkurso dalyvio pateiktą galutinį pasiūlymą numatyta:
	Metinis mokėjimas nominalia (indeksuota) verte (visam laikotarpiui), Eur su PVM
	43 720 205,05

	Vidutinis metinis maksimalus mokėjimas nominalia (indeksuota) verte, Eur su PVM
	1 900 878,48

	Savivaldybei skirtų nemokamų valandų kiekis kiekvieniems metams
	964

	Siūloma nuolaida savivaldybės poreikiams, proc.
	50

	Projekto įgyvendinimo etapai:
	 

	Esamų pastatų griovimas
	4 mėn.

	Techninio projekto rengimas
	8 mėn.

	Statyba 
	24 mėn.

	Infrastruktūros sukūrimo sąnaudos
	Plotas 14468 kv. m.

	Statyba, Eur su PVM 
	22 597 960

	Projektavimas, Eur su PVM
	653 400

	1 kv. Metro kaina, Eur su PVM
	1561,93

	Koncesininko pajamos be savivaldybės mokėjimo
	

	Pajamos trečiųjų asmenų, nuomos, Eur su PVM
	43 593 599,14



Atsižvelgiant į Konkurso derybų rezultatus ir į galutinį Konkurso dalyvio pasiūlymą, Klaipėdos miesto savivaldybės administracija parengė Koncesijos sutarties dėl projekto „Sporto ir laisvalaikio komplekso statyba“ įgyvendinimo koncesijos suteikimo ir vykdymo projektą.
Esminės Koncesijos sutarties sąlygos:
· Savivaldybė įsipareigoja mokėti metinį atlyginimą Koncesininkui, kuris visam sutarties laikotarpiui sudaro 43 720 205,05 Eur;
· Koncesijos sutarties laikotarpis – 25 metai;
· Savivaldybei skiriamos nemokamos valandos kiekvienais metais – 964;
· Koncesininkas įsipareigoja suprojektuoti, pastatyti ir valdyti Sporto ir laisvalaikio kompleksą;
· Pasibaigus Koncesijos sutarčiai arba ją nutraukus prieš terminą Sporto ir laisvalaikio kompleksas perduodamas nuosavybės teise savivaldybei;
· Koncesijos sutartyje nurodomas rizikų pasidalinimas tarp savivaldybės ir Koncesininko;
· Kitos Koncesijos sutarties sąlygos nustatytos pagal Centrinės projektų valdymo agentūros (Viešosios ir privačios partnerystės kompetencijų centro) parengtą Koncesijos sutarties formą.
Sporto ir laisvalaikio kompleksas:
	Ledo arena

	Pagal sutartį numatoma pastatyti vieną nuolat veikiančią ledo areną. Ledo arena įrengiama pagal Tarptautinės ledo ritulio federacijos reikalavimus. Jai suplanuotos atskiros persirengimo patalpos, turinčios patogų betarpišką ryšį su ledo aikštele. Ledo arenoje įrengiamos stacionarios 650 vietų tribūnos žiūrovams

	Transformuojama universali sporto erdvė

	Įrengiama daugiafunkcinė transformuojama universali sporto erdvė (skirta krepšiniui, lauko tenisui, tinkliniui, rankiniui, salės futbolui, badmintonui, kitoms sporto šakoms). Dalyje daugiafunkcinės sporto erdvės numatoma galimybė pagal poreikį įrengti antrą ledo aikštę

	Komercinės patalpos

	Įrengiamas komercinių patalpų blokas, kuriame bus galimybė įrengti prekybos, paslaugų teikimo patalpas

	Lauko teritorija

	Įrengiama visa būtina infrastruktūra. Numatoma galimybė lauko teritorijoje įrengti zoną lauko sporto aikštynams



Vadovaujantis Viešojo ir privataus sektorių partnerystės projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2009 m. lapkričio 11 d. nutarimu Nr. 1480, 301 punktu, Koncesijos sutarties projektas buvo pateiktas LR Finansų ministerijai, kuri teikia išvadą dėl partnerystės sutarties projekto finansinių sąlygų vertinimo fiskalinės drausmės reikalavimų požiūriu.
Finansų ministerija pateikė minėtą išvada. Savivaldybės administracija atsižvelgė į išvadoje nurodytas pastabas ir patikslino Koncesijos sutarties projektą.
Pagrindiniai Finansų ministerijos pastebėjimai dėl Koncesijos sutarties:
1. Pažymėta, kad koncesijos sutartis gali būti laikoma balansine sutartimi, o projekto kapitalo investicijų suma (Finansiniame veiklos modelyje (toliau – FVM) nurodyti infrastruktūros sukūrimo kaštai) turės įtakos savivaldybės skolai.
Įvertinus šią pastabą, matome, kad Koncesijos sutarties laikymas balansine sutartimi ir įtaka savivaldybės skolai yra tik galimybė. Nes ar sutartis yra balansinė, ir ar ji turi įtaką savivaldybės skolai nustato Eurostatas, atlikdamas sutarties vertinimą. Tačiau Centrinė projektų valdymo agentūra nurodė, kad Eurostatas šiuo metu dar nevertina planuojamų pasirašyti sutarčių. Planuojamų pasirašyti sutarčių vertinimas planuojamas pradėti vykdyti 2023-2024 metais. Jeigu iki šio laikotarpio sutartis bus pasirašyta, jos vertinimas nebus atliekamas.
2. Finansų ministerija pateikė pastebėjimus dėl atskirų Koncesijos sutarties punktų, į kuriuos atsižvelgėme.
Pagal Viešojo ir privataus sektorių partnerystės projektų rengimo ir įgyvendinimo taisyklių, patvirtintų Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2009 m. lapkričio 11 d. nutarimu Nr. 1480, 32 punktą Savivaldybės tarybai pritarus Koncesijos sutarčiai galima vykdyti jos pasirašymą. 
Atsižvelgiant į visas nurodytas aplinkybes, prašome pritarti pateiktas Savivaldybės tarybos sprendimo projektui:
- Pasirašyta Koncesijos sutartis leistų pradėti įgyvendinti viešosios ir privačios partnerystės (koncesijos) projektą, kuris leistų sukurti miestui svarbią sporto ir laisvalaikio infrastruktūrą.
- Savivaldybės finansinės galimybės leidžia įgyvendinti šį Koncesijos projektą.
3. Kokių rezultatų laukiama.
Priėmus šį Savivaldybės tarybos sprendimą būtų pasirašyta Koncesijos sutartis dėl projekto „Sporto ir laisvalaikio komplekso statyba“ įgyvendinimo koncesijos suteikimo ir vykdymo. Taip būtų pradėtas įgyvendinti viešosios ir privačios partnerystės (koncesijos) projektas, kuris leistų sukurti miestui svarbią sporto ir laisvalaikio infrastruktūrą.
4. Sprendimo  projekto rengimo metu gauti specialistų vertinimai.
LR Finansų ministerijos išvada.
5. Lėšų poreikis sprendimo įgyvendinimui.
Savivaldybė įsipareigotų mokėti metinį atlyginimą Koncesininkui, kuris visam sutarties laikotarpiui sudaro 43 720 205,05 Eur.
6. Galimos teigiamos ar neigiamos sprendimo priėmimo pasekmės.
Įgyvendinant šį sprendimą neigiamų pasekmių nenumatoma, teigiamos pasekmės – pradedamas įgyvendinti viešosios ir privačios partnerystės (koncesijos) projektas, kuris leistų sukurti miestui svarbią sporto ir laisvalaikio infrastruktūrą.
Teikiame svarstyti šį sprendimo projektą.
PRIDEDAMA:
1. Konkurso sąlygos su priedais, 108 lapai;
2. Konkurso dalyvio galutinis pasiūlymas su projektiniu sprendiniu, 55 lapai;
3. LR Finansų ministerijos raštas, 3 lapai.


Turto valdymo skyriaus vedėjas			                  Edvardas Simokaitis
